Inbjudan till
markanvisning

Akraberget Nissjo

Intresseanmalan ska tillhanda Nassjo kommun senast
17 januari 2027
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Var med och utveckla Akraberget

Nassjo kommun bjuder in byggherrar att lamna intresseanmalan for
uppforande av bostider i det nya bostadsomradet Akraberget i Nissjo
stad.

N&ssjé kommun har en tydlig ambition att utveckla Akraberget till ett hallbart
bostadsomrade dar natur, topografi och narhet till stadens utbud ska tas tillvara.

Omradet, som omfattar cirka 18,5 hektar, ligger i ett naturskont lage intill Handskerydssjon
och erbjuder en unik kombination av kuperad terréang, skogsmiljoer och narhet till vatten.
Har skapas mdjligheten att bo i direkt anslutning till naturen, samtidigt som stadens utbud
finns inom bekvamt gangavstand.

Kommunens malsattning ar att kommande bebyggelse ska anpassas till naturen och
topografin. Det innebar att befintlig gronstruktur och topografi ska bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt. Bebyggelsen ska upplevas som insprangd i grénskan, alltsa ska
omradet exploateras utefter naturens villkor. Bebyggelsen och omgivningen ska samspela
med varandra och lyfta omradets unika natur. Kombinationen av narhet till ett stadsliv och
naturen som narmsta granne gér omradet unikt och attraktivt for en bred malgrupp.

Ambitionen ar dven att skapa en varierad bebyggelse i omradet géllande hustyper och
upplatelseformer. Gallande detaljplan 6ppnar méjlighet att uppféra exempelvis fristdende
villor, parhus, radhus, kedjehus och mindre flerbostadshus. | omradet finns en yta som ar
planerad till forskola eller bostader som inte kommer etableras i detta skede. Det finns
ocksa ytor som ar utpekade for trygghetsboende och gruppboende som kan férenas med
ovrig bebyggelse och bli ett bra komplement till bostaderna.

Idag ar omradet till storsta del skogbeklatt och byggnation av infrastruktur, inklusive gator
och VA i omradet pagar etappvis. Byggnationen ar berdknad att vara fardig under 2027.




Omradet och kommunens vision

HANDSKERYDSSJON

Aviallsa ni.

Markanvisningsomradet ar beldget i Nassjo stad, séder om Handskerydssjon.
Omradet har narhet till bade service och natur. Narmaste forskola och grundskola
ligger ca 1 km nordviast om omradet.

Nassjo tatort omfattas av en fordjupad 6versiktsplan som vann laga kraft den 2016-06-16. |
den fordjupade 6versiktsplanen anges det att omradet ar lampligt som nytt
bostadsomrade med narhet till natur och Handskerydssjon.

Omradet omfattas ocksa av ett planprogram som ar for Akershall och Handskerydssjon i
Nassjo. Planprogrammet upprattades av Nassjo kommun, samhallsplaneringskontoret
2017-08-23. Planprogrammet fér Akershall och Handskerydssjon fokuserade pa att skapa
cirka 200 nya bostader i blandad bebyggelse, omgivna av gronska och narhet till vatten.
Rekreationsomradet i Akraberget lyfts dven i Planprogrammet och méjliggér for nya
attraktiva motesplatser i Nassjo.

Nassjo kommun arbetar aktivt med hallbar stadsutveckling genom Agenda 2030, med
fokus pa att skapa tata, grona och tillgangliga livsmiljéer. Nya bostadsomraden ska strava
efter en blandning av upplatelseformer, bostadsstorlekar, priser och hustyper.
Boendemiljderna ska framja jamstalldhet, social sammanhalining, integration och trygghet
samt sakerstalla tillgang till gronomraden bade vid fortatning och nybyggnation.

Ambitionen fér Akraberget &r att det ska bli ett omrade med héllbar byggnation utefter
naturens villkor. For att uppna det och fa intressenter att se mojligheterna med detta unika
omrade sa har kommunen tagit fram ett koncept fér omradet, “Ndra stan, mitt i
naturen”. Konceptet ar baserat utefter planprogrammet, detaljplan, kommunens mal och
kriterier.



Ndra stan, mitt [ naturen

N&ssjo kommuns ambition for Akraberget ar att det ska bli ett omrade med hallbar
byggnation utefter naturens villkor. Omradets karaktar ska i storsta mojliga man bevaras
samtidigt som nybyggnation ska skapas med varsamhet. For att mojliggora detta har
Akraberget ett framtaget koncept, “Ndra stan, mitt i naturen” som ligger till grund till
hur omradet ska bebyggas. Nya bostader ska anpassas till befintlig topografi och natur ska
bevaras.

Spréngning, schaktning och fylining ska undvikas sa langt som mgjligt for att bevara
omradets naturliga karaktar. Material och farger pa byggnader anpassas for att passa in i
ett naturnara lage.

Naturen i omradet, sarskilt gronstraket genom omradet ar omradets karna och ska darmed
bevaras och forstarkas. Byggnationers utformning ska vid maojlighet hanvisa till gronstraket
och naturen genom stigar och dppningar in till grénstraken. Naturen ska ses som en
tillgang i omradet, bade till frihet och till livfullhet och lek. Den utsiktsplats och pulkabacke
som finns pa omradet idag kommer att bevaras.

Hallbarhet i fokus

Miljomassig hallbarhet: Omradet ska behalla sin karaktér som ett naturomrade dar en
stor variation av ekosystemtjanster kan bevaras och fortlépa. Dar trad tas ner ska en del av
dem ersattas. Dagvatten kan ses som en tillgang och kan med fordel tas hand om i 6ppna
system. Byggnader ska paverka omgivningen sa lite som det ar mojligt. Husen ska byggas i
klimatsmarta material som samtidigt gor att de aldras vackert och bevarar sina uttryck éver
tid.

Ekonomisk hallbarhet: Tomtpriser och huspriser ska motsvara marknadspriser. Omradet
ska exploateras pa ett sadant satt att vardena bestar och utvecklas 6ver tid.

Social hallbarhet: Variation av bostadstyper och upplatelseformer ska mojliggora for
personer med olika socioekonomisk bakgrund att bosatta sig i omradet. Omradet ska

erbjuda naturliga och trevliga motesplatser for olika aldrar. Omradet ska upplevas tryggt
och ombonat. Bevarad naturmiljo ska locka till utevistelse och rorelse samt for utvecklande
lekmiljoer for barn.

Scanna koden
Kann hur det ar att vara pa platsen!

Se var visionsfilm om Akraberget.




Detaljplan

Detaljplanen for Del av Sodergarden 1:1, Akraberget vann laga kraft den
2023-01-25. Exploateringsgrad, byggnadshojd och placering mot
fastighetsgrans och gata ar reglerade i detaljplanen. Markanvisningsytorna
motsvarar delar av de gula omradena. Plankartan har bestammelser som
reglerar omfattning, placering och utformning av bebyggelsen.

\
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Nassjo kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunfullmaktige den
2022-06-09. Parkeringsmajligheter i Akraberget ska I6sas inom varje omrade och
angivna parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi berdaknas kunna foljas.
Underjordiskt garage ar inte ett alternativ.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och anslutningspunkter for
kommunalt vatten och avlopp samt for el- och fiberledningar finns i gatan genom
omradet. Fjarrvarme finns i Vallgatan men kommer inte forldggas inom
bostadsomradet.

Fastighetsbildning och atgarder kommer att genomforas i samband med kop for att
anpassa fastighetsgranserna till den planerade markanvandningen. Byggherren eller
slutkunden svarar for samtliga lantmaterikostnader.



Exploateringsomraden

Byggherrar ar valkomna att lamna in forslag pa bebyggelse utifran det dvergripande
konceptet och de foreslagna byggnadstyperna.

lllustrationerna éver omradet som tagits fram av BSV arkitekter & ingenjorer visar den
inriktning och karaktar som kommunen efterstravar i omradet och kan med fordel
anvandas som inspiration i framtagandet av forslag.

Totalt markanvisas nio exploateringsomraden, A-l enligt nedan.
DB & ,\v S ’

Mer information om varje yta:

A - Areal: ca 2300 m? Byggnadstyp: Trygghetsboende

B - Areal: ca 4600 m? Byggnadstyp: Smahusbyggnation

C - Areal: ca 6600 m? Byggnadstyp: Smahusbyggnation

D - Areal: ca 6900 m? Byggnadstyp: Smahusbyggnation

E - Areal: ca 3500 m? Byggnadstyp: Flerbostadshus

F - Areal: ca 4300 m? Byggnadstyp: Flerbostadshus

G - Areal: ca 3200 m? Byggnadstyp: Smahusbyggnation

H - Areal: ca 8400 m? Byggnadstyp: All mojlig bostadsbyggnation
| — Areal: ca 2200 m? Byggnadstyp: All mojlig bostadsbyggnation

Grdtt omrdde - Ingdr inte ( markanvisningen, kan bli aktuell i framtiden for flerbostadshus.
Vitt omradde - Ingdr inte i markanvisningen, kan bli aktuell i framtiden for forskola eller bostdder.
Svart omrdde - Reserverad till byggnation av gruppboende.



Markanvisning och urval

Om markanvisningsprocessen

Markanvisning ges via anbudsférfarande, som innebar att kommunen definierar ett
markomrade och anger vilken inriktning och vilka férutsattningar som ska galla.
Kommunen kan ta fram en kravspecifikation med urvalskriterier, till exempel
projektinnehall, byggnadsvolymer, gestaltningsidéer, upplatelseformer eller markpris
som godkanns av tekniska servicenamnden. Sedan annonseras markanvisningen,
tankbara byggherrar far tillgang till materialet och far utifran det lamna in forslag som
uppfyller kravspecifikationen.

Intresseanmalan och urval

Intresseanmalningar bor innehalla en dversiktlig redogorelse, principskisser,
eventuella bostadstyper, upplatelseformer, byggnadsvolymer, utformning,
referensobjekt och tekniska fragor av vikt for projektet. Skisserna bor vara av enkel
karaktar utan hog detaljniva. Kommunen beddmer intresseanmalningarna utifran
kravspecifikation, byggherrens ekonomiska stabilitet, referensobjekt, upplatelseform,
fordelning mellan olika aktdrer och byggnationens bidrag till att komplettera orten.
Byggherren kan sjalv avgora sin ambitionsniva att utveckla sitt forslag. Allt skissande
sker pa egen bekostnad och ger ingen ratt till markanvisning.

Avtal och villkor

Inkomna forslag bedéms av en utvarderingsgrupp bestaende av kommunens
tjansteman och politiker. Det vinnande forslaget presenteras for Tekniska
servicenamnden som sedan fattar beslut om markanvisning. Efter fattat beslut om
markanvisning tecknas ett markanvisningsavtal som ger byggherren ensamratt att
under ett ar och under givna villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse av
markomradet for bebyggande. Om forutsattningarna i markanvisningsavtalet uppfylls
tecknas ett markoverlatelseavtal. Vid dverlatelse av mark anvander kommunen sig av
byggnadsvillkor, som faststalls efter dialog med byggherren. | de fall som
byggnadsvillkoret ej uppfylls, behalls handpenning som erldaggs vid
avtalsundertecknandet av kommunen och fastigheten atergar till kommunen.

Kommunen forbehaller sig fri provningsrditt.

| dvrigt galler Nassjo kommuns riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal,
antagna 2015-11-12 § 121.



Kravspecifikation

Intresseanmalan ska innehalla:

* Exploatérens namn, adress och kontaktperson.

» En oOversiktlig beskrivning av exploatdrens organisation.

* En dversiktlig redogorelse av tankar och koncept kring férslag pa exploatering med
fokus pa tankt malgrupp, kostnadslage, bostadstyper, antal lagenheter,
lagenhetsfordelning och upplatelseformer.

« Enklare konceptskisser, situationsplaner och illustrationer med skalangivelse, som
visar och forklarar exploatorens idéer med bostadsprojektet, byggnadsvolymer,
planldsningar, utformning/gestaltning, gemensamma utemiljéer och parkering.

* En beskrivning av liknande projekt som exploatdren har uppfort och/eller referenser
som exploatéren vill aberopa.

» Exploatdrens beskrivning av genomférandet av aktuellt projekt och tidplan.

Foljande punkter ska redovisas med hansyn till urvalskriterierna.

Urvalskriterier utifran konceptet Ndra stan, mitt i naturen
Vid urvalet laggs sarskild vikt vid hur aktoren beskriver sina ambitioner for:

« Gestaltningen av omradet och byggnaderna utefter konceptet (material- och
fasadutformning, placering, gronomrade)

* Naturinspirerade och nedtonade farger och material som smalter in i miljon

* Hur anpassad byggnationen ar efter gronska och topografi

» Hur byggnationen knyter an till gronstrak eller grénomrade

» Ekonomin (hyra for hyresratter, avgift bostadsratter)

« Miljon (Material och byggnation)

« Tillvdgagangsatt och anpassning till detaljplanens regleringar i plankartan

« Tillganglighetsanpassning, vid flervaningshus kravs hiss




Forutsdttningar & underlag

Intresseanmalan

Kommunens ambition ar att sakerstalla att byggarbeten kan pabodrjas under 2028.
Byggherrar erbjuds darfor att lamna intresseanmalningar under november 2026-
januari 2027.

Intresseanmalningar lamnas in till Tekniska serviceférvaltningen, 571 80 Nassjo eller
via e-post till julia.karlssonT1@nassjo.se senast den 17 januari 2027.

Markprissattning

Riktpriset pa markpriset ar ca 650 kr/kvm. Bygglovskostnader inklusive planavgift,
anslutnings- och brukningsavgifter tillkommer. Byggherren eller slutkunden svarar for
samtliga lantmaterikostnader.

Underlag

Kommunen kommer kostnadsfritt tillhandahalla relevanta underlag
(detaljplanhandlingar, utredningar, DWG-filer, forslag till tomtindelning villatomter
med mera) samt erbjuda personliga mdten och visning av omradet for de som
onskar. Konceptillustrationer av BSV arkitekter & ingenjorer visas som bilaga.

Vill du lasa mer om omradet eller hamta vissa underlag?
Akraberget - N&ssj6 kommun

Tidplan

Intresseanmdlan Beredning Beslut om Avtal om Markéverlatelseavtal Byggstart
markanvisning, markanvisning
Tekniska Bygglov
servicendamnden

nov 2026 —jan  feb 2027 mars 2027 mars 2027 2028 2028

2027


mailto:julia.karlsson1@nassjo.ses
https://nassjo.se/nassjo-vaxer/bostadsomraden/bostadsomraden/akraberget-och-omradet-runt-handskerydssjon.html

Kontakt

Vill du ldsa mer om omradet?
Akraberget - Nassjo kommun

For fragor om markanvisningen, kontakta
Julia Karlsson

Mark- och exploateringsingenjor

e-post: julia.karlsson1@nassjo.se

Telefon: 0380 — 51 81 99

For fragor om planbestammelser, kontakta

Philip Ager6 Paulina Sandomierska

Planarkitekt Planarkitekt

e-post: philip.agero@nassjo.se e-post: paulina.sandomierska@nassjo.se
Telefon: 0380 — 51 85 47 Telefon: 0380 — 51 84 91

For fragor om bygglov, utformning samt energifragor, kontakta
e-post: samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Telefon: 0380 - 51 80 00

Bygglov - Nassj6 kommun

Boka rédgivning om bygglov fér féretagare

For fragor om anslutningar och avgifter for vatten, avlopp och elnéat, kontakta

Nassjo affarsverk

e-post: info@nav.se
Telefon: 0380 — 51 70 40



https://nassjo.se/nassjo-vaxer/bostadsomraden/bostadsomraden/akraberget-och-omradet-runt-handskerydssjon.html
mailto:philip.agero@nassjo.se
mailto:samhällsplaneringskontoret@nassjo.se
tel:0380-518000
https://nassjo.se/bygga-bo-och-miljo/bygga-nytt-bygga-om-eller-riva/bygglov.html
https://outlook.office.com/book/SPKNringsidkare@liveateduhoglandet.onmicrosoft.com/s/TV71nvXAxkOsSWx-kIJ5pQ2?ismsaljsauthenabled=true
mailto:info@nav.se
mailto:paulina.sandomierska@nassjo.se




TRYGGHETSBOENDE

4 van.
14 Igh.
14 pp.

VILLOR
2 van.
14 st.

tomter ca. 750m?

FLERBOSTADSUS

2-5 van.
51 Igh.
51 pp.

KEDJEHUS

2 van.
12 st.

tomter ca. 450m?

24 pp.

LOFTGANGSHUS

2 van.
16 Igh.

2025-04-30
P 1982-01

TRYGGHETSBOENDE
FLERBOSTADSHUS
KEDJEHUS
LOFTGANGSHUS 1

LOFTGANGSHUS 2
LOFTGANGSHUS 3
PARHUS
GRUPPBOENDE
LOFTGANGSHUS 4

TOTAL

VILLOR

LOFTGANGSHUS
3 van.
24 Igh.
24 pp.

GRUPPBOENDE
1 van.
6 Igh.
8 pp.

PARHUS

2 van.

4 st.

tomter ca. 600m?

8 pp.

LOFTGANGSHUS
3 van.
40 Igh.
40 pp.

LOFTGANGSHUS
3 van.
36 Igh.
40 pp.

arkitekter & AKRABERGET
bsv ingenjorer ab NSSIQEQMMUN

SITUATIONSPLAN - 1:2000 (A3) | JG/MU/AK/FK
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