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Samradsanteckningar

Detaljplan for del av Spexhult 1:5
Spexhult, Nissj6 kommun

Arendehantering

Detaljplanen handlaggs med sa kallat standardférfarande enligt plan- och bygglagen.
Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 31 augusti ar 2022 om samrad f6r detaljplan f6r
Spexhult 1:5. Detaljplanen har samratts med berérda fastighetsigare, myndigheter med flera
under perioden 8 september till och med 8 oktober ar 2022. Efter samradet gjordes ett uppehall i
arbetet med detaljplanen, bland annat pa grund av att ytterligare utredningar och
naturvirdesinventeringar behévde genomféras inom planomradet och i dess direkta nirhet.
Arbetet dterstartades under det tredje kvartalet ar 2024, da samtliga utredningar som kommunen
bedomt vara erforderliga genomférts. Nedan redovisas inkomna synpunkter under samradstiden,
samt kommentarer till dessa. Kommentarer till inkomna synpunkter och hur planen har justerats
och kompletterats redovisas i kursiv stil. Planférslaget har efter samradet forandrats i stor
omfattning 1 syfte att tillmétesga inkomna synpunkter.

Yttranden utan synpunkter
Yttranden utan anmirkningar in kommit in fran
1. Trafikverket

2. Jonkopings linstrafik

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se
mailto:philip.agero@nassjo.se

EEl NASSJO
@ KOMMUN

Yttrande med synpunkter
Sammanfattade synpunkter

Sida 2 av 35
2024-12-18
Diarienummer: BP-2021-699

Planforfattarens kommentar

1. Lansstyrelsen
Rad enligt 2 kap. PBL

Helsa och safkerbet, risk _for olyckor, dversvanming
och erosion

4 kap. 33a § PBL anger att om en detaljplan
avser en eller flera bostadsbyggnader

ska planbeskrivningen, om det inte kan
anses obehovligt med hinsyn till
bullersituationen, innehalla en redovisning
av beriknade virden f6r omgivningsbuller
vid bostadsbyggnadens fasad och vid en
uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Enligt
trafikbullerférordningen (2015:216) ska det
vid beridkning av bullervirden tas hinsyn till
framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen.

Planen medger bostadsindamal intill en
bullerkilla i form av en vag och det
beh6ver framgi av planhandlingarna att
riktvirden for buller uppfylls f6r savil
fasader som uteplatser.

Enskilt huvndmannaskap

Huvudregeln i plan- och bygglagen anger att
kommunen ar huvudman f6r de allmidnna
platserna 1 en detaljplan. Om det finns
sarskilda skal for att ha enskilt
huvudmannaskap kan kommunen
bestimma detta i detaljplan och dessa skal
ska anges i planbeskrivningen. I foreslagen
plan saknas en beskrivning av vilka sirskilda
skil som foreligger fOr att gatan ska ha
enskilt huvudmannaskap. Det kan med
tordel dven fortydligas i planhandlingarna
vilka konsekvenser det innebir for de
boende inom omradet.

Vattenskyddsomride
Foreslaget planomrade ligger inom den
sekundira skyddszonen for vattentikten i

Kommunen tackar lansstyrelsen for deras
synpunkter och rad. Angdende omgivningsbuller sa
bedimer kommunen att gillande riktvérden for
buller inte kommer att dverskridas inom
detaljplaneomrdadet. Planbeskrivningen har
kompletterats med kommunens bedomning i fragan.

Betriffande huvudmannaskapet for allmdin plats
(lokalgata) sa regleras detta i detaljplanen till
enskilt huvndmannaskap. Sérskilt skdl for enskilt
huvudmannaskap dr att den vig som planomridet
ansluts till (Solbagavdgen) i dagsliget skits med
enskilt vighallarskap och det bedoms vara en
lamplig losning for drift och underhall dven i
framtiden bade for tillkommande lokalgata och
Solhagavagen.

Planbeskrivningen har vidare kompletterats med ett
[fortydligande angdende forballandet mellan
vattenskyddsforeskrifterna och detaljplanen.
Plankartan har kompletterats med bland annat en
upplysning om att vattenforskrifterna galler inom
hela planomradet. Planbeskrivningen har dven
kompletterats med en redogorelse over hur
avvégningen mellan allménna och enskilda intressen
har gjorts.

En fordjupad redogorelse dver mobilitet,
barnperspektivet och mdjligheten att na omridet med
olika trafikslag har tillfogats planbeskrivningen.

Fragor som ror dagvattenhantering inom
planomridet, trafiksituationen, insatstider for
rdddningstiansten samt tillgang till slickvatten med
mera har beskrivits i planbeskrivningen.

Kommunen noterar lansstyrelsens upplysningar om
Sornminnes- och kulturmiljobilden inom och i
anslutning till planomridet, en redogirelse dver dessa
har tillfogats planbeskrivningen.

Den aktuella ntredningen dr gjord pa en mrycket
dversiktlig niva och ger darmed endast en indikation
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Spexhultasjon. Linsstyrelsen vill 1
sammanhanget betona att Spexhultasjon dr
en regionalt viktig allmén vattentikt och det
saknas reservvattentikt for
forsorjningsomradet, vilket ger den hogsta
klassen, extremt hogt skyddsvirde.
Spexhultasjon dr utpekad 1 Regional
vattenforsorjningsplan f6r Jonkopings lin
som kategori 2 — myndighetsforslag. (I
rapporten star felaktigt att Spexhultasjon
utgor bade kategori 1 och 2). For att trygea
nuvarande och framtida

dricksvattenférsorjning dr vattentikten
kritisk att skydda.

Enligt den utredning som tagits fram ér
foreslaget planomrade inom zon “hég
sarbarhet” med bedémningen att
”markanvindning Bostad kan vara méjligt
inom vissa delar av den sekundira zonen
med ritt undersokningar.” Vidare anges att
”dar nyexploatering blir aktuellt behéver
mer detaljerade undersékningar genomforas
for att sakerstalla att riskerna som
uppkommer med nyexploatering kan
minimeras”.

Hallbar utveckling, miljémal

Den fysiska planeringen utgor ett viktigt
verktyg for att uppna miljomalen och
samtliga planer bor ta hinsyn till
mojligheten att bidra till ett mer héllbart
samhille. Enligt plan- och bygglagen ska
planldgening syfta till att mark- och
vattenomraden anvinds for det eller de
indamal som omradena ar mest limpade
for. Da planomradet inte dr utpekat for
bostadsindamal i 6versiktsplan eller annat
strategiskt dokument kan det med fordel
fortydligas pa vilka grunder kommunen
anser att foreslaget planomrade ar lampligt
for bostadsbebyggelse.

Planomradet ligger enligt planbeskrivningen
knappt 5 kilometer s6der om Niissj6 titort
vilket 4r ett rimligt avstand fOr att
forespraka cykel som transportmedel, det
kraver dock att det finns ett ging- och

om olika omradens lamplighet for olika
markanvandningar inom vattenskyddsomradet.
Kommunens bedomning dr att det den aktuella
detaljplanen med foreslagen markanvindning dr
lamplig pa den aktuella lokaliseringen inom
vattenskyddsomradet.

Betriffande linsstyrelsens synpunkt om hur
vattenskyddsforeskrifterna ska beaktas i
detaljplanen sa vill kommunen upplysa om att
vattenskyddsforeskrifterna giller oaktat vad som
star i detaljplanen. Savdl planbeskrivning som
plankarta har dock kompletterats med upplysningar
och information om att vattenskyddsforeskrifter eller
och att de ska dtfoljas inom hela det aktuella
planomrddet.

Kommunen vill upplysa lansstyrelsen om att den
aktuella undersikningen bar reviderats till
granskningen. Den reviderade undersokningen om
betydande miljopaverkan biliggs detaljplanens
granskningshandlingar.
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cykelvignit till relevanta malpunkter.
Planhandlingarna bér kompletteras med ett
resonemang kring hur framtida boende pa
ett hallbart sitt kan ta sig till och fran
omrédet och information om nirhet till
busshallplatser och gang- och cykelvignit
bor redovisas. Vid planliggning av ett
bostadsomrade bor det framga att det ar
mojligt och rimligt att ta sig till och fran
omradet utan den privata bilen.

Barnperspektivet

Det ir positivt att planen tar upp
barnperspektivet. FN:s konvention om
barns rittigheter innebir bland annat att
barnets basta ska beaktas vid alla beslut som
r6r barn vilket 4r viktigt att ta hansyn till ndr
nya bostadsomraden planeras.
Planhandlingarna kan med férdel vidare
utveckla 1 vilken man detaljplanen
mojliggor/sakerstaller att omradet blir sa bra
som mojligt f6r barn som vixer upp i
omradet och dess narhet. Ur ett
barnperspektiv dr det ocksa bra att 1
planhandlingarna redogéra for nirhet till
exempelvis forskolor och grundskolor

samt huruvida det finns bra méjligheter for
barn och vuxna att ta sig till och fran dessa.

Vatten

Enligt uppgifter fran Linsstyrelsens
skyfallskartering for Nissjo titort —
maximalt fléde, gar ett tydligt vattenstrak
genom planomradet. Baserat pa hojdlinjerna
1 kartan bor det huvudsakliga flodet komma
fran séder och folja Solhagavigen innan det
bryter av mot och samlas 1 triskomradet i
6st. Kommunen kan med fordel
komplettera detaljplanen med en
bedémning av planomradets forutsittningar
avseende dagvatten samt risker och behov
for atgarder relaterade till skyfall.
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Trafikfragor

Trafiksituationen 1 omradet kan med férdel
beskrivas utifran vilka trafikmingder som
ett fullt utbyggt omrade kan komma att
generera samt vilken paverkan detta kan ha
pa omgivande bebyggelse.

Riddningstjinst

Planen kan med férdel kompletteras med
information om insatstid, framkomlighet f6r
utryckningsfordon och tillgang till
slackvatten mm.

Arkeologi

Inga kinda fornlimningar finns i eller i
nirheten av planomradet. Enligt Storskifte-
och Laga Skifteskarta utgjorde marken pa
1800-talet dker och ang. Linsstyrelsen har
besiktat hela fastigheten i september 2022
och noterat sentida stenmurar och fossil
akermark inom planomradet. Den fossila
dkermarken som fitt limningsnummer
1.2022:6267 i Fornsok, bedoms inte vara s
gammal att den ar fornlimning, utan en sd
kallad Ovrig kulturhistorisk limning. Inga
arkeologiska atgirder kravs.

Tre sma byggnader och en husgrund efter
en sentida ladugard finns ocksa inom
planomradet men bedéms inte vara
kulturhistoriskt virdefulla.

Undersokning om betydande
miljépaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte
innebir betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen delar kommunens ésikt.
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2. Lantmiteriet

For plangenomférandet viktiga fragor
dir planen maste férbattras

Utskriftsformat for ritt skala

Pa plankartan finns det inte angivet vilket
utskriftsformat som ska anvindas for att
den angivna skalan ska stimma.

Fastighetsgrans utan granspunkter i registerkartan i
anslutning till kvartersmark

I planférslaget har kvartersmark for
bostadsindamal lagts ut 1 direkt anslutning
till fastighetsgransen mot Spexhult 1:6. Den
aktuella fastighetsgrinsen saknar bade enligt
grundkartan och den digitala registerkartan
inmitta grinspunkter. Lantmateriet vill
paminna om att detaljplanens utbredning
inte paverkas om fastighetsgransen visar sig
ha ett annat lige. Risken med att planligga
utan att ha koll pa grinsens ritta lige ér att
antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att
grinsen ir ett objekt av vikt for
planbestimmelser enligt HMK Handbok
Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en
sadan grans ar osiker dr det lampligt att sd
snart som moijligt utreda grinsen och gora
en grinsutvisning ddr man letar upp
befintliga grinsmarkeringar. Visar sig
gransen vara juridiskt oklar kravs det en
fastighetsbestimning for att bestimma dess
lige. Lis gidrna mer om forbattring av
kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan
1 Lantmiteriets informationsblad via denna
link. Nir grinsens lage ér klarlagd kan
darefter eventuellt anpassning av planen till
fastighetsgransens ritta lige goras. Glom
inte att rapportera in eventuella
forbattringar av grinspunkters
ligesosikerhet till Lantmiteriet. Ar ni osikra
pa hur det ska ga till — kontakta
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Kommunen tackar Lantmiteriet for deras
synpunkter pa planforsiaget. Planforslaget har
kompletterats med en korrekt skalangivelse for
utskrift i plankartan.

Kommunen tackar vidare Lantmdteriet for
upplysningar om fastighetsgransens osdkerbet och
riskerna kopplat till detta, synpunkten har tagits i
beaktande infor detaljplanens granskningsskede.

Vidare har planbeskrivningen kompletterats med
information om enskilt huvndmannaskap, samt
vilka sdrskilda skdl som motiverar det enskilda
huvudmannaskapet. Planbeskrivningen har dven
kompletterats med information avseende inrattande
av gemensambetsanlaggning.

De delar av detaljplanen som behandlar fragor
avseende kostnader for fastighetsbildning, redovisning
av ledningsritter samt genomforandebeskrivningen
har i sin helbet reviderats och fortydligats.

Betriffande synpunkten om rubriknivan pa
genomforandetiden i plankartan sa har denna
rubrik givits samma rubriknivd som 6vriga
planbestammelser. Vidare har
egenskapsbestinmmelsen bygonadshijd ersatts med
nockhiyd for samtlig bebyggelse inom det aktuella
planomrddet.

Eftersom detaljplanens planomradesgrins har givits
en ny placering inom planomradet sedan samradet
har samtliga planomradesgrinser setts dver och
kontrollerats.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med
information kring kommunalt vatten och aviopp
samit med information om hur dagvattenhantering
Ska ske i forhallande till de gillande
vattenskyddsforeskrifterna som galler inom hela
planomrddet.

Vidare har planbeskrivningen kompletterats med
information om hur omradet kan forsorjas med
virme, hur hushallsavfall kan hanteras samt med
information om planomrddets forballande til]
Solbagavéigen och in- och utfart pa den samma.
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Lantmiteriets geodatasamordnare.

Eftersom detaljplanen givits en ny placering inom
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Fastighetsbestimning har tidigare skett av fastigheten sedan samradet bedoms inte ett

gransen lingre upp lings vigen, mot utfartsforbud mot Solhagavigen vara nodvindigt.

Spexhult 1:41.

Motivering till val av enskilt
huvudmannaskap

Nir kommunen valjer att lata en detaljplan
ha enskilt huvudmannaskap f6r de allmanna
platserna i stillet f6r kommunalt, ska de
sirskilda skilen for detta redovisas i
planhandlingarna. Vid Lantmaiteriets
genomlisning har inte ndgon sadan
motivering hittats i de aktuella
planhandlingarna.

Inrittande av gemensamhetsanliggning
For detaljplaner med enskilt
huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1
§ 3 st PBL med inneborden att
gemensamhetsanligening/ar ska bildas for
genomférande av de allminna platserna.
Detta behover redovisas for 1
genomforandebeskrivningen, bland annat
vilka fastigheter som ér tinkta att delta.

Exploatering

Under rubriken Ansvars- och
kostnadsférdelning star att "Exploatéren
ansvarar for anliggandet av viganslutning
samt gata inom planomradet.” Finns det en
extern exploatér som ska gora detta?
Kommer det i sa fall skrivas
exploateringsavtal? Eller dr det de enskilda
fastighetsagarna som avses? Detta behéver
fortydligas.

Inlésen av allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap

Det finns inte nagon beskrivning om den
ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet
pa fastighetsigarens begiran (enligt 14 kap.
14 § PBL) som kommunen har att 16sa in
den allminna platsen med kommunalt
huvudmannaskap utan stéd av
6verenskommelse.
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Ansvar f6r ans6kan om och kostnader
for fastighetsbildning

Det anges inte nigot om vem som ansoker
om respektive bekostar den
fastighetsbildning som beh6vs for
genomférandet av detaljplanen.

Redovisning av befintlig ledningsritt
samt hur denna paverkas

I Solhagavigen 16per ledningsritten 06-
NAJ-555.2 avseende vatten- och
avloppsledning, till forman for Nissjo
Affirsverk AB. Ar det sikerstillt att denna
inte berdrs av ny detaljplan? Rattigheten
omfattar ett 6 meter brett omrade for
underhall med mera. Om rattigheten galler
inom planomradet beh6vs en beskrivning av
hur denna paverkas vid genomférandet av
detaljplanen.

Genomférande

Enligt 4 kap. 33 § ska det 1
planbeskrivningen framga de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgirder som behovs for
att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamalsenligt stt samt
vilka konsekvenser dessa dtgirder far for
fastighetsagarna och andra berérda. Under
genomférandedelen av samradshandlingarna
saknas till exempel information om
huruvida exploateringsavtal ska upprittas
(organisatoriskt), information om utbyggnad
av el och fiber (tekniskt) och ersittning,
planavgift och 6vriga ekonomiska fragor for
kommunen (ekonomiskt). Detta behover
ses 6ver och kompletteras.

Delar av planen som bor forbittras
Plankarta

Lagstodet for respektive planbestimmelse
redovisas inte i anslutning till
planbestimmelserna.
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Andra rubrikniva pa rubriken
genomférandetid

Det ir en stor fordel f6r samhallet i stort
om kommunen 1 méjligaste man foljer
rekommendationerna i Boverkets allmidnna
rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehall i en
plankarta. Enligt de allminna raden stycke
2.1 Redovisning av planbestimmelser
m.m.” bor texten om genomforandetid
redovisas bland planbestimmelserna pa
plankartan med rubriken
”Genomférandetid” pa samma rubrikniva
som till exempel rubriken
”Egenskapsbestimmelser for
kvartersmark”. Genom att ritt rubrikniva pa
rubriken anvinds, sa framgar det att
genomférandetid inte ir en
egenskapsbestimmelse.

Byggnadshéjd bor helst inte anvindas
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket
rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med
begreppet byggnadshojd, vilket i
planférslaget finns for den ena av de tva
héjdbestimmelserna. Detta beror pa att det
1 rittspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nir byggnadshojd anvinds kan
lovprovningen férsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar i
stallet i forsta hand att totalh6jd eller
nockh6jd anvinds eller mojligen
takfotshojd. Lis girna mer om detta pa
sidan om "Hojd pa byggnadsverk” i PBL
Kunskapsbanken. I Boverkets foreskrifter
BFS 2020:5 finns totalh6jd och nockhojd
som egna kategorier medan andra begrepp
for att reglera hojd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for 6vrigt
och blir dirmed svara att f6lja upp vid
overgripande analyser av till exempel
outnyttjade byggritter.
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Plangrins mot omkringliggande planer
Stimmer plangrinsen med grinsen for
detaljplan 0682-P311? Om dessa 6verlappar
beh6ver det anges att det befintliga planen
upphivs inom omradet.

Huvudmannaskap

Det skulle kunna fortydligas i plankarta och
planbeskrivning att kommunen ér
huvudman f6r allmin plats NATUR inom
planomradet.

Skrivning om vilka féreskrifter och
allminna rad som tillimpas

Lantmiteriet konstaterar att plankartan ar
upprittad efter Boverkets nya foreskrifter
och allminna rad BFS 2020:5 och 2020:6.
Enligt en rapport fran Boverket finns
forslag om att det ar den digitala
detaljplaneinformationen (koordinaterna) i
stallet f6r den analoga plankartan som ska
bli juridiskt gillande framover. Det kan
ddrmed vara bra att redovisa i
planbeskrivningen om vilka foreskrifter och
allminna rad som foljts. Foljer planen dven
foreskrifterna och allminna riden om digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Teknisk forsorjning

Kommer anslutningsavgifter tas ut for
anslutning till kommunalt vatten och
avlopp?

Hur dr avsikten att dagvattenhantering ska
hanteras? Allmin, gemensamhetsanliggning,
markavvattningssamfillighet enligt
milj6balkens regler?

Ska virmeforsorjning ske genom allmin,
gemensam eller enskild anlaggning?

Ska hushallsavfall hanteras genom
gemensamhetsanlaggning? Dels 1) sadant
hushallsavfall som omfattas av kommunens
ansvar for bortskaffning och atervinning,
dels 2) sadant hushallsavfall som omfattas
av producenternas ansvar for bortskaffning
och atervinning, dels 3) sadant milj6farligt
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avfall som dr av mindre omfattning och
farlighet.

Gator och trafik

For vidare utfart till allmin vag forvantas
Solhagavigen anvindas. Lantmaiteriet
konstaterar att vigen ar upplaten till vad
som idag betecknas som Spexhult ga:5,
inrittad dar 1944. Det kan finnas anledning
att omprova denna i samband med framtida
avstyckningar. Information om detta kan
med férdel nimnas i planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna
forbattras

Lantmiteriet noterar att nagot utfartsférbud
inte finns mot Solhagavigen, varfor
fastigheter dven kan komma att kéra ut at
det hallet. Om inte det ir avsikten behover
vigen tas med i planomradet, med
utfartsforbud mellan kvartersmarken och
vigen. Notera att detta da definitivt kommer
innebira att plan 0682-P311 upphivs inom
omradet.
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3. Skogsstyrelsen

Exploatering av skogsmark medfor alltid att
naturvirden kopplade till skog skadas och i
titortsndra skog forvintas dven
rekreationsvirden paverkas negativt. I vilken
omfattning detta sker beror dels pa vilka
natur- och rekreationsvirden som finns i
omradet, dels vilken miljéhdnsyn som tas.

Det aktuella omradet ligger utanfér det
Skogsstyrelsen betraktar som titortsnira
skog men med hinsyn till att Nissjo ir en
relativt stor ort kan omradet ha ett visst
virde ur rekreationssynpunkt. Med hinsyn
till pollinerande insekter och faglar bor
naturvirden knutna till skog och annan
vegetation beaktas. Barande triad,
adellovtrad och blommande buskar i
mojligaste man sparas, dir sa ar mojligt.
Trid och buskvegetation kan vara
betydelsefullt f6r att skapa en funktionell
gron infrastruktur och ar dven viktigt for att

uppni god bebyged miljo.

Vi vill dven informera om att en fossil dker,
benimnd 1.2022:6267 1
Riksantikvariedimbetets register ver forn-
och kulturlimningar, ber6rs av detaljplanen.
Liamningen ar klassad som Ovrig
kulturlimning.

Da arealen skogsmark som berérs dr
forhillandevis liten forvintas inte pagaende
skogsbruk avsevirt forsviras.

Skogsstyrelsen har inget att invinda mot
den foreslagna detaljplanen da den inte
strider mot gallande 6versiktsplan.

Kommunens tackar S kogsstyrelsen for deras yttrande
pd planforslaget och noterar informationen och
upplysningarna i yttrandet.
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4. Nissjo Affarsverk AB

Under rubrik ”Teknisk f6rsorjning”. Ett
fortydligande 6nskas att det aligger
kommunfullmiktige att ta beslut om
utvidgning av verksamhetsomraden samt att
det 1 detta fall avser verksamhetsomraden
for vatten och spillvatten, ej dagvatten.

Detaljplanen saknar tydliggérande kring att
verksamhetsomrade f6r dagvatten inte ar
aktuellt.

Under rubrik ”Konsekvenser av planens
genomforande” 6nskas ett fortydligande
genom att andra “avloppsnitet” till
’spillvattennitet” eftersom dagvatten inte dr
aktuellt.

Kommunen tackar Ndssji Affirsverk for deras
synpunkter pd planforsiaget. Planbeskrivningen har
att fortydligats angdende ansvarsfordelningen vid
beslut om utvidgande av verksambetsomrade samt
att detta avser verksambetsomrdde for vatten och
Spillvatten.

Det har dven fortydligats i planbeskrivningen att ett
verksambetsomride for dagvatten inte dar aktuellt
inom planomrddet.

Informationen i planbeskrivningen avseende
konsekvenser av detaljplanens genomforande har
korrigerats sd att korrekt information framgar.
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5. E.ON. Energidistribution AB

Inom naromradet har E.ON markforlagd
mellanspanningskabel i planens vistra del
lingst med Solhagavigen, se bifogad karta.

Kabelns exakta lige maste sikerstillas innan
markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt 1 falt via var kundsupport
0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skyddaled
ningar-

och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan
anldgening sa som staket eller plank inte
utan ledningsigarens medgivande och
limnade instruktioner uppféras pa nirmare
avstand 4n 3 meter frain markkabeln. Inte
heller far utan ledningsigarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sa att reparation och
underhall forsvaras.

For att markkabeln ska vara forenlig med
detaljplanen yrkar E.ON pa att det i
plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-
omrade med markkabeln i mitten. Den
restriktion 1 markanvindningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor
redovisas i planbestimmelserna. E.ON
foreslar foljande formulering i
planbestimmelserna vid beteckningen u:
”Marken ska vara tillginglig for allminna
underjordiska ledningar. Inom omradet far
inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard
som kan hindra eller f6rsvara bibehallandet
av elektriska starkstromsanlaggningar”.

Eventuella kostnader i samband med
planens genomforande sa som flyttningar
eller dndringar av vara befintliga
anlidggningar bekostas av exploatoren, vilket
bor framga av genomforandebeskrivningen.

Kommunen tackar E. ON for deras yttrande pa
planforslaget. Eftersom detaljplanens lige och
lokalisering inom den aktuella fastigheten har
fordndrats sedan samradsforsiaget bedoms inte
synpunkten om u-omrade lingre vara aktuell, inga
korrigeringar har ddarfor gjorts i detaljplanen
avseende just detta. Ett tydliggorande avseende
kostnadsfordelning vid eventuell flytt av befintlig
anldiggning har att tillfogats planens
genomforandebeskrivning.
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6. Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanliaggningar Kommunen tackar Skanova for deras yttrande pa
inom detaljplaneomradet, se natskiss. planforslaget och noterar de upplysningar som
lamnas avseende markforlagda teleledningar inom
Skanova Onskar att sa langt som mojligt planomridet samt Skanovas onskemal om att
behalla befintliga teleanliggningar i beballa befintliga anlaggningar i nuvarande lige.
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter
och kostnader som uppkommer i samband Eftersom planomradet sedan samradet givits en ny
med flyttning. placering inom den aktuella fastigheten sa bedims
Tvingas Skanova vidta inte lingre nagra av Skanovas markforlagda
undanflyttningsatgirder eller skydda ledningar paverkas av detaljplanens genomforande.

telekablar f6r att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta

https:/ /www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via
https:/ /www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta
telia-natforvaltning@teliacompany.com
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7. Vigsamfillighet 17207 Héjden —
Solhaga - Halla

For det forsta anser vi att det varit trevligt
om ni kontaktat oss innan ni gar ut med
samradet. Det hade varit enklare att reda ut
en del fragor som finns.

Kommunen tackar vigsamfilligheten for deras
synpunkter pd planforsiaget. Betréffande planens
samradsforfarande sa har detta genomforts helt enligt
de foreskrifter som finns i plan- och bygglagen

(PBL.) avseende framtagande for detaljplaner enligt
Med 6kad trafik till det nya omradet 6kar standardforfarande.
dven slitaget pa var vig och da kommer vi
till frigan. Ett sa stort markprojekt som
detta blir kommer det belasta var vig hart.
Det blir mycket tung trafik i samband med
framfor allt markberedningen och sedan
dven under byggtiden. Speciellt biten efter
kurvan vid garden(Solhagavigen) och fram
till Mortviagen,

I och med att kommnnen inte dr initiativtagare till
planen sker eventuell tidigare kontakt med fordel
med den som har bestdllt detaljplanen.

Detaljplanens granser fastslas i plankartan, det

framgar dirmed att Solhagavdgen inte omfattas av

planomrddet och dérmed kan végens

ddr barigheten inte dr sa bra pga. dalig huvudmannaskap inte regleras i detaljplanen.

markunderbyggnad. Vir bedémning ér att Hastighetsgréinser for vigar kan inte med en

vigen detaljplan och Solbagavégen ligger, som tidigare

behover forstirkas innan byggnationen och ndmnt dessutom utanfor planomridet. De

att det ska klarldggas vem som star for den konsekvenser som bedoms uppsta som en

kostnaden. konsekvens av detaljplanens genomforande har
beskrivits i planbeskrivningen.

Sammantaget ger detta en 6kad arbetsborda

t6r den ideellt arbetande styrelsen att Kommunens bedommning dr att detaljplanens

hantera. genomforande inte Rommer att generera nagra
sddana trafikmidngder att det paverkar den aktuella

Ett forslag fran styrelsen ér att Nissjo vdgen namnvart.

kommun tar 6ver skétseln av vigen 17207.

Detaljplanen har vidare kompletteras med ytterligare

information om hur dagvattenhantering inom

detaljplaneomridet ska ske i forhallande till

allande vattenskyddsforeskrifter.

Vi har redan nu problem med héga
hastigheter pa Solhagavigen. Tidigare har vi
sokt att fa sinka hastigheten genom
omradet. Bashastigheten dr 70 km/h och vi
har skyltat med rekommenderad hastighet
till 30 km/h, vilket efterlevs daligt.
Samfilligheten har ansékt om ligre
hastighet (30km/h), men detta avslogs av
Trafikverket och Linsstyrelsen (Polisen

Gdillande vigens beldggning sd foreslas den allménna
platsen inom planomridet (lokalgatan) att forses
med enskilt buvndmannaskap och det dr darmed
den enskilde huvudmannens ansvar att ansvara for
fragor kring exempelvis beldggning pa och skotsel av

rekommenderade 50 km/h, Nissjo
kommun svarade inte).

Med 6kad bebyggelse efter vigen sa vill vi
att Ndssjo kommun nu verkar for sankt
hastighet i hela omradet. Det finns och blir

troligtvis fler barn i omradet som vi dr ridda

om.

den allmdnna platsen. Gillande
vattenskyddsforeskrifter, i vilka bland annat storsta
andel hardgjord yta regleras, ska dock foljas inom
hela planomradet.
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Det bor framga i detaljplanen hur vigen i
omradet beldggs. Hir ir ett utdrag ur DP-
Niissj6-328: ”Alla lokalgator ska vara
belagda med grus for att mojliggora
infiltration av dagvatten”. Det star heller
inget om hur dagvattnet tas om hand och
hur det kommer att avledas fran vigen och
tomter.
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8. Privatperson

Jag har skrivit under skrivelsen fran grannar
om att dndringen i detaljplanen risker att
andra karaktaren pa omradet och vill
fortydliga vad jag menar med denna
kommentar.

Kommunen har lagt ner stora resurser pa att
forma Spexhult till ett boende med
fritidskaraktir i en lantlig milj6. For att
kunna bevara och utveckla omradet dr det
viktigt att forsta betydelsen av den smala
remsan med skog mellan Solhagavigen och
Spexhultsvigen. Den biddar in omradet och
bidrar pa ett avgorande sitt till omradets
karaktir. Dessutom hjilper den till att
dimpa bullret fran Bodaforstrafiken och
stambanan.

Innan detaljplanen dndras skulle kommunen
beh6va utreda hur Spexhultsomradet kan
bevaras och utvecklas. Risken 4r att om
kommunen 6ppnar for att bebygga marken
mellan Solhagavigen och Spexhultsvigen att
det paborjar en avveckling av karaktiren av
ett fritidsboende i lantlig milj6. Kommunen
behover noggrant tinka igenom planen for
skogsomradet. Eftersom den ar avgérande
for omradets karaktir kanske ocksa
kommunen skulle 6verviga att képa upp
skogsomradet for att sikerstilla att bevara
omradet och kunna utveckla det.

De riktlinjer som f6reslas 6ppnar upp for
stora hus upp till 200 m2 med moijlighet till
en asfalterad gata med gatubelysning
kommer ocksé starkt paverka karaktaren.
Det senast byggda huset 1 Vallbohaga var ett
hus som var maximerat. Aven utan asfalt
och gatubelysning bor ny bebyggelse folja
befintliga riktlinjer f6r Solhaga med hus upp
till 140 m2 pa tomter pa minst 2000 m2.
Med 10 — 12 hus ér det ett villakvarter som
byggs. Att flytta ut stadsbebyggelse till
skogsomradet dr att paborja en avveckling
av Spexhultsomradets karaktir.
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Kommunen tackar med privatperson for yttrandet pa
planforslaget. Som framgar i yttrandet sa har
Spexchultsomradet vaxt fram huvndsakligen som ett
sommarstugeomriade och bebyggelsen haft karaktéiren
av fritids- eller sommarhus. 1 takt med att Nssji
stad har véxt och fatt fler invanare sa har dven
omradet andrat karaktdr och avvikelser fran
befintlig detaljplan har forekommit vid
bygalovsgivande.

Bedimmningen dr att omridets helbetskaraktir inte
kommer forindras némnvért som en konsekvens av
detaljplanens genomforande. Flera planbestimmelser
har dven tillfogats detaljplanen i syfte att anpassa
bebyggelsen till savdl omgivande natur som befintlig
bostadsbebyggelse i ndrliggande omriden. Omridet
har sedan samridet dven givits en ny placering inom
den aktuella fastigheten, vilket ytterligare bedoms
minska detaljplanens omgivningspaverkan.
Kommunens bedomning dr att genomforandet av
detaljplanen endast bedims medfira begrinsad
paverkan pd den inom planomridet radande

landskapsbilden.

Betriffande den skogsmark som finns mellan
Spexchultsvigen och Solhagavigen sa dr skitsel och
utnyttjande av denna mark inget detaljplanen bhar
radighet dver da det ligger ntanfor
detaljplaneomridet. Planomridet ntgor cirka en
tredjedel av skogsomradets totala bredd. Mot
bakgrund av avstandet mellan bullerkdlla (vig §34)
och tillkommande bostadsbebyggelse dr bedonningen
att gillande riftvirden for buller inte dverskrids.
Bediommingen dr vidare att Solhagavigen pa grund
av en_forhallandevis ringa trafikmdingd och
Sforballandevis laga hastigheter inte utgir en
bullerkdlla som foranleder att gillande riktvirden
for buller dverskrids inom planomradet.

Betriffande forsiaget om en plan for Spexhults
utveckling sa bedomer kommunen att gillande
dversiktsplan, antagen av kommunfullméfktige
2023-04-27, utgor ett fullgott planerings- och
bestutsunderlag for stillningstagande kring
markanvandningen inom det aktuella planomradet
och bedomer déirfor att det inte finns nagot bebov av
ett fordjupat planeringsunderlag for omradet.
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Mitt forslag ar att kommunen i stillet gor en
plan f6r hur Spexhult ska kunna bevaras och
utvecklas

innan den hir detaljplanindringen
genomfors.

9. Privatperson
Jag har ett fritidshus pa fastigheten [dolt]
som har gitt 1 generationer.

Till denna fastighet har vi ett servitut
gillande badplats pa fastighet [dolt] detta
giller ytterligare ca 10 fastigheter pa
omradet.

Som jag har uppfattat det marknadsfor ni
badplatsen som allmin med tillh6rande
férening som man blir medlem i, detta
givetvis medvetet da badmoijligheter gor
fastigheterna mer attraktiva och virdefulla.
Det ir stamfastigheten [dolt] som dger
badplats samt vig ner till badplatsen dar
samtliga fritidshus med gréns fran
Mortvigen har servitut. Allemansritten ger
ju ritt till bad men dock ej frin privat
brygga vilket detta ar. Skulle vara olyckligt
med 10 nya fastigheter med tillh6rande
bekanta som gor sin livs investering i tron
att man har tillgang till badplats [dolt].

Jag har en son med svar autism som ser
detta som sitt paradis, han kan springa fritt
utan att vi behover tinka pa trafik vilket
hade 6kat avsevirt med nya fastigheter.

Han dlskar att bada och badplatsen passar
han perfekt da det inte 4r mer manniskor dn
vi som har servitut som nyttjar den.

I 6vrigt tycker jag naturkinslan skulle
forsvinna. Det visuella intrycket hade heller
inte passat in till omradet da det ar ett
fritidshusomrade med aldre stugor som
utgdr en majoritet av bebyggelsen.
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Detaljplanen har vidare korrigerats avseende saval
byggnadsarea som minsta fastighetsstorlek.
Betriffande lokalgatans beldggning sa ar detta en
omstiandighet som den enskilda huvudmannen for
végen rader over. Gdllande vattenskyddsforeskrifter
[for Spexhultasjons vattenskyddsomride ska dock

foljas.

Kommunen tackar privatperson for synpunkter pa
planforslaget. Betriffande den badplats som dsyftas i
Yttrandet sd dr denna badplats allman och omfattas
av allemansritten. Badplatsen ingar dessutom inte i
detaljplaneomridet och omfattas dérmed inte av
detaljplanen.

Informationen om servitutet noteras. Infor
detaljplanens granskningsskede uppdateras savil
grundfkarta som fastighetsforteckning och kommunen
far dérmed en aktuell bild dver alla gallande servitut
som beror den aktuella detaljplanen samt dven
information om vad dessa servitut innebar.

Nagon marknadsforing av badplatsen sker inte i
detaljplanen, da detta inte dr detaljplanens roll.
Badplatsen ligger som tidigare nammnt ocksa utanfor
detaljplanens grans. Fragan kommenteras eller
hanteras dérmed inte vidare inom
detaljplaneprocessen.

Betriffande detaljplanens paverkan pa
landskapsbilden och den naturkdnsla som omndmns
7 yttrandet sa dr kommunens bedomning att
paverkan kommer bli begrinsad. Dels pa grund av
omradets placering inom fastigheten i forballande til]
omgivande bebyggelse och dels pa grund av de
egenskapsbestammelser som tillfogats detaljplanen i
S)yfte att fa begrinsa dess paverkan pa den radande
landskapsbilden.
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10. Privatperson

Ny detaljplan bor vara likvardig med ovriga
omraden i Spexhult med avseende pa
fastighetsstorlek och byggnadsyta med tanke
pé belastningen pa Spexhultasjon,
avloppssystemet och omradets karaktir.
Detta innebar att minimistorleken pa de
bildade fastigheterna ska vara minst 2000
m2 och byggnadsarean ej mer dn 140+40
m2.

Befintlig genomfartsvig har hastighet 70
km/h. For att mota barnperspektivet bor
hastigheten

sdankas till hégst 30 km/h max 40 km/h for
hela omradet.

Nir avloppsanlidggningen byggdes ut i
Spexhultsomradet stalldes fragan om det blir
dimensionerat f6r framtida utbyggnad av
nya tomter. Svaret fran VA chef Benny
Adén var att det inte ska dimensioneras for
nagon utbyggnad utéver befintliga
avstyckade tomter 1 omradet Vallbohaga till
Soludden. Har det gjorts nigon
uppgradering av avloppssystemet eller
nagon utvardering av systemets kapacitet?
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Kommunen tackar privatperson for synpunkter pa
planforslaget. I utformning av den nya detaljplanen
har hénsyn tagits till bestammelserna i den befintliga
detaljplanen som finns for stora delar
Spexchultsomradet. Planomridet har dven givits en
ny lokalisering inom den aktuella fastigheten, bland
annat i syfte att minska paverkan pad den radande

landskapsbilden.

Vissa forandringar har dock genomforts, avseende
bland annat fastighetsstorlek. Detta pa grund av att
flera avvikelser fran fastighetsstorleen inom
befintlig detaljplan redan beviljats i samband med
bygglovsgivning. V'ad det galler hastigheten pa véigen
sd dr detta inget som kan regleras av detaljplanen.

Betriffande tidigare utlatanden gillande det
allméinna V' A-ntets kapacitet sa forhaller sig
detaljplanen endast efter aktuell information och
planbeskrivningen har dérfor darfor uppdaterats
med en redogirelse kring kommunens bedomning av
mdjligheten att genomfora detaljplanen i forhallande
till ledningskapaciteten.
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11. Privatperson

Som boende pa Sikvigen i Spexhult, i ndra
anslutning till aktuellt omrade, har jag tagit
del av

handlingarna f6r detaljplanen avseende del
av fastigheten Spexhult 1:5 och vill limna
foljande synpunkter.

Fastighetsstorlek

I den ursprungliga detaljplanen for
Solgliantan, Solhaga, Solbacka, Solvik,
Soludden och

Gullbrohult anges minsta fastighetsstorleken
till 2000 m?2. Intill aktuellt omriade har man
gjort tva nya detaljplaner och dar tillatit
mindre fastigheter. Att de tillatits vara
mindre dn de ursprungliga 2000 m?* har varit
en naturlig justering da de tomterna redan
inofficiellt funnits.

I detaljplan f6r Spexhult 1:5 anger man att
minsta fastighetsstorleken skall vara 1200
m?. Detta anser jag vara ett alldeles for stort
avsteg/skillnad frin det ursprungliga
omradets bestimmelser och kommer inte
att bidra till kdnslan av stora luftiga tomter.
Jag anser att nya fastigheter bor vara minst
2000 m? dven 1 detta omradet.

Placering

Detaljplanen anger placering minst 4,5 m
fran tomtgrins. Mot anvindargrins ir
marken

aven prickad i kartan. Mot Solhagavigen
anser jag att detta matt bor 6kas till 6 m av
flera skal.

-Det dammar oerhort mycket fran
grusvigen vilket ligger sig pa fasad och
fonster.

-Vid arbete med vigen Okar tryggheten bade
for fastighetsigare och den som utfor
arbetet. -Med mer yta till tomtgrins Okar
mojligheterna att nya fastighetsdgare
planterar trid och buskar vilket i sin tur
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Kommunen tackar privatperson for synpunkterna pa
planforslaget. Betriffande minsta tilldatna
fastighetsstorlek den aktuella
egenskapsbestammelsen korrigerats 1400
kvadratmeter, i s)fte att minska skillnaden fran
befintlig detaljplan.

Betriffande bebyggelsens avstand till Solhagavigen,
sa medfor det nya planforslaget att den
tillkommande bostadsbebyggelsen som ndrmst
hammnar pa ett avstand om cirka 50 meter frin
vagkant pa Solbagavdgen, vilket gor att buller,
damm fran vigen, trafiksikerbet med mera inte
bedims behova beaktas ytterligare i detaljplanen.

Betriffande utnyttjandegraden sa fortydliganden att
goras angdende hur denna forhaller sig till
angrédnsande planer. Betrdffande omridets karaktir
och helbetsintryck sa girs bedomningen att
genomforandet av detaljplanen inte bedoms att ha
ndgon storskalig inverkan pa denna. Detaljplanen
har dock till viss del att uppdaterats och tillfogats
egenskapsbestammelser som gor att den i nagot stirre
utstrackning forballer sig till angransande detaljplan
[for Spexhultsomridet.

Betriffande badplats och tilliggningsplats for bat, si
ar detta inte nagot som hanteras eller regleras i
detaljplanen. Planomradets avgrinsning fastslas i
plankartan och omfattar inte badplatsen. Det dr
inte heller detaljplanens roll att hanvisa till plats for
bad och battrafik.

Badplatsen dr for kdannedom allmint tillganglig med
stod i allemansritten.

Betriffande synpunkten om hur stora takkupor pa
byggnader fir vara sa dr detta nagot som regleras i
plan- och bygglagen och som darfor inte ytterligare
behdvs regleras i detaljplanen.
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hjilper till att bevarar karaktiren pa
omridet.
Utformning

Man har inte angett nagon reglering for
takkupor. Det bor framga hur stora
takkupor man tillater i planomradet, om det
tillats alls.

Utnyttjandegrad

I den ursprungliga detaljplanen anges att
huvudbyggnaden fir vara max 140 m*> BYA
och total BYA, inkl.
komplementsbyggnader, pa fastigheten far
vara 20% av fastighetens landarial

eller max 180 m?2.

I detaljplanen f6r Spexhult 1:5 tilliter man
storsta BYA pa 200 m?. Detta tolkar jag
giller huvudbyggnaden. Det star inget om
maximal sammanlagd BYA. Jag tolkar det
som att man da skulle tillita 200 m? f6r
huvudbyggnad och 2x40 m? f6r
komplementsbyggnader. Total BYA pa 280
m? pa varje ny fastighet.

Man skriver 1 planbeskrivningen att man
tillater ’nagot storre” BY A dn tidigare. Men
1 sjalva verket tillater man 55% hogre
utnyttjandegrad.

Man tillater alltsa bade storre, och hogre,
byggnationer pa avsevart mindre tomter enl
nuvarande forslag.

Detta anser jag vara direkt olampligt om
man vill behalla karaktiren i omradet. Av
egen erfarenhet bade privat och i arbete sa
vet jag att man som byggherre kommer att
maxa sin byggritt. Vi kommer da ha ett
omrade med stora hus, ganska sma tomter
och relativt kala tridgardar dd man inte har
plats att plantera nagra storre trid eller
liknande. Langt ifran vad jag sjilv
torknippar med Spexhult.
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Istillet b6r man minska max BYA pa
huvudbyggnad till 140 m? lika
omkringliggande

omraden.

Skulle man 6ka fastigheterna enl. synpunkt
ovan sd att de dr minst 2000 m? anser jag
anda att man bor tillita max 160 m? i
huvudbyggnad och reglera total BY A, inkl.
komplementsbyggnader, till max 180 m?.
Aven komplementsbyggnads storlek i
forhillande till huvudbyggnad bor regleras.

Ovrigt

Nagot som kommer ha en direkt inverkan
f6r mig och min familj 4r hur man tinker
16sa fragan kring bad/batplatser. Om man
koper och bygger en bostad i detta omrade
ar det sjilvklart att man ska kunna ha
tillgang till sjon. Och badplatsen pa
Sikvigen ar sannolikt den man da kommer
att nyttja om man inte blir hianvisad till
annan plats. Det dr, vad jag uppskattar, en
térdubbling av fastigheter som 1 sa fall
kommer att nyttja den mot de som idag har
servitut for bad- och batplats hir. Da fragan
vicker starka kdnslor hos manga kommer
det innebdra mycket diskussioner bland
grannar i mitt niromrade. For att undvika
osimja och otydlighet, kan man redan i
detaljplanen kriva att fragan ska vara utredd
och faststalld innan avstyckning och
forsaljning till enskild byggherre sker?
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12. Privatperson

Synpunkter

Vi motsitter oss den féreslagna
detaljplanen.

Vira invindningar omfattar fyra
huvudomraden, samt punkter i den
foreslagna detaljplanen. Huvudomradena
omfattar (1) andrad karaktir f6r omradet,
(2) skydd av natur- och kulturmiljéer, (3)
vattenavrinning till Spexhultasjon, samt (4)
overensstimmelse med Nassjo kommuns
oversiktsplan. Vi kommer hir att redogora
for dessa invindningar med relevanta
referenser.

Vi vill dock redan hir uppmirksamma att
det pad intilliggande lantbruk (Spexhult 1:6)
bedrivs aktivt jord- och skogsbruk med
savil dkerbruk som betande boskap och
biodling som inte far hindras, storas eller pa
annat sitt paverkas. Detta fOr att bidra till
den biologiska mangfalden och bibehalla
karaktiren i omradet.

Andrad karaktir pa omradet

Kringliggande omrade karaktiriseras idag av
ursprunglig by-bebyggelse, jordbruk samt
fritidsboende. Den f6reslagna detaljplanen
skulle visentligt forindra karaktiren av
omradet fran lantbruksby med inspringt
fritidsboende till ett ”’stadskvarter”.

Inom omradet f6r den foreslagna
detaljplanen bedrevs tidigare aktiv odling
och jordbruk med bebyggelse, ladugard mm,
vilket kan verifieras av bifogade dokument:

e Ekonomiska kartan 1956 (Killa:
Lantmateriet)

e Flygfoto 1960 (Killa: Lantmiteriet)
e Flygfoto 1975 (Killa: Lantmiteriet)

Notera sirskilt att den odlade marken da var
hignad i norr och Oster av stenmurar.
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Kommunen tackar privatperson for synpunkterna pa
planforslaget. Vad det giller omrddets karaktir si
bedims detaljplanens genomforande inte paverka
omradets helbetsintryck i nagon stirre omfattning.
Dels mot bakgrund av att planomridet givits en ny
placering inom den aktuella fastigheten sedan
samirddet och dels genom att detaljplanen tillfogats
egenskapsbestammelser avseende bland annat
fasadmaterial och fasadkulor som syftar till att
begriinsa den tillkommande bebyggelsens inverkan
pd den radande landskapsbilden.

Betriffande kulturmiljoer inom planomridet har en
dversiktlig inventering genomforts utifran befintligt
kunskapsunderlag fran bland annat
Riksantikvarieambetet vad giller lammningar knutna
till kulturmiljon. Planbeskrivningen har
kompletterats med en beskrivning av den aktuella
kulturmiljobilden inom planomradet och i dess
ndrhet.

Vad det giller naturmiljon sa har tva
naturvérdesinventeringar genomforts sommaren dr
2023 respektive sommaren ar 2024. Syftet med
naturvdrdesinventeringarna har varit att undersika
forballandena inom det aktuella omradet infor
eventuell exploatering samt att skapa ett bittre
planeringsunderlag avseende de art- och miljomdssiga
forballandena inom det foreslagna planomridet och i
dess ndrhet.

Resultatet av naturvirdesinventeringarna finns
beskrivna i planbeskrivningen och inventeringarna
bildiggs diven detaljplanens granskningshandlingar.
Forekomst av Kattuggla, Tretaig hackspett och
vattensalamander har déiremot inte kunnat
faststillas. En komplett lista over identifierade arter
aterfinns i naturvdrdesinventeringarna.

Utifran resultatet av naturvirdesinventeringarna har
aven detaljplaneomridets lokalisering och ldge inom
den aktuella fastigheten anpassats for att undvika
att kdnsliga miljoer for den gronvita nattviolen
exploateras.

Detaljplanen kommer vidare att kompletteras med
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Vi anser att den foreslagna detaljplanen
visentligt skulle fordndra karaktiren av
omradet.

Skydd av natur- och kulturmiljéerna
Inom omradet f6r den foreslagna
detaljplanen finns stenmurar. Stenmurarnas
utstrackning framgar av bifogade dokument:

e Karta med Terringskugening (Killa:
Lantmaiteriet)

e Bergodalkarta med grinser (Klla:
Lantmateriet)

e Bifogade foton

Nir det giller stenmurar si atnjuter de i
egenskap av biotopskyddsomrade ett sirskilt
skydd enligt Miljobalken, 7 kap. 11§:

”Inom ett biotopskyddsomrade far man inte
bedriva en verksamhet eller vidta en atgard
som kan skada naturmiljén.”

Forordning (1998:1252) om omradesskydd
enligt Miljobalken m.m. preciserar i 5§:

”Sadana mark- eller vattenomriaden som
anges i bilaga 1 utgor biotopskyddsomraden
enligt 7 kap 11§ forsta stycket i
Miljobalken.”

Och i bilaga 1, punkt 6 preciseras:

”Stenmur i jordbruksmark: En uppbyggnad
av pa varandra lagda stenar som har en
tydlig, langstrickt utformning i naturen och
som har eller har haft hignadsfunktion eller
som funktion att avgrinsa jordbruksskiften
eller nagon annan funktion.”

Jordbruksverket utvecklar texten fran
Miljébalken och férordningen i sina regler
tor att skudda natur- och kulturmiljéer:

”Stengirdesgardar, akerholmar,
odlingsrosen, diken och smavatten ar
exempel pa kulturmiljoer 1
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information och upplysningar om att
vattenskyddsforeskrifter for Spexhultasion géller
inom hela planomridet.

Gdillande detaljplanens forenlighet med
dversiktsplanen sa bedomer kommunen att
detaljplanen dr forenlig med kommunens gillande
dversikisplan, antagen av kommunfullméktige
2023-04-27.

Gallande ikad belastning pa Solbagavéigen sa dar
kommunens bedomning att den belastningen endast
Okar marginellt och att paverkan pa vigen diray
blir ringa. Detta mot bakgrund av att detaljplanen
endast mdjliggor ett forhallandevis litet antal
tillkommande bostider och utiver detta inte tilldter
ndgon annan verksamhet som bedoms vara
trafikalstrande. Planbeskrivningen bar fortydligats
avseende kommunens bedimning i fragan.

Betriffande buller dr bedonningen att mot
bakgrund av avstandet mellan bullerkdlla (vig §34)
och tillkommande bostadsbebyggelse att gillande
riktvdrden for buller inte dverskrids.
Planbeskrivningen har vidare kompletterats med en
redovisning avseende detta.

Angdende planforslagets forenlighet med och
anpassning till angrinsande detaljplan sa sker detta
flera avseenden genom att egenskapsbestimmelser om
exenmpelyis storsta bygenadsarea och minsta
fastighetsstorlek.

Av yttrandet framgar att detaljplanen strider mot
och eller inte dr forenlig med ett flertal lagar och
Sforordningar. Kommunen delar inte denna
bedimning. Detaljplanen dr framtagen helt i enlighet
med géillande lagstifining.

Detaljplanen har kompletterats med ett flertalet
Sfortydliganden och har i betydande omfattning dven
korrigeras gentemot samradsforslaget, i syfte att
tillgodose flera av de synmpunfkter som inkom under
samrddet och att tillse en linplig markanvindning
[for den aktuella platsen.

Postadress
57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868

Besoksadress Telefon (v) Bankgiro

Org. nr. E-postadress
212 000-0548 samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

NASSJO
@ KOMMUN

odlingslandskapet. De berittar hur tidigare
och nuvarande generationer har brukat
marken. Betesmarker, dngar och akrar dr
naturmiljéer. De har miljéerna ar virdefulla
bade f6r minniskor, vixter och djur.”

Vidare framgar om gynnandet av den
biologiska mangfalden:

”Hignadsrester dr rester av material som
anvints for att higna in djur eller avgrinsa
mark.

Du far inte ta bort eller skada limningar av
stenmurar eller andra hignader av bestiende
material.” (Kailla: Jordbruksverket, Reglerna
for att skydda natur- och kulturmiljéerna)

Som motiv £6r bevarande och skydd
framgar foljande i Naturvardsverkets
Beskrivning och vigledning f6r biotopen
Stenmur i jordbruksmark:

”Stenmurar har hoga naturvirden och en
viktig funktion i ekosystemet genom den
variation de skapar i jordbrukslandskapet.
De utgor livsmiljoer, tillflyktsorter och
spridningsvagar for flera av
jordbrukslandskapets vaxt- och djurarter
bland till exempel lavar, mossor, grod- och
krildjur, insekter, spindlar, faglar och
smadiggdjur. Flera av dessa arter var
tidigare betydligt vanligare, men aterfinns nu
ofta endast 1 anslutning till
jordbrukslandskapets smabiotoper.”

Naturvardsverket namnger dessutom 1
samma dokument sdrskilt
“Infrastrukturutbyggnad, utbyggnad av
bebyggelse och annan exploatering” som
exempel pa verksamheter och atgirder som
kan skada naturmiljén i biotopen.

Utover ovanstiende kan nimnas att ett
flertal fagelarter hickar 1 omradet t ex
Kattugla, se bifogat foto pa uggleholk. Det
finns dven observation av tretaig hackspett 1
omradet.
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Betriffande dvriga kommentarer om skitsel av
marken i planomrddets nérbet noteras dessa men
kommenteras inte vidare da de inte berir det
aktuella planomridet.

Mot bakgrund av planomridets nya placering inom
den aktuella fastigheten bedoms den aktnella
stenmuren inte lingre berdras av detaljplanen.

Rommmunens bedomning dr att den tillkommande
trafifen till och fran planomridet inte bedims vara i
den omfattningen att den skulle foranleda okade
bullernivaer gentemot dagsliget. Detta di
detaljplanen endast tilldter ett forhallandevis litet
antal tillkommande bostider.

Kommunens bedomning dr att detaljplanens
genomforande inte Rommer att paverka
boendemiljon for de boende i detaljplanens
ndromride. Planomradets nya placering inom den
aktuella fastigheten bedoms bidra till att ytterligare
minska den tillkommande bebyggelsens inverkan pa
den radande landskapsbilden.

Kommunen vill vidare upplysa om att detaljplanen
inte kan reglera markanvéndningen utanfor
detaljplaneomradets grinser.
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Dessutom finns uppgifter om att
vattensalamander observerats i omridet. Se
Linsstyrelsen i Jonkopings lins inventering
av Storre vattensalamander 2004-2005.

Se miljobalken 8 kap 1§ ”Bestimmelser om
skydd for biologisk mangfald”: "Foreskrifter
om forbud att inom landet eller del av
landet d6da, skada, fanga eller stéra vilt
levande djur eller att ta bort eller skada
sadana djurs dgg, rom eller bon eller att
skada sadana djurs fortplantningsomriaden
och viloplatser...”

Sammanfattningsvis dr det var uppfattning
att den foreslagna detaljplanen inte uppfyller
kraven pa skydd av natur- och
kulturmiljéerna samt gynnandet av den
biologiska méangfalden.

Vattenavrinning till Spexhultasjon

Oster och sydost om omradet finns tidigare
odlade mossar pa savil Spexhult 1:5,
Spexhult 1:6 samt Hallen, vilket bl.a.
framgir av ovanstiende bifogade kartor fran
Lantmaiteriet. Avrinning fran dessa sker till
Spexhultasjon i nira anslutning till det
foreslagna omradet f6r detaljplan. Omradet
ligger i sin helhet inom
vattenskyddsomradet f6r Spexhultasjon, i
direkt anslutning till den primara
skyddszonen.

For vattenskyddsomradet giller bl a
foljande: ”Storre markyta dn 100 m2 far inte
asfalteras, stensittas eller pa annat sitt
hardgoras utan tillstind av milj6 och
byggnadsnimnden enligt Linsstyrelsens
regler for skyddsomradet. I omraden med
detaljplan inom skyddsomradet rader
strangare regler. Dar far inte
garageuppfarter, uppstillningsplatser eller
vigar asfalteras Overhuvudtaget.

Dagvatten, det vill siga regn- och
smiltvatten, ska tas om hand och renas for
att inte skada miljon. Till exempel far
dagvatten, som kan vara férorenat av olja
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eller annat, inte ledas ut i sjon eller
vattendrag.” (Killa: Nassjo Affirsverks
broschyr ”Spexhultasjon ir ett
vattenskyddsomrade”)

Vi anser att det dr en uppenbar risk att
byggnation enligt féreslagen detaljplan inte
kan leva upp till de regler och foéreskrifter
som giller for vattenskyddsomradet.

Oversiktsplan for Nissj6 kommun
Enligt 6versiktsplanen fran 2012 f6r Nissjo
kommun framgar att:

”Vid placering och utformning av ny
bebyggelse:

Anpassning ska ske till omgivande landskap
och lokal tradition. En bra placering dr
manga ganger 1 skarven mellan olika
markslag, eller 1 anslutning till befintlig
bebyggelse. Hinsyn ska tas till
fornlimningar samt kultur- och
naturvirden.” (Killa: Nissj6 kommuns
oversiktsplan fran 2012)

Enligt forslag till ny 6versiktsplan 2022 f6r
Niissj6 kommun framgar att:

Titorterna ska i forsta hand utvecklas
genom fortitning samt nybyggnad 1
anslutning till befintlig bebyggelse.”

Samt att:

”Vid nybyggnation ska hinsyn tas till
omgivande landskap och lokal tradition. En
bra placering dr manga ganger i skarven
mellan olika markslag, eller i anslutning till
befintlig bebyggelse. Hinsyn ska tas till
fornlamningar, kultur och naturvirden samt
jord- och skogsbrukets intressen.” (Kalla:
sid 23 1 forslag till ny 6versiktsplan)

I forslaget till Gversiktsplanens avsnitt om
”Landsbygdsutveckling i strandnara lige”
finns ej ndgot omnimnt om utbyggnad i
Spexhult.
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Det ir var uppfattning att den foreslagna
detaljplanen ej lever upp till kommunens
intentioner avseende anpassning till
omgivande landskap och lokal tradition
samt kultur- och naturvirden. Observera att
texter kring planering av ny bebyggelse
bibehalls i férslaget till ny Gversiktsplan och
som dirmed fir anses som viktigt.
Dessutom betonas jord- och skogsbrukets
intressen 1 forslaget till den nya
oversiktsplanen.

Synpunkter pa enskilda delar av
detaljplanen

Solhagavigen

Solhagavigen ir en smalare grusvig som
hanteras av en viagsamfillighet. Vigen har
redan idag hog belastning av savil
personbilar som lastbilar till bebyggelse
inom Spexhults by samt Solhaga och
Solglintan. Den foreslagna utokade
bebyggelsen skulle ytterligare belasta vigen
och hallbarheten for detta kan ifragasittas.
Detta giller 1 synnerhet under byggtiden av
savil infrastruktur som byggandet av hus.

Det dr var uppfattning att Solhagavigen ¢j
tal denna ytterligare belastning.

Buller

Spexhult ar idag ett lugnt och tyst omrade.
En utokad bebyggelse skulle medféra okat
buller frin savil trafik som boende. Den
foreslagna byggnationen skulle ocksa
férhindra uppvixten av en bullerskyddande
skog mellan Bodaforsvigen och S6dra
stambanan gentemot Spexhults by och
Solglintan.

Det ir var uppfattning att detta vasentligt
skulle paverka nuvarande boendemilj6
negativt.

Hojd pa byggnadsverk

Den foreslagna bebyggelsehéjden f6r
bostider i 172 vaning motiveras med att
’mojliggora utsikt 6ver Spexhultasjon”.
Detta kan enbart vara aktuellt for tva tomter
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1 norra delen av omradet i den féreslagna
detaljplanen. Pa 6vriga tomter begrinsas
mojlig utsikt av befintlig bebyggelse och
vixtlighet varfér motivet f6r den hogre
bebyggelsen ar ovidkommande.

Det dr var uppfattning att eventuell
bebyggelse maste folja samtliga regler som
giller intilliggande omraden, exempelvis
Solglintan.

Ovtiga kommentarer

I samband med totalavverkningen av det
foreslagna planomradet samt intilliggande
mark hade marken kunnat rensas upp och
goras 1 ordning, inklusive plantering av
blandskog. Detta skulle da ha befrimjat
6kad artrikedom, naturlig tillvaxt samt
kunnat utgbra ett sammanhingande omrade
for rekreation.

Det ir var uppfattning att forslaget till
detaljplan férhindrar denna utveckling for
frimjandet av natur- och kulturmiljéerna
samt gynnandet av den biologiska
mangfalden.

Sammanfattning
Vi motsitter oss pa det bestimdaste den
foreslagna detaljplanen.

Som vi har redogjort ovan karaktiriseras
idag kringliggande omrade av ursprunglig
by-bebyggelse, jordbruk samt fritidsboende.
Den foreslagna planen skulle i visentligt
forindra karaktiren av omradet frin
lantbruksby med insprangt fritidsboende till
ett “stadskvarter”.

Den foreslagna detaljplanen bryter pa ett
antal punkter mot gillande regler, rid och
direktiv, sirskilt avseende:

e Skydd av natur- och kulturmiljéerna

¢ Vattenskyddsomridet f6r Spexhultasjon
* Oversiktsplanen f6r Nissjé kommun

* Belastning pa Solhagavigen

* Okat buller
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* Byggnadernas utformning
* Paverkan pa befintlig drift av jordbruk

Vi foreslar i stillet att omradet gors i
ordning som ett naturomrade samt
plantering av blandskog. Detta befrimjar
6kad artrikedom, naturlig tillvixt, gynnande
av biologisk mangfald samt bevarande av
befintlig kulturmiljé vilket mojliggor att
skapa ett omrade fOr naturupplevelse och
rekreation.

Dnr BP 2021-000699 - Ankom 2022-10-0

LAnTH
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Dnr BP 2021‘006699 ~ Ankom 2022‘10‘07‘
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13. Privatperson (flera)

Det pagar ett arbete att férandra
detaljplanen f6r Spexhult Norra
bostadsomride. Planen har forindrats
genom aren vilket inte dr sa konstigt i ett
samhille som utvecklas. Forindringarna
hittills har inte skadat sjalva grundkaraktiren
utan forstirkt omradet vad giller
infrastruktur och ett positivt boende. Den
forindring som ar pa gang riskerar att
paverka omradets karaktir negativt som vi
ser det. Det ir ett helt villakvarter med 10
tomter som planeras. Detta innebir
asfalterade vigar, gatubelysningar och
hustyper som bryter mot den tradition som
fatt rada. Omradet har vuxit organiskt under
50 — 60 ar dir grunden varit ett
fritidsboende f6r Nissjobor. Manga
fastigheter har efterhand omvandlats till
permanenta boenden vilket kints naturligt
och riktigt. Karaktiren har darfér kunnat
bibehallas till glidje f6r oss som bor hir 1
omradet. Vi dr vil medvetna om att den
firdiga detaljplanen kommer att stillas ut i
vanlig ordning och att vi som berérda da
kan yttra oss men vi finner det markligt att
en sa stor forindring kan ske utan att vi
grannar tillfragats.

Vi har inget emot att man bebygger fore
detta sommarstugetomter utefter
Solhagavigen 1 ber6rt omriade. Men ett helt
villakvarter dr nagot helt annat.

Sambhiallsplaneringskontoret

Philip Ager6
Planarkitekt
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Kommunen tackar privatperson for deras
synpunkter pa planforsiaget. Kommunen vill
inledningsvis upplysa om att detta dr en ny
detaljplan och att nagon forandring eller dndring av
befintlig detaljplan darmed inte ar aktuell.

Betriffande detaljplanens inverkan pa omridets
karaktdr som helhet sa dr bedomningen att
detaljplanens genomforande inte kommer att
paverka intrycket av omridet som helhet nannvart.

Planomradet bedoms inte kunna likstéillas med
villaomriden i stadsmiljo. Fragor om vigbeldggning
och gatubelysning dr nagot som hanteras av den
enskilda huvudmannen och inget som déirmed
regleras i detaljplanen. V'idare ska gillande
vattenskyddsforeskrifter atfoljas inom hela
planomridet vilket bland annat innebér att
asfaltering av végen inte har stod i de gallande
vattenskyddsforskrifterna for Spexhultasjons
vattenskyddsomrade.

Detta bland annat pa grund av att fler avsteg frin
omradets befintliga karaktar redan giorts i takt med
att Spexhult under arens gang har fitt allt fler
aretruntboende.

I samband med samrad av detaljplanen har bland
annat myndigheter, organisationer och sakdgare
delgivits information om pagaende detaljplanearbete.
For att raknas som sakdgare krdvs det bland annat
att man bor i ndra eller direkt anslutning till det
aktuella planomridet eller pa annat sétt berrs av
detaljplanens genomforande.
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