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moa.kjellberg@nassjo.se

Granskningsutlatande

Detaljplan for Pirlugglan 6 m.fl.
Forserum titort, Nissjé kommun

Arendehantering

Detaljplanen handliggs med sa kallat standardférfarande enligt plan- och bygglagen. Detaljplanen
har varit pa granskning under tiden 27 oktober — 17 november 2023. Granskningshandlingarna
har funnits tillgingliga pa Samhallsplaneringskontoret i Nissjo och pa Nissjé kommuns hemsida.
Nedan redovisas inkomna synpunkter under granskningstiden. Kommentarer till inkomna
synpunkter och hur planen har justerats och kompletterats redovisas i kursiv stil.

Detaljplanen har tidigare varit utsind fér samrad och samradsanteckningar finns upprittad
daterad den 18 oktober 2023.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttranden utan anmirkningar har inte inkommit.

Yttranden med synpunkter
Sammanfattade synpunkter Planforfattarens kommentar

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera

prévning

Linsstyrelsen har skickat kommunens férslag  Des geotekniska PM som framtagits har uppdaterats
pa detaljplan pa remiss till SGI f6r att fa en med nya och fortydligade berikningar. Tidigare

expertbedomning av de geotekniska berdfknad grundldggningsniva for den stodmur som
forutsittningarna. SGI anger att bedims nodvindig har andrats fran +277 till +276.
berikningarna for planerade férhallanden Plankartan bar uppdaterats med en planbestimmelse
visar att det krivs atgirder for att erhalla om att stodmuren midste uppforas innan startbesked
tillfredstillande stabilitet men att det ar oklart  for byggnad fir ges for att sakerstilla att tillrdcklig
vilka atgirder som krivs. Atgirderna och stabilitet uppnas innan ovriga markforballanden pa
deras utformning behover fortydligas sa att Pplatsen forindras.

det vid behov kan sikerstillas 1 planen.
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Linsstyrelsen bedémer med hansyn till
overprévningsgrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att frigor som
ber6r hilsa och sikerhet kopplat till stabilitet
maste 16sas pa ett tillfredsstallande sitt i
enlighet med bifogat yttrande fran SGI. Innan
planen antas behover det sikerstillas att
markens stabilitet dr sikerstéilld och lamplig
tor foreslaget dandamal, 1 annat fall kan
Lansstyrelsen komma att prova kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Linsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter
pa planforslaget som avses i 5 kap. 22 § PBL
men vill limna féljande kommentarer;

I de fall nir kommunen tillimpar Noterat.
bestimmelse om villkor f6r lov eller
startbesked for att sikerstilla markens
limplighet behover atgirderna vara
avgrinsade och preciserade. Det beh6ver
framga tydligare av planhandlingarna att
atgarderna avseende avhjilpande av
markfororeningar gar att genomfora och att
atgirden gor marken dndamalsenlig. Det ska
vara tydligt f6r den enskilde fastighetsdgaren
att uppskatta vilka fysiska atgarder som kravs
och dirmed dven vilken ungefarlig kostnad
atgirden kan komma att innebira.

2. Lantmiteriet

Lantmateriet noterar att nagot skriftligt
yttrande 1 samradsskedet inte limnades. Nu
redovisade synpunkter bor och kan ha
framforts tidigare muntligen 1 samradsskedet.

Delar av planen som bor forbittras
Fastighetsrittsliga fragor

I kapitlet fastighetsrittsliga fragor anges att
fastighetsindelningen inom planomradet
kommer att forindras i takt med exploatering
och forsiljning av mark. Bostadsmark, mark
tor allmanna platser och tekniska
anldgeningar kommer att bilda egna
fastigheter. Det anges ocksa att
Marksamfilligheten s:5 bestar av del av
Kvarngatan och del av Dammgatan och att
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denna kan komma att upphora for
detaljplanens genomférande.

I kapitlet konsekvenser anges att exploator
kommer att beh6va kopa den eller de
fastigheter som bildas f6r bostadsmark.
Marksamfilligheten s:5 kan komma att
upphoéra och Nissj6 kommun kommer da att
behova genomfora markinkép av det aktuella

omradet.

Tinkta fastighetsbildningsatgarder och Planbeskrivningen har fortydligats avseende tinkt
konsekvenserna av dessa bor beskrivas fastighetsindelning under avsnittet "Fastighetsrattsliga
tydligare. Omradet som ar planlagt som fragor” samt under avsnittet "Konsekvenser”
kvartersmark for bostads- och “Fastigheter och réttigheter”.

centrumiandamal bestar idag av flera mindre

fastigheter. Pa andra sidan av Dammgatan Under avsnittet "Planforslag” "Kvartersmark” "B —
finns ett mindre omrade som dr planlagt som  Bostdder” finns motivering till aktuell planliggning
bostadsindamal. Vad ir tanken med detta? att sikerstilla infart till fastigheten Strimkarlen 8.

Beskrivningen av atgirderna kan till exempel
illustreras med en fastighetskonsekvenskarta
dir forindringar i fastighetsindelning
redovisas med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till
redogorelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pa fastighetsniva.

Det anges inte heller nagot om vem som Planbeskrivningen har kompletterats med information

ansOker om och bekostar erforderlig om vem som ansoker om och bekostar

fastighetsbildning. fastighetsbildning under avsnittet “’Planekonomisk
bedimning’.

Plankartan

Genomférandetiden bor 1 anges 1 antal ar i Genomfirandetiden anges i bide manader samt dr i

stallet for 1 antal manader pa plankartan. Att  planbeskrivningen och nu dven i plankartan.
ange genomforandetiden i antal manader gor
detaljplanen mer otydlig och svarare att

forsta.

I plankartan finns planbestimmelsen w Bestammelsen uy syns i teckenforklaringen tva ganger
markreservat for allminnyttiga andamal med  for a#t bestimmelsen avgransas av olika granser.

tva ganger. Planbeskrivningen har fortydligats avseende vilken

bestimmelse som aygransas med vilka gréinser.

Endast u-omrade safkerstiller inte ledningarna
I planbeskrivningen anges att markreservat
har angetts f6r befintliga ledningar inom
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planomradet och att syftet dr att sidkerstilla
fortsatt tillgang till ledningarna.

Lantmateriet noterar att det inte finns nagra
ledningsritter inom planomradet. Genom att
ligga ut markreservatet for allminnyttiga
underjordiska ledningar sa kallade u-omrade
ser kommunen dels till sa att det inte blir
planstridigt att ha underjordiska ledningar
inom den aktuella kvartersmarken. Dels att
lov inte kan ges lovpliktiga atgirder som
hindrar att ledningen utfors. Det bildas
diremot ingen rittighet genom att
kommunen ldgger ut ett u-omrade i planen.
For att sidkerstilla att ledningarna far vara
kvar behover normalt sett ledningsritt eller
servitut upplatas. Detta dr inte beskrivet 1
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

3. Trafikverket

Vigar

Statlig vig som ber6rs av planforslaget dr vig
931 (Jonkopingsvagen) Gster om
planomradet.

Av samradsredogorelsen framgar att
kommunen har justerat planen pa ett sidant
satt att statliga intressen berors.
Jonkopingsvigen har inkluderats i
detaljplanen och kommunen avser att lings
vigen bygga ny gang- och cykelvig. Fore det
att detaljplanen limnas till antagande behéver
ett avtal upprattas mellan parterna ifall det ar
fraga om atgirder som beror statlig vig.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin
helhet planeras och utformas sa att riksdagens
faststillda riktlinjer f6r trafikbuller inte
overstigs. De nodvindiga atgirder som kan
kravas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatéren.

Anstutning
Plankartan har kompletterats med
utfartsforbud mot stora delar av viag 931.
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Planbeskrivningen har kompletterats med information
om att ledningsritt mdste upprattas under avsnittet
“Genomforande” “Fastighetsrattsliga fragor”
"Ledningsritt”.

Dialog mellan Ndssjo kommun och Trafikverket
pdgdr. 1id atgéirder som berir statlig vig kommer
avtal upprattas.

Planforsiaget bedoms fortsatt uppna gillande
riktlinjer for buller. Kostnadsuppdelning finns skrivet
under avsnittet "Planekonomisk bedimning”.
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Detaljplanen innehaller en anslutning till
statlig vig. I detaljplaneprocessen tar
Trafikverket stillning till anslutningens
placering samt val av korsningstyp. I god tid
tore genomforandet ska sedan kontakt tas
med Trafikverket som ska godkinna
detaljutformningen for anslutningen. Att
kontakt ska tas med Trafikverket samt att
Trafikverket ska godkinna
detaljutformningen f6r anslutningen ska
framga av detaljplanens
genomforandebeskrivning. Trafikverket
stiller krav pa bl.a. anslutningens geometri
och bredd, lutning, vattenavrinning etc.
Anslutningen ska utformas enligt vid
tidpunkten for genomférande gillande VGU
(Viagar och gators utformning). Kontakt med
Trafikverket, infér genomférandet, sker via
formuliret for ansdkan om utfart, som

du finner pa Trafikverkets hemsida
(www.trafikverket.se). Ange 1 ansékan i vilken
detaljplan anslutningen tidigare behandlats
samt Trafikverkets drendenummer.

4. Hoglandets riddningstjanstfé6rbund
Detaljplanen omfattar ett omrade som ligger
inom 150 meter fran jairnvig dir farligt gods
transporteras och bor darfor utredas 1 en
riskanalys. Enligt planbeskrivningen har en
analys genomférts som grundar sig pa
Riskanalys av farligt gods i Hallands lin. 1
riskanalysen for Hallands ldn framgér det att
riskutredningen ar avgrinsad till att enbart
omfatta Halland och inte bor anvindas pa
andra platser utan att anpassas till lokala
forutsittningar.

Riddningstjinsten stiller sig fragande till hur
lokala forutsittningar har beaktats och 6nskar
ta del av den riskanalys som har gjorts for
Pirlugglan 0.

I planbeskrivningen och plankartan anges
olika nockhojder for byggnaderna. Enligt
planbeskrivningen dr hogsta tillaitna nockhojd
14 meter men enligt plankartan anges
maximal nockhdjd till 12 meter. Handlingarna
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Planbeskrivningen har kompletterats med information
om att Trafikverket ska radgiras gallande
detaljutformning av ingrepp i Trafikverkets
anldggning under avsnittet " Genomforande”
"Tekniska fragor” "Uthyggnad av allman plats’.

Vid fragor om farligt gods hanvisar Lénsstyrelsen i

Jonkipings lin till "Riskanalys av farligt gods i

Hallands lin” med motiveringen att forutséttningarna
i Hallands lin i manga fall kan jamforas med

forutsatmingarna i Jonkipings lin, dessa riktlinjer

har dérfor varit vigledande under planarbetet. Nagon
sdrskild riskanalys bedims inte vara nodvindig.

Vid framtagandet av aktuell detaljplan finns inga
riktlinjer framtagna specifikt for Jonkdpings lin.

I planbeskrivningen under avsnittet "Hilsa och
sckerbet” "Farligt gods” framgdr bur kommunen har
bedimt de lokala forutsdttningarna och riskerna

kopplat till farligt gods.

Lllustrationen i planbeskrivningen dér avvikande
nockhbijder har forekommit har justerats.
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bor justeras sa att nockhojden
overensstimmer.

Utrymning med hjilp av riddningstjinstens Noterat. Detta bedoms inte som nagot hinder eftersom
stegutrustning kan nyttjas for fonster dar nockhbijden begrinsas till 12 meter.
karmunderstycket dr belidget hogst 11 meter

over markniva.

5. Jonkopings Linstrafik

Detaljplanen beskriver att det idag finns Efter dialog med JLLT och Trafikverket konstateras
kollektivtrafik lings med Jonkopingsvigen, att busshallplatsen plockas bort med hanvisning till
men att hallplatsen behéver flyttas 13m dvriga ndrliggande hallplatser samt Forserums station.

sydost for att mojliggdra ny infart for
parkeringsomradet pa kvartersmark.
Jonkopings linstrafik 6nskar att kommunen 1
samband med flytten tillginglichetsanpassar
den nya hallplatsen for att gora det mojligt
och tryget for samtliga resendrer att resa
kollektivt. Det finns dven 6nskemal om att
minst ett av ligena forses med viderskydd.

6. Nissjo Affarsverk

I stycke ”Ansvars- och kostnadsférdelning”
ar detaljgraden for hog avseende allméinna
vatten- och avloppsanlidggningar. I samband
med projektering av omradet kan andra
l6sningar an vad som ar angivet komma att
viljas ex. proppning 1 stillet for borttagning
av servisledningar. Beroende pa hur
dagvattenlosningen utformas i samband med
projektering samt vilken hinsyn den ska ta till
storre regn och skyfall sa kan dven ansvars-
och kostnadsférdelningen for den paverkas.

Vi forordar dirav en skrivning avseende Planbeskrivningen har justerats for att vara mer
vatten- och avloppsanlaggningar enligt: anpassningsbar till olika losningar.
Kommunen genom Nissjo Affirsverk AB dr

huvudman f6r allmianna vatten- och

avloppsanliggningar och ansvarar for dess

utbygenad och drift inom planomradet.

7. E.ON
E.ON noterar att det i planbeskrivningen Ndimnd skrivning dar fran samradsforslaget och har
under rubrik ”Ansvars- och inte funnits med i granskningsforslaget.

kostnadsférdelning star att "EON
ansvarar for att den elledning som korsar
Planomrddets kvartersmark forflyttas till gatumark.
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Kostnaden beriknas uppga till ca 185 000 kr och
betalas genom anslutningsavgifter och
brukningsavgifter.” Vilket ar felaktigt och bor
andras till att;

Samtliga kostnader i samband med planens
genomforande sa som flyttningar omlaggning
eller andra dndringar av E.ON:s befintliga
anliggningar i samband med planens
genomforande bekostas av exploatoren.

Utbyggnadskostnaden f6r nyexploateringen
tillkommer att regleras genom
anslutningsavgifter till de som begir en
elanslutning.

For samrid och Overenskommelse om
ledningsflyttningar kontaktas XXX.

Under forutsittning att man tar hansyn till
ovan samt tidigare yttrande sa har E.ON inget
ytterligare att erinran 6ver planforslaget.

8. Hyresgistforeningen Aneby-Nissjo
I stallet f6r angivna 50 km/timme ar
hastigheten f6r vig 931 begrinsad till 40
km/timme genom Forserum.

Det bor finnas en mera aktuell mitning av
effekterna ifran tagtrafik samt ifran trafik pa
vig 931 som ger bittre forutsittningar for att
sakerstilla att gallande riktlinjer for
trafikbuller f6ljs samt for att bedéma behovet
av bullerskydd.

Sedan ett par ar tillbaka dr Forsbacka inte
lingre ett s.k. sirskilt boende eller - som det
framgar av detaljplanen — dldreboende. 1
Forsbacka finns heller inte nigon kommunal
restaurang eller tillagningskok.

Till underlaget for detaljplanen kan med
tordel tillféras information om att det finns
en kommunovergripande “strategi f6r Nassjo
kommuns boendeplanering”. I detta
dokument framgar bl.a. det stora behovet av
seniot-/trygghetsbostider med hog
tillganglighet — inte minst 1 Forserum. Med
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Att dtgdrder bekostas av exploatiren framgar av
Pplanbeskrivningen.

Hur avgifter tas ut framgar av planbeskrivningen.

I planbeskrivningen granskningshandling framgar att
hastigheten begrinsas till 40 km/ h.

Planbeskrivningen har uppdaterats med de siffror som

[framtagen bullerutredning utgatt ifran. Framtagen

bullerntredning bedims fortsatt aktuell.

Noterat.

Noterat.
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tanke pé det stora behovet ér 6kad tillgang till
seniot- /trygghetsbostider avgorande for att
stimulera och utveckla flyttkedjor, som frigér
smahus till barnfamiljer samt 4ldre billigare
ligenheter till ungdomar och andra som har
svart att konkurrera om nyproducerade
ligenheter.

Sambhiallsplaneringskontoret

Moa Kjellberg
Planarkitekt
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