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Sambhallsplaneringskontoret
Moa Kjellberg
Moa.kjellberg@nassjo.se

0380 - 51 8501

Samradsanteckningar

Detaljplan for Pirlugglan 6 m.fl.
Niissjo stad och kommun

Arendehantering

Detaljplanen handliggs med sa kallat standardférfarande enligt plan- och bygglagen.
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 31 augusti 2022 om samrad av detaljplanen.
Detaljplanen har samratts med berdrda fastighetsigare, myndigheter med flera under tiden 8
september till och med 8 oktober 2022. Nedan redovisas inkomna synpunkter under
samridstiden, samt kommentarer till dessa. Planen har justerats och kompletterats enligt det som
redovisas med kursiv stil.

Yttranden utan synpunkter
Yttranden utan anmirkningar har kommit in frin

1. Socialférvaltningen
2. Nissjo Affarsverk AB

Yttrande med synpunkter

Sammanfattade synpunkter Planforfattarens kommentar
Forslag til] justering och komplettering av
detaljplanen redovisas med Rursiv stil.

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning enligt 11 kap. 10 § PBL

Geoteknifk, stabilitet

Vad Linsstyrelsen uppfattar av planhandlingarna
sa dr den 6stra delen av planomradet relativt plan
medan det finns en hojdskillnad pa ca 8 meter 1
den vistra delen ner mot befintlig ging- och
cykelvig. I planhandlingarna omnimns det som
en ravin med stddmur. Omradet i vister ar dven i
SGIs databas registrerat som “ravinformation —
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moijlig ravinformation” samt delar av
Frickabicken ér registrerat som “Ravinformation-
vattendrag 1 anslutning”.

https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/# (se
Omrrdden ddir skogsbruk och exploatering kan orsaka
erosion, ras och slamstrommar)

SGIs kartlager ”ravinformation — mojlig
ravinformation” visar slinter med kraftig/mycket
kraftig lutning samt raviner och vattendrag. Inom
omraden med mycket kraftig lutning och i raviner
finns det forutsittningar som gor att erosion, ras
eller slamstrommar kan uppsta. Dessa jordrorelser
kan dven paverka angrinsande omraden med
kraftig lutning.

Med anledning av dessa forutsittningar behéver
det framga av planhandlingarna att féreslagen
byggnation ir limplig sett till geotekniska
forutsittningar och risker for ras och skred.

Fororenade omriden

I anslutning till foreslaget planomrade finns fyra
potentiellt férorenade omriden. EBH-objekten:
153068 F.d. Caltex Forserum och 153072 F.d
Shell Forserum med primir bransch
drivmedelshantering. Objekten ligger pa ett
avstand om 10 respektive 50 meter fran
planomradet. Inom planomradet har en
markundersokning genomfoérts vars resultat
pavisar halter 6ver kdnslig markanvindning for
omradet planlagt f6r bostader. Vidare framgar av
planhandlingarna att marken som avses planliggas
som kvartersmark (E1) dr férorenad med halter
6ver mindre kinslig markanvindning. Av
planhandlingarna framgar att kommunen
bedoémer att de patriffade féroreningarna inte
utgdr nagon omedelbar risk men att ytterligare
undersokningar krivs. De utredningar som
behovs for att kunna bedéma markens limplighet
for foreslaget indamal behover goras innan
planen antas. Kommunen behéver fortydliga om
de patriffade foéroreningarna utgér nagon risk for
minniskors hilsa.

Forutom ovan nimnda bensinstationer finns
ytterligare tva potentiellt fororenade omraden;
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Planhandlingarna har kompletterats med en
markteknisk undersokningsrapport och
planbeskrivningen har kompletterats med
information om platsens lanmplighet sett till de
geotekniska forutsattningarna.

Fordiupade utredningar och ytterligare
provtagning har genomforts och bifogats
Planbandlingarna. Planbeskrivningen har
kompletterats med en fordjupad beskrivning av
atgarder som krdvs vid exploatering for att
sdkerstélla en saker livsnilfo.

Planbeskrivningen har kompletterats med
information om halogenerade losningsmedel.
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EBH-objekten 153 148 Forserums Industri AB Efter utforda utredningar gor kommunen
och 153 152 Tryggarps plat m.fl. vars primira bedimningen att risken for halogenerade
bransch ér verkstadsindustri med halogenerade losningsmedel inom planomradet dr mycket lag.

16sningsmedel. Halogenerade 16sningsmedel t.ex.
klorerade 16sningsmedel dr féroreningar som ofta
har ett komplicerat spridningsmonster och kan
dven spridas 6ver langa avstand. I flera fall har
fororeningsplymer konstaterats upp till 1 km fran
ett killomride. De nimnda objekten ligger mellan
300 — 400 meter fran planomradet. De vanligaste
exponeringsvigarna i inomhusmilj6 for klorerade
16sningsmedel dr via inomhusluft och
dricksvatten. Objekten och dess eventuella
paverkan pa planen behéver beskrivas i

planhandlingarna.

Innan planen kan antas behéver kommunen Plankartan har kompletterats med
sikerstilla att marken uppfyller kraven for Planbestammelser som syftar till att sikerstilla
foreslagna anvindningsomraden, det vill sdga f6r  a#? fororeningarna hanteras innan bostider
kinslig markanvindning och mindre kinslig byggs.

markanvindning. Vid behov av eventuella
atgirder for att sikerstalla markens limplighet
forordar Linsstyrelsen att dessa genomfoérs innan
planen antas. Om féroreningen dr av mindre
karaktir samt vil utredd och avgrinsad kan det
dven sikerstillas genom planbestimmelser.

Det ska framga av planen att riskerna for
minniskors hilsa/sdkerhet inom planomradet ar
utredda, och att kommunen bedémt och tagit
stillning till markens limplighet f6r foreslagen
anvandning.

Rad enligt 2 kap. PBL

Overgripande ir Linsstyrelsen positiv till Planbeskrivningen har kompletterats med
kommunens ambition att stirka centrum dvergripande konsekvenser for planforsiaget
genom fortitning med bostider. Planens paverkan  samt en beskrivning av platsens forntséttningar
pa miljon och ianspraktagande av gronytor samt  gdllande service, kollektivtrafik, n.m.

hur det paverkar exempelvis boende i omradet
b6r dock belysas i planen. Planhandlingarna kan
dven med férdel fortydliga vilken service i form av
butiker, skolor, vird mm som finns i nairomridet
samt vilka forutsattningar det finns for
tillkommande boende att ta sig till och fran
omridet och kollektivtrafik i form av
busshallplatser och jirnvagsstationer mm.

Buller
Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen tagit  Plankartan har kompletterats med
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fram en bullerutredning och att foreslagen bullerskyddsbestinmmelse sy — Minst hélften
byggritt uppfyller ekvivalenta riktvirden for av bostadsrummen i varje ligenbet ska
buller. Lansstyrelsen vill dock poangtera att orienteras mot en [uddimpad sida” for att
eftersom det inte i bygglovsskedet dr mojligt att séfkerstilla god boendemilji vad giller
stilla nagra ytterligare krav pa lokalisering, bullernivaer inom planerad byggnation.
placering eller utformning avseende Plankartan har dven kompletterats med
omgivningsbuller sa behéver bullerfragan vara bestiammelse *'f> — Sammanhangande byggnad
utredd och klar i detaljplanen. Det ér i eller bullerskydd mot Jonkipingsvigen ska
detaljplanen som det ska sakerstillas att finnas” for att sikerstilla en lugn och tyst
byggritten har férutsittningar att uppfylla uteplats till planerade bostider.

riktvirden f6r bade ekvivalent buller vid fasad
liksom maxbuller vid eventuell uteplats. Aven om
riktvirden for fasad uppfylls i aktuell plan kan
kommunen med férdel 1 planprocessen utreda
limpliga utformningar och eventuellt styra/reglera
byggritten for att sikerstilla en sa god
boendemilj6 som moijligt. Byggritter intill
trafikleder bor utformas sa att de skidrmar bullret
och skapar en ljuddimpad gardssida varfér slutna
lingsgdaende fasader mot bullerkillan ar att
foredra. Det bor tydliggoras i planen att uteplatser
ska sakerstillas for de bostider vars utemilj6
Overskrider riktviardena.

Kulturmiljo

Planbeskrivningen anger att planomradet har Planbeskrivningen har kompletterats med en
nirhet till kulturmiljéklassad bebyggelse och beskrivning av planforslagets paverkan pa
beskriver detta vilket dr positivt. Detta kan med upplevelsen av omgivningen samt pad de
fordel utvecklas, liksom en beskrivning av hur kulturhistoriska vérden platsen besitter.

kulturmiljévirdena eventuellt paverkas av den
toreslagna atgirden samt vad som kan goras for
att undanréja eller minska denna paverkan. Den
tillkommande bebyggelsen kommer innebara en
pataglig fordndring av
stadsmiljon/stadslandskapet och det bor beskrivas
hur den tillkommande bebyggelsens utformning i
fraga om volym, placering och byggnadshé;d
bidrar till en god helhetsverkan.

Vatten

Enligt dagvattenutredningen behovs en total Planbeskrivningen har kompletterats med en
fordréjningsvolym om ca 40 m’ och under beskrivning av omradets dagvattenhantering
forutsittning att foreslagna atgirder genomfors samt med dagvattenutredningens slutsatser.

uppfylls kraven pa f6rdréjning och rening. Det
kan med fordel fortydligas i planhandlingarna att
foreslaget omrade for dagvattenhantering
uppfyller de behov som framkommer av
dagvattenutredningen.
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I sammanhanget vill Lansstyrelsen aven lyfta att
planldgening enligt PBL ska ske med hinsyn till
milj6- och klimataspekter och baserat pa linets
regionala forutsittningar rekommenderar
Linsstyrelsen att klimatfaktor 1,4 tillimpas 1
dagvattenutredningar.

LANK

Vad Linsstyrelsen kan utldsa gjordes
dagvattenutredningen innan nagon miljoteknisk
undersokning inom omradet utforts.
Dagvattenutredningen anger att eventuella
markféroreningar kan paverka
dagvattenlosningarna och deras utformning sa det
behover fortydligas i1 planhandlingarna att
eventuella markfororeningar inte paverkar
foreslagna dagvattenatgirder.

Oversviimning, skyfall

Planomradets férutsittningar med avseende pa
risker relaterade till skyfall kan med f6rdel
fortydligas i planhandlingarna. Detta kan gbras
genom att inkludera information fran
dagvattenutredningen eller fran LstF
Skyfallskarteringar for Forserum titort.

I dagvattenutredningen anges att inga byggnader
eller samhaillsviktiga funktioner riskerar att skadas
vid ett eventuellt skyfall, men det kan foértydligas i
planhandlingarna om det inkluderar dven
foreslagen nybyggnation som exempelvis den
transformatorstation som ligger i planomradets
nordvistra horn.

Den regnbadd som enligt dagvattenutredningen
behovs for att avvattna parkeringsytan i Oster bor
tydliggoras i plankartan.

Mdnniskors hélsa och sikerbet, riddningsinsatser

Det ir positivt att kommunen beaktat riskerna
med nirheten till Jénképingsbanan. Aven om
fragan om friskluftsintag hanteras i bygglovskedet
ar det Lansstyrelsens uppfattning att
sannolikheten att fragan kommer med i senare
skede 6kar om regleringen finns med pa
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Noterat.

Planbeskrivningen har kompletterats med
information om att markfororeningar inte
paverkar foreslagna dagvattenatgdrder.

Planbeskrivningen har kompletterats med
information fran dagvattenntredningen samt
information om risker relaterade till skyfall.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende
risker vid skyfall.

Ett omride med betdckning "E; -
Dagpattenanléggning” har lagts till i
anslutning till parkeringsytan i planomridets
dstra del.

Plankartan har kompletterats med
utforandebestimmelse "by — Luftintag ska
placeras higt och pa motsatt sida om
Jonkdpingsbanan”. Planbeskrivningen har
aven kompletterats med en beskrivning av
platsens forutsattningar kopplat till

plankartan. Planen kan med férdel dven rédddningsinsatser.
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kompletteras med information kopplat till
overgripande riddningsinsatser sisom
framkomlighet f6r utryckningsfordon, insatstid,
tillgang till slickvatten mm.

Trafikfragor

Kommunens ambition ar att ha en bilfri och gron
bostadsgard men det finns ingenting i detaljplanen
som sikerstiller detta. Det innebir att byggratten
norr om Dammgatan kan fa utfarter mot
Jonk6pingsvigen som har en relativt hg
trafikmangd och ur ett trafiksikerhetsperspektiv
bor detta ses Gver.

Undersokning om betydande miljépaverkan
Kommunen bed6émer att forslaget inte innebir
betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt.

2. Trafikverket

Vigar

Statlig vag som ber6rs av planforslaget ar vig 931
(Jonkopingsvigen) nordost om planomradet samt
vig 850 (Storgatan) sydést om planomradet.

Trafikverket anser att for liten hdnsyn har tagits
till den statliga vigen, 931, och ser ett behov av en
revidering av planforslaget dir stérre hinsyn tas
till trafiksikerhet pa huvudvigen. Exempelvis sa
mojliggor foreslagen detaljplan flera anslutningar
till vag 931, for parkeringsplatsen sa vil som in
och utfart f6r handikapparkering i anslutning till
entré som for busshallplatsen.

Den kommunala gatan, Dammvigen, skulle kunna
ges en mer framtridande funktion i utformningen
och vara den som belastas av anslutningar.
Trafikverket ser girna en nira dialog 1 fortsatta
arbetet med planférslaget infér granskning.

Atgirder pa det statliga vignitet och dess
anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatoren.
Om sddana atgirder blir nédvindiga ska, innan
detaljplanen fores till antagande, ett finansierings-
och genomférandeavtal tecknas mellan
kommunen och Trafikverket. Vidare ska atgirder
pé allmin vig ddr staten dr vighallare placeras och
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Plankartan har kompletterats med
utfartsforbud langs med stora delar av
Jonkdpingsvigen.

Noteras.

Plankartan har kompletterats med
utfartsforbud langs med stora delar av
Jonkipingsvagen.

Noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats med
information om kostnadsuppdelning och
eventuella avtal som maste tillkomma for
planens genomforande. Infarten till
parkeringsytan i planomradets norra del har
Justerats for att uppfylla kraven enligt VV'GU.
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utformas sa att de uppfyller kraven enligt VGU,
vilket detaljplanen maste mojliggora.

Anslutning Plankartan bar kompletterats med

I plankartan saknas utfartsforbud mot storre delen  utfartsforbud lings med stora delar av

av vig 931, kommunen behover fortydliga hur Jonkdpingsvégen for att uppnd kraven enligt
anslutningar ska utformas for att uppna krav pa 'GU.

trafiksakerhet enligt VGU.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin Planbeskrivningen har kompletterats med
helhet planeras och utformas sa att riksdagens information om kostnadsuppdelning samt om
faststillda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs.  riktlinjer for buller.

De nédvindiga atgarder som kan krivas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen
och/eller exploatoren.

3. Jonkopings linstrafik
Jonk6pings lanstrafik ser att det med fordel kan Planforsiaget har kompletterats med

framga av planbeskrivningen att planomradet information om ndrliggande
ligger nira Forserums station och mojligheterna kollektivtrafikkommunikation.

att med tag resa till savil Nissj6 som Jonkoping.

I 6vrigt ser lanstrafiken positivt pa att orterna i
Nissj6 kommun utvecklas och fortitas och har
inget att erinra mot samradsforslaget.

4. E.ON
Inom omradet har E.ON markf6rlagda lag- och
mellanspanningskablar.

Markkablar

Kablarnas exakta ligen maste sakerstillas innan Noteras.
markarbete paborjas. Kabelvisning bestills

kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24

24, se aven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skyddaledningat-
och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far bygenad eller annan Noteras.
anliggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsidgarens medgivande och limnade

instruktioner uppféras pa nirmare avstind dn 3

meter fran markkabeln. Inte heller fir utan

ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivin dndras ovanfor markkabeln, sa att

reparation och underhall férsvaras.
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E.ON uppmairksammar att U-omrade har angetts
1 plankartan.

Transformatorstation

E.ON uppmairksammar och dr n6jda med att det i
plankartan har satts ut ett E2-omrade, med
benimning ”Transformatorstation”. Ett minsta
omride pd 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvara normalt underhaill. Plankartan
och planbestimmelserna ska sikerstilla att det
minsta tillaitna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brinnbar byggnadsdel
eller brannbart upplag uppritthalls. Det ska
vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

E.ON yrkar pa att prickmarken inom E2-omradet  Prickmarken inom Ez-omridet har tagits bort
tas bort. fran plankartan.

Slutligen yrkar E.ON pa att fortydligande kring Planbeskrivningen har kompletterats med
kostnadsfragan tas upp i planbeskrivningen. information om kostnadsfordelning.
Eventuella kostnader i samband med planens

genomférande sa som flyttningar eller andringar

av vira befintliga anliggningar bekostas av

exploatoren.

5. Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanldgeningar inom  Kommunen har tagit del av uppgifterna om
detaljplaneomradet, se nitskiss. Skanovas markfirlagda ledningar.

Skanova 6nskar att sa laingt som méjligt behalla Noteras.
befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att

undvika oliagenheter och kostnader som

uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder Planbeskrivningen har kompletterats med
eller skydda telekablar f6r att mojliggora information om kostnadsfordelning.
exploatering forutsitter Skanova att den part som

initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via
https:/ /www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta
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telia-natforvaltning@teliacompany.com

6. Medborgare

Hej! Sitter och liaser om Pirlugglan 1 Forserum Felskrivningarna i planbeskrivningen har
och ser direkt tva felskrivningar. Justerats.

1. Forsbacka ir tyvirr inte lingre ett dldreboende

sedan kommunen beslutade att sdga upp

kontraktet dar.

2. Hogsta tillatna hastighet genom Forserum sa

val som i andra delar av kommunen ar 40km/tim.

De mitningar som gjordes av trafikverket 2011 Noteras.
over antalet fordon per dag bor géras om da

lastbilstrafiken fran Skanskas anlidggning har,

enligt min mening, 6kat kraftigt.

Jag antar att det dr byggherrens ansvar att hitta Reglering av energiforbrukning och vérmekdllor
bésta och mest miljévinliga sittet att virma upp kan inte regleras inom ramen for detaljplanen.

husen men jag undrar om kommunen kan paverka  Planforsiaget tillfogas ingen forindring.

det.

Jag undrar ocksa varfor Linden/ Ornen inte ir Hanvisar til] Linden som sjéilva fir svara for
intresserade av att bygga i Forserum som bidrar sitt bostadsbestand.
med ganska manga skattekronor till kommunen.

Sist men inte minst paminner jag om det skriftliga  Da fireslagna atgdrder ligger ntanfor
resultatet av det omfattande arbete som lades ner  planomradet tillfogas planforslaget ingen
pa att fa fram en plan 6ver hur de gamla forédndring.

dammarna och Frickan bist kunde rustas upp. Ett

utmarkt tillfalle att ta tag i det ndr maskiner finns

pé plats och det gamla torget fir ett nytt utseende.

Sambhillsplaneringskontoret

Moa Kjellberg
Planarkitekt
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