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Sambhillsplaneringskontoret
Paulina Sandomierska
paulina.sandomierska@nassjo.se

Planbesked for delar av Skansen 3 med flera i Nassjo
stad och kommun

Beslut
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 25 juni 2025 § 99 att meddela positivt
planbesked.
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R&d cirkel illustrerar ungefdﬂig lokalisering av kommande planomrade i Ndssjé tdtort.
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Redogorelse och motivering

Bakgrund

Den 8 april 2025 inkom Fastighets AB Linden med en begiran om planbesked for
delar av fastigheterna Skansen 3 och Skansen 4, belidgna i de 6stra delarna av
Niissjo stad, nordést om Ingsbergssjon. Fastigheterna dgs av Nissjo kommun
respektive Fastighets AB Linden.

Ansokan avser att ta fram en ny detaljplan som mdjliggér bostadsbebyggelse,
inklusive uppférandet av tva punkthus i sex vaningar. Syftet med detaljplanen ir
saledes att skapa forutsittningar for nya bostider i omradet. I den kommande
planprocessen kan det bli aktuellt att inkludera delar av fastigheten Ingsberg 2:1.
Syftet med en sadan inkludering dr att dndra gillande planbestimmelse fran
”Allmin plats — park” till "Natur”.
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Hlustrationen visar sékarens forslag pd markanvéndning i

form av bostad.
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Illustrationen visar ansékans skisser pa den tdnkta byggnadsutformningen.

Gillande detalj
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Oversiktsbild éver planmosaiken inom och i ndrheten av kommande planomrdde.

Det aktuella omradet omfattas av tva gillande detaljplaner:

1. Detaljplan f6r del av fastigheten Skansen 4 (Nassj6 351)
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Detaljplanen vann laga kraft 25 februari 2012 och anger markanvindningen

”QQ” (anvandning anpassad till byggnadens kulturmiljévirden) samt

egenskapsbestimmelse for att bland annat skydda platsens kulturmiljovarden.
Vidare regleras planomradet genom egenskapsbestimmelse ”u” (marken skall
vara tillginglig f6r allmidnna underjordiska ledningar) och prickmark (marken

som inte far bebyggas).

Postadress

571 80 Nassjo

Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro  Org. nr. E-postadress

Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se


mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

4(12)

2025-06-25
NASSJO Diarienummer SPK-2025-549
@ KOMMUN
e
41X |
=

ot I Wasst
Rwm—— i Lo i N Mosst

A2
N,

Bilden ovbn visar plankartan DP Nasyo 351. R6d cirkel ringar in den plats som enligt ansékan
kan bli aktuell for bostadsdndamadl.

2. Forslag till dndring av stadsplanen f6r kv. Skansen m.m. (DP Nassj6 172
Detaljplanen faststilldes av linsstyrelsen den 9 juni 1970. Inom denna plan
anges markanvindningen som ”A” (omrade for allmint dndamal) samt “allmén
plats park” tor fastlgheten Skansen 3 respektive Ingsberg 2:1.
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Btlden ovan visar plankartan DP NaSSjO 172. Réd Ctrkel rtngar in den plats som enligt ansdkan
kan bli aktuell fér bostadsindamal. Aven det gréna omrddet kan bli aktuellt att ingd i den nya

detaljplanen.
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Den f6reslagna bebyggelsen 6verensstimmer inte med gillande detaljplaner och
atgiarden bedoms dirmed som planstridig. Dirtill praglas niromradet av hoga
natur- och kulturvirden, vilket sarskilt beh6ver beaktas vid kommande
detaljplanering. I den kommande planprocessen behéver dirfor den foreslagna
markanvindningen prévas i relation till bland annat radande planférutsittningar
och kultur- och naturviarden. En ny detaljplan krivs for att mojliggora dtgirden och
sikerstalla att utvecklingen sker med hinsyn till platsens férutsittningar.

Platsens forutsattningar
Fordjupad oversiktsplan
I den fordjupade 6versiktsplanen for Nissjo stad, som antogs av
kommunfullmiktige 16 juni 2016, framgar det att Nissjo kommun har som mal att
frimja en héllbar stadsutveckling. For att stodja denna inriktning beskriver planen
att nybyggnation i forsta hand bor lokaliseras sa befintlig infrastruktur - sisom
skola, service och vard - kan nyttjas. Den planerade bebyggelsen idr tinkt att
utvecklas 1 anslutning till redan etablerad infrastruktur, vilket bedoms vara ett steg 1
riktning mot en mer hallbar st
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Planeringsforutséttningar Framtida markanvandning
Befintig gang- och cykelvag [ kulturomrade [ stadskarnan 777 Planerat verksamhetsomrade
Gronomrade *  Kulturobjekt Centrumhandel Mojlig expansionsrikining pa lang sikt
Verksamhetsomrade ® Riksintresse jarnvagsstation -m Extern volymhandel Méjlig expansionsriktning pa lang sikt
B Riksintresse terminal ~ ssseees Planerad gang- och cykelvag enligt GC-plan | Planerat bostadsomrade
Bostader, handel m.m.
= Riksintresse vag =s=sses Planerad gang- och cykelvag il utbyggnadsomrade = Planerat bostadsomrade pa langre sikt
Boda avfallsanlaggning === Riksintresse jarnvig == Planerad jamvag Blandat utvecklingsomrade
5 \| Vatten- och avloppsreningsverk ——— Kraftledningar 30-400kV _||| Planerad vag -ﬂ Idrottsomrade-utveckiing 0 300 m
Lileln)
Transformatorstation I Forsiag pa dagvattendtgard — Grona strak-utveckling

Utdrag pa karta och teckenforklaring fran den fordjupade 6versiktsplanen for Ndssjo stad.

En annan strategi for att uppna hallbar samhallsutveckling ar att bevara,
komplettera och utveckla grona strak genom staden och vidare ut till den
omgivande naturen. I den férdjupade Gversiktsplanen anges malet om att alla
invanarna ska ha tillgang till ett gronomrade eller gront strak inom tio minuters
gangavstand. Grona miljoer bidrar inte bara till rekreation och forbattrad folkhilsa
utan fungerar dven som naturliga métesplatser for stadens invanare. Dessutom kan
gronstrukturen spegla ortens identitet, karaktir och kulturhistoriska virden.
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Det aktuella omriadet som behandlas i planbeskedet ligger inom 200 meters radie
fran ett gronomrade. Vister om omradet, lingst Queckfeldtsgatan, pekar den
fordjupade Gversiktsplanen dven ut en allé, vilken generellt omfattas av
biotopskydd enligt miljobalken. Genom att justera planbestimmelsen for
fastigheten Ingsberg 2:1 sikerstills att gronomradet Gster om det aktuella omradet
bevaras och kan bibehalla naturviardena 6ver tid. Naturvirdena pa platsen bor
darfor sarskilt uppmiarksammas i den kommande planprocessen, si att de inte
paverkas negativt av framtida bebyggelse.

—. Allé Strak - Sport

Kyrkogard - Gréning = Koloniomrade
Park Narnatur il Grénomrade inom 200 meter

Utdrag pa karta och teckenférklaring frdn den férdjupade éversiktsplanen foér Ndssjo stad.

Det dr inte enbart gronstrukturen som spelar en viktig roll i stadsbyggandet — dven
kulturmiljén har stor betydelse f6r den lokala identiteten, bes6ksnaringen och
invanarnas livsmilj6. Den férdjupade 6versiktsplanen betonar vikten av att skydda
och synliggora virdefulla kulturmiljéer, samtidigt som kommunen sarskilt ska
beakta kulturhistoriskt betydelsefulla omraden och objekt i den fortsatta
detaljplaneringen. Detta syftar bade till att undvika att f6rvanskning av miljéerna
och till att sakerstilla att varsamhetskravet enligt plan- och bygglagen uppfylls.

Den férdjupade 6versiktsplanen lyfter dven kommens ambition att skapa nya
landmirken samt att ny bebyggelse och offentliga miljéer ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitet, som dr anpassad till platsens unika férutsittningar. Malet med
detta dr att bevara och synliggdra Nissjos historia och kulturmiljo, samtidigt som
en héllbar och estetiskt tilltalande stadsutveckling frimjas.
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Eftersom det aktuella omradet rymmer hoga kulturvirden behéver den kommande
planprocessen utreda hur planliggningen ska anpassa for att inte paverka virdena
negativt.

Kulturmiljé

Den gillande detaljplanen (DP Nissjo 351) for fastigheten Skansen 4 redovisar ett
utdrag ur Jonkoping lins museums byggnadsvardsrapport 2011:46. I rapporten
beskrivs att byggnaden pa fastigheten har en nyantik huvudkaraktir fran
byggnadsaret 1805, men att huvudfasaderna (sédra och vistra) bir spar av
omgestaltningarna fran 1870-talet samt 1930-talet. Fasaderna mot 6st och norr har
daremot kvar sin ursprungliga karaktir. Vidare beskriver att herrgarden redan i
bérjan av 1900-talet forlorade sin ursprungliga kontext, daribland ladugard och
odlingsmark. Trots detta bedoms byggnaden ha ett betydande lokalhistoriskt och
arkitekturhistoriskt varde.

Enligt kulturmiljéprogrammet f6r Nissjo stad, som antogs ar 2020, dr byggnaden
pa fastigheten Skansen 4 klassificerad som 2, vilket innebdr att den har ett sirskilt
kulturhistoriskt virde. Klassificeringen innebir dven att byggnaden inte far
forvanskas vid forandringar - vare sig direkt pa byggnaden eller 1 dess narmiljo.

Mot denna bakgrund behéver kulturmiljovirdena utredas och beaktas vidare i den
fortsatta planprocessen, for att sakerstilla att platsens virden inte paverkas negativt.

Bilden visar Ingsbergs herrgdrds norra och véstra fasad.

Naturmiljé

I'juli 2024 genomfordes en filtinventering pa fastigheterna Skansen 3, Skansen 5
och delar av Ingsberg 2:1. Ytan omfattas av cirka 3,8 hektar. Syftet med
inventeringen var att identifiera och dokumentera biologiskt virdefulla omraden
och arter for att stodja beslutsfattandet kring den kommande exploatering.
Resultaten har sammanstillts i en rapport.
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Kartan nedan visar de ekologiska virdena som identifierades under inventeringen
och som bedéms vara viktiga f6r Nissjos grona infrastruktur. Det inventerade
omradet nirmst herrgardsbygegnaden och ildreboendet Ingsbergsarden (benimnt
INV 1) fungerar som en stédmiljé f6r naturvirdena som finns inom
inventeringsomradet lingre bort fran bebyggelsen (INV 2). Bedomningen ar darfor
att exploatering bér undvikas inom INV 1 da detta kan leda till f6rlust av biologisk
mangfald och fragmentering av livsmiljéer. Slutsatsen dr dven att méjligheterna till
ekologisk kompensation dr begrinsade eftersom de identifierade biotoperna ar
komplexa och svira att dterskapa.

[ Teckenforklaring

# Am([3] A Rotvilta [1]
# Bok[1] A Rotvilta [1]
# Ek[24] A Storablock [3]
# Govall (5] A smablock[1]
* H.asel [21] | Stenmur [3]
S0\
% Rodek (3] EXJ Naturvarden Skogsstyrelsen
# Ronn (6] U223 Brant/Slant
i [ NVK 3 -omr 1
- » Sagill [ NVK 3 - omr 2
" # Sotkorsbar [6]
! % Tysdonn) S VI
| & pigves (s — 2
P~ { ¥ s ) Hogstubbe [2]

Kartutdraget visar dels de tva inventeringsomrddena som underséktes under faltinventeringen i juli
2024, dels naturvirdesfynden som hittades under inventeringen.

Under underrubriken Firdjupad oversiktsplan (s. 6) redogjordes det att vister om
aktuellt omrade, lingst Queckfeldtsgatan, finns en allé som sannolikt omfattas av
biotopskydd. I den fortsatta planprocessen behéver dirfor bade allén och 6vriga
naturvirden som identifierats i naturvirdesinventeringen utredas vidare, i syfte att
skydda och integrera dem i den nya detaljplanen.

Skyfall och dagvatten
Ar 2022 tog konsultbolaget WSP fram en skyfallskartering ver Nissjé stad.
Karteringen bygger pa simuleringar av ett sa kallat 100-arsregn.
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Analysen visar att aktuellt omrade sluttar fran 6st till vist och har en mer flack
topografi vid Queckfeldtsgatan. Detta innebdr att vid kraftig nederb6rd tenderar
vattnet att samlas i en lagpunkt mellan Ingsbergs herrgardsbygegnad och
Ingsbergsgardens dldreboende. Trots detta bedoms majoriteten av vattnet kunna
rinna undan inom tio timmar efter skyfallet.

Maximalt djup [m]
<01

0102
0203
0304
0405

0508

=4
®

o

[N

v
0

Bilden visar omrdden ddr Oster om
Queckfeldtsgatan, mellan Ingsbergs herrgardsbyggnad och Ingsbergsgdrdens dldreboende, kan
paverkas.
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Bilden visar maximalt vattendjup 10 timmar efter ett 100-drsregn. Till storsta delen har
nederbdrden runnit undan.

Skyfallskarteringen identifierar dven en tydlig naturlig rinnvig mellan den befintliga
bebyggelsen. For att inte forsimra dagvattnets naturliga avrinning bér omradet, i
den man det dr mojligt, hallas fritt frain ny bebyggelse. Denna information 4r av stor
betydelse i den kommande planprocessen, dir bade skyfall och
dagvattenhanteringen behover beaktas som centrala planeringsférutsittningar.
Lokaliseringen av ny bebyggelse bor anpassas till markens topografi och
avrinningsférhallanden for att minimera risken fér 6versvimningar och sikerstilla
en langsiktigt hallbar stadsutveckling.
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Bilden visar maximalt vattenflode vid ett 100-drsregn. Vattnet rinner huvudsakligen utmed gatorna
men ett tydligt skyfallsstrak syns mellan Ingsbergsgdrden och Ingsbergs herrgard. Denna rinnvég
bor sa ldngt det dr méjligt inte pdaverkas av foreslagen byggnation eftersom det dr hdr vattnet rinner
naturligt.

Geotekniska forutsdtiningar

Marken inom det aktuella omradet sluttar fran st till vist samt fran
herrgardsbyggnaden pa fastigheten Skansen 4 och ner mot dldreboendet
Ingsbergsarden. Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) jordartskarta
bestar de 6versta jordlagren inom kommande planomrade huvudsakligen av sandig
morin. De geotekniska forutsittningarna bedéms som goda for framtida

byggnation.
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" ‘«040 0{“ e :’ : ’
o\ 4.8 \ R ¥y . fEa)
S 4 \> R4 |Ingsberg .%-w_m

7
LTSN Y

q

w ully
Quackioidtsgatan

Vérdcentral f o r

o+

-" %5
i lmome

:
!1'

Sandig moran

Utdrag ur SGU's kartlager "Jordarter 1:25 000 — 1:100 000"

Teknisk infrastruktur

Inom det aktuella omradet férekommer befintlig teknisk infrastruktur som fortsatt
behéver vara littatkomliga for drift underhall. Infrastrukturens exakta utbredning
kommer att utredas vidare under den kommande planprocessen, sirskilt med
hinsyn till att en av de férslagna byggnaderna ér beldget inom ett omrade som ska
vara tillganglig f6r allmdnna underjordiska ledningar.
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Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar
bebyggelsestruktur

Finns service inom gidng- eller cykelavstind?

Mindre an 1000 1000 — 2000 m = | Mer dn 2000 m = Nej
meter = Ja Tveksamt
Grundskola X X
Virdcentral X
Livsmedelsaffir X

Kommentar: I nirheten av den planerade bostadsomridet finns en vardcentral och ett
flertal férskolor. F-6 skola (Nyhemsskolan) befinner sig inom 1 km fran kommande
planomrade, medan 7-9 skola (Norrasaskolan) ungefir 1,5 km. Inom 2 km radie fran
kommande planomrade kan de flesta av Nissjo stads livsmedelsbutiker nis.

Finns forutsittningar for att g4 eller cykla till omridet?

T anslutning till Inom 500 meter finns Inom 1000 meter
omradet finns mojlighet att ansluta finns cykelvig=Nej
befintlig cykelvig till befintlig cykelvag
=Ja = Tveksamt
Gang- och cykel X

Kommentar: Lings med Queckfeldtsgatan, vister om det planerade bostadsomradet, finns
en befintlig ging- och cykelvig som knyter an till det 6vergripande GC-vignitet i Nissjo
stad.

Finns tillgdang till kollektivtrafik?

Mindre 4n 1000 1000-2000 meter = Mer dn 2000 meter=
meter = Ja Tveksamt Nej
Busshallplats X
Tagstation X

Kommentar: Bade stads- och regionalbussar finns i nirheten av kommande planomrade.
Bussarna har ocksé hallplats vid tdgstationen.

Finns tillgdng till grénomriden?

Mindre an 300 300 — 500 meter = Mer 4n 500
meter = Ja Tveksamt meter = Nej
Mindre X
gronyta/park/lekpatk
Gronyta >1 ha X

Kommentar: Kommande planomride ligger intill sdvil mindre som storre gronytor.

Den sammanfattade bedémningen ér att den tinka bebyggelsen har goda
forutsittningar att bidra till en hallbar bebyggelsestruktur. Det aktuella omradet ar
beldget i ytterkanten av centrala Nissjo stad, men ligger i direkt anslutning till
befintlig infrastruktur f6r kollektivtrafik, ging- och cykeltrafik. I ndiromradet finns
aven tillgang till gronomraden samt samhallsviktiga funktioner sasom skolor,
vardcentral och livsmedelsbutiker. Detta skapar férutsittningar f6r god livsmiljo,
frimjar fysik aktivitet och social samvaro samt mojliggor att vardagsirenden kan
utféras utan behov av bil.
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Slutsats

Positivt planbesked

Oversiktligt och med nuvarande kunskapsunderlag finns det inget som hindrar
onskad markanvindning. Frigan maste dock utredas vidare i en planprocess. I den
kommande planprocessen behéver ett flertal frigor undersékas narmare.
Exempelvis behover den kommande detaljplaneprocessen utreda hur planerad
byggnation ska forhalla sig till den tekniska infrastrukturen samt natur- och
kulturmiljon som finns pa platsen idag. Aven hanteringen av dagvatten och skyfall
kommer vara aktuellt.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedéms kunna pabérjas under kvartal 3 ar 2025 och vinna laga kraft
18 manader efter att detaljplanearbetet startats, under forutsittning att tillhérande
utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte 6verklagas. Detaljplanen
kommer initialt handldggas med standard planférfarande, enligt plan- och

bygglagen (2010:900).

Upplysningar
Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen ar beredd att pabérja planarbetet.

Beslut om planbesked ér ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan
overklagas.

Lagstod
Plan- och bygglagen 5 kap. §§ 2-5.

Avtal

Ett avtal om detaljplanligegning, som syftar till att faststilla f6rdelning av ansvar for
arbete och kostnader i samband med upprittandet av detaljplanen, kommer inom
kort att 6versindas till sokande. Undertecknat avtal dr en férutsittning for det
fortsatta planarbetet.

Avgift
Vid positivt planbesked tas avgiften ut i senare skede. Om planarbetet inte kan
fullfcljas tas avgift ut for nerlagd tid.
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