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Inledning

Det ir en viktig attraktivitets- och tillvaxtfaktor f6r en kommun att kunna erbjuda goda bostider
och goda boendemiljéer som utgar fran alla invanares behov. Den 18 maj 2017 antog
kommunfullmiktige en strategi f6r Nissjo kommuns boendeplanering. Strategin giller for
perioden 2017-2021, och dérfér behévs en ny strategi f6r 2022-2026. Under 2017-2021 har
Nissj6 kommuns befolkning vixt. Den 31 december 2016 hade kommunen 30 820 invanare och
den 31 december 2021 hade invanarantalet vuxit till 31 782. Bostadsmarknaden i kommunen har
utvecklats, och under 2017-2020 har startbesked limnats f6r byggande av cirka 280 nya bostider.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska varje kommun planera
for bostadsforsorjningen med hjilp av riktlinjer. Syftet med planeringen ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostider och for att frimja att andamalsenliga
atgirder for bostadsforsorjningen férbereds och genomférs. Riktlinjer f6r bostadsférsorjningen
ska antas av kommunfullmaiktige under varje mandatperiod. Dessutom ska nya riktlinjer upprattas
om forutsittningarna for de antagna riktlinjerna andras.

Kommunala riktlinjer f6r bostadsférsorjningen ska innehélla minst foljande uppgifter:

1. kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser f6r att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ér av betydelse for bostadsférsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet for sirskilda grupper och marknadsférutsattningar.

Syfte

Strategin for Nissjo kommuns boendeplanering ska fungera som en plan f6r en socialt hallbar
bostadstorsorjning 1 kommunen. Strategin ska leda till en genomtinkt bostadsutveckling som
skapar forutsittningar fOr att stirka Nissjo kommun som en attraktiv boendekommun med
bostider for alla invanares behov.

Organisation

Strategin har tagits fram i samverkan mellan kommunala férvaltningar och det allmannyttiga
bostadsféretaget. Den grupp av tjdnstepersoner som har skrivit denna strategi utgdr ocksa en
strategigrupp som verkar under hela den period som strategin giller. Strategigruppen ska se till att
handlingsplaner upprittas och att mél och aktiviteter £6ljs upp. I strategigruppen ingar:

Karolina Haag Sj6berg, kommunledningskontoret
Dennis Lundquist, kommunledningskontoret
Jenny Lindh, samhillsplaneringskontoret

Erik Almquist, samhallsplaneringskontoret

Albina Petrosyan, tekniska serviceférvaltningen
Joel Spangby, tekniska serviceférvaltningen
Amanda Rothén/Joel Malmvall, socialférvaltningen
Tomas Sandstedt, Fastighets AB Linden

Ninna Magnusson, Fastighets AB Linden



Tidigare version av strategin

Denna strategi for Nissjo kommuns boendeplanering ersitter den strategi som antogs av
kommunfullmiktige den 18 maj 2017 § 82. Nar den strategin togs fram hade Nissj6 kommun en
hog befolkningstillvaxt och ett behov av att fa fart pa bostadsbyggandet. Det ledde till att
strategin fick ett stort fokus pa nyproduktion. Strategin inneh6ll mal, handlingsplan och en
byggprojektplan. En uppféljning av strategins utfall finns i avsnittet "Uppfoljning av strategi
2017-2020".

Nassjo kommuns forutsattningar, utmaningar och behov
Lingre fram i detta dokument redovisas globala, nationella, regionala och lokala mal av betydelse
for bostadsforsorjningen. Nagra sdrskilt viktiga utgangspunkter att ta hiansyn till ar:

¢ Barnkonventionen

e Konventionen for minskliga rittigheter

e Konvention om rittigheter for personer med funktionsnedsattning

e Agenda 2030, sirskilt mal 11: Hallbara stider och samhillen

e Kommunfullmiktiges fokusmal: Alla barn och ungdomar i Nissj6 kommun har
forutsattningar for en god uppvixt.

Som underlag f6r framtagande av strategins mal och inriktningar har en sa kallad SWOT-analys
gjorts, det vill siga en analys av styrkor, svagheter, méjligheter och hot avseende
forutsittningarna f6r boendeplanering 1 Nissjo kommun. Utifran SWOT-analysen och andra
vasentliga nulidgesférutsittningar 1 Nassjo kommun har nedanstdende forutsattningar, utmaningar
och behov av betydelse f6r bostadsplaneringen identifierats.

Behov av nya bostider

For att fa en indikation pa hur méanga nya hushall som kan forvintas tillkomma har en berdkning
gjorts utifran hushallskvoter. Det ir en statistisk berdkning som baseras pa att olika dldersgrupper
genererar ett visst antal hushall. Resultatet framgar av tabellen nedan:

Aldersgrupp Fériandring i antal hushall
2021-2031

15-19 ar +5
20-24 ar +2
25-34 ar -196
35-44 ir +474
45-54 ar -139
55-64 ar -67
65-69 ir +108
70-74 ar -92
75-79 ar +7
80-84 ar +305
85-89 ar +287
90 + +36
Nettoforindring +730

Som framgir av tabellen férvintas 80-89 dringarna 6ka med cirka 590 hushall. Aven grupperna
35-44 ir och 65-79 ir forvantas Oka. I dldrarna 25-34 ar, 45-64 ar och 70-74 ir minskar antalet
hushall. Den férvantade nettoforindringen ar cirka 730 fler hushéll ar 2031 jamfort med ar 2020.



Antalet bostader behover 6ka for att de tillkommande hushallen ska ha nagonstans att bo.
Resultatet visar att det framfor allt dr utbudet av bostidder anpassade for dldre personer som
behover 6ka fram till 2031. Med bostider anpassade for édldre avses inte sirskilt boende, utan det
handlar bostider for dldre pa den reguljara bostadsmarknaden. Det dr inte enbart hushall med
aldre personer som férvintas 6ka. Da antalet hushall aven 6kar i andra aldersgrupper behéver det
totala utbudet av bostider 6ka under prognosperioden. Okningen i dldersgruppen 35-44 ar
indikerar ett behov av att 6ka utbudet av bostider riktade till hushall med barn.

Mark f6r bostadsbyggande

Tillgang till byggbar mark dr en grundliggande forutsittning fér bostadsbyggandet. I Nissjo stad
finns en markreserv och detaljplanelagd mark som medfor tillfredsstillande tillgang till mark f6r
nya bostader i ett kortsiktigt perspektiv. I ett lingre perspektiv behéver markreserven kring
Niissjo stad 6ka. I Forserum har Nissjo kommuns markreserv for bostadsbyggande snabbt gatt at
till f6ljd av hog efterfrigan pa bostider. Dirfor finns ett behov av att fa tillgang till mer mark for
att mojliggora fortsatt bostadsbyggande.

Strategiska markforvirv med god framfoérhallning dr en framgangsfaktor f6r att moéjliggdra
bostadsbyggande 1 enlighet med 6versiktsplanen. For att uppna markférvirv behover strategiska
markkop inga i den drliga budgetprocessen.

Fortatning i redan bebyggda omradet ar ett satt att mojliggéra byggande utan att naturmark tas i
ansprak. Fortitning kan ske genom att sa kallade “lucktomter” bebyggs med bostider eller genom
att befintliga ldre hus rivs och ersitts med nya bostadshus. Det finns bide kommunala och
privatigda lucktomter i kommunen. Tillgang till gronytor dr av betydelse bade for attraktiviteten
och for att klimatanpassa bebyggelsen for att klara saval virmebolja som skyfall. Dirfér behover
fortitning ske pa ett sadant sitt att dven behovet av gronska tillgodoses. Genom att pa ett
miljomassigt hallbart sitt skapa fortitningsmoijligheter kan bostéider tillkomma i ligen som ar
attraktiva for manniskor som vill bo centralt, nira bide kommersiellt och offentligt serviceutbud.

Parkering tar stora ytor 1 ansprak. En parkeringsstrategi som styr mot effektivare
markanvindning dr ytterligare ett sitt skapa utrymme f6r nya bostader. Nissjo kommun har linge
haft ett behov av att uppdatera parkeringsnormer och integrera parkering som en del 1
stadsutvecklingen. Ett arbete pagar med att ta fram en parkeringsstrategi.

Cirka en fjirdedel av de smahus som har tillkommit under 2017-2020 har byggts pa landsbygden.
Det innebdr att mark pa landsbygden utgor en betydande resurs f6r det privata bostadsbyggandet.

Intresse for att bygga i Nissj6 kommun

Nir foregaende strategi for Nissjo kommuns boendeplanering upprittades var det fortfarande
manga byggherrar som dnnu inte hade upptickt potentialen for nybyggnation i Nissj6 kommun.
Sedan strategin antogs har intresset 6kat och flera byggprojekt har genomforts eller paborjats 1
Niissjo stad och Forserum. Idag dr intresset fOr att bygga i Nissjo och Forserum stort hos bade
etablerade som nya byggherrar, vilket dr en positiv foérutsittning att ta vara pa i
boendeplaneringen.

I 6vriga orter finns ett behov av ligenheter. Kommunen har paborjat ett proaktivt arbete for att
tillskapa fler bostider i dessa orter. Under hosten 2020 genomférde kommunen en enkit bland
kommunens 55+ invanare for att se hur efterfragan ser ut i samtliga orter. I bérjan av 2021 bjod
kommunen in byggherrar till ett seminarium for att vicka deras intresse av att bygga bostader,
inte bara i Nassj6 stad, utan dven i Malmbick, Bodafors med flera. Nagra byggaktorer har



darefter tagit kontakt med kommunen och 6nskar inleda dialog om bostadsproduktion i bland
annat Malmbick. Férhoppningen ar att dessa dialoger ger positivt resultat 6ver tid.

Attraktiv boendemiljo

Nissj6 kommun har manga kvalitéer som ger forutsittningar att vara och utvecklas som en
attraktiv boendekommun. Kommunikationerna och Nassjo resecentrum spelar en central roll f6r
Nissj6 kommuns attraktivitet. I medborgardialoger med Nissjobor dterkommer ofta ordet
“nirhet” som en styrka med Nissjé och som nagot positivt att bygga vidare pa. I nirheten vigs
in att det ar nara till det vi beh6ver i vardagen, till natur- och friluftsupplevelser, till vinner och
till f6renings- och fritidsaktiviteter. Skolan betyder mycket f6r barnfamiljers upplevelse av
kommunens attraktivitet, och i Lararférbundets rankning av bista skolkommuner 2020
placerades sig Nassjo kommun hégt. En annan attraktivitetsfaktor dr det lokala néringslivet, som
ar stabilt och utvecklingsinriktat. For att bygga attraktivitet behovs samverkan mellan kommun,
fastighetsagare och boende.

Nissj6 kommun har en attraktiv landsbygd och boende pa landsbygd har en god efterfragan,
vilket framgar av bade maklarnas bedémning av marknaden och bygglovsstatistik. LIS-omraden
(omraden for landsbygdsutveckling i strandnira ligen) skapar forutsittningar for fler bostader i
attraktiva ligen pa landsbygden. I LIS-omraden finns maojlighet att fa dispens fran strandskyddet
for att kunna bygga strandnira. I Nissjo kommuns 6versiktsplan fran 2012 finns 12 utpekade
LIS-omraden.

I Nissjo kommuns olika orter har det funnits tider da det har byggts méinga bostidder och tider da
det har byggts fi eller inga bostdder. Det har lett till att bostadsbestandet har en ojimn
aldersfordelning. Ett hot mot attraktiviteten ar fastighetsagare som inte skoter och underhaller
sina fastigheter 1 tillricklig omfattning.

Otrygghet dr negativt f6r boendemiljéers upplevda attraktivitet. Orsakerna till att ett omrade
upplevs som otryggt kan vara eftersatt fastighetsunderhall eller att det ar sarskilt utsatt for
brottslighet, missbruk av alkohol och droger eller andra sociala pafrestningar.

For att skapa attraktiva boendemiljoer 1 hela Nissjé kommun behéver det som redan ér attraktivt
stirkas och det som dr oattraktivt vindas i positiv riktning. For att fa fram vad som ar positivt att
bygga vidare pa och vad som behover forindras bor ett utvecklingsarbete utga fran dialog och
delaktighet med de som bor i respektive omrade.

Utveckling av befintligt bostadsbestind

Att flytta in i nyproducerade bostider medfor oftast hogre boendekostnader jamfort med att bo i
begagnade bostidder. Alla har dirfor inte ekonomiska méjligheter att 16sa sitt bostadsbehov
genom att flytta in i nagot nybyggt. Aldre bostider 4r i detta sammanhang en viktig tillging.
Genom mindre genomgripande renoveringar av dldre byggnader kan bostader till 6verkomliga
hyror erbjudas.

I Nissjo kommun finns trangbodda familjer, vilket beror pa ett for litet utbud av storre
hyresratter i en prisklass som passar for stora barnfamiljer. Fér méanga i gruppen ir inte
nyproduktion en ekonomiskt moijlig 16sning. Ombygenad i befintligt bestand av hyresritter ar en
mojlighet for att skapa storre ligenheter till en rimlig kostnad. Det behéver ske pa ett sitt som
inte forstirker obalansen mellan olika upplatelseformer i omraden med hég koncentration av
hyresratter.



Tillgang till billiga mindre ligenheter gynnar flera olika grupper pa bostadsmarknaden, exempelvis
ungdomar, studenter och dldre personer. Fér personer med littare funktionsnedsittning behévs
ett antal mindre och billiga hyresligenheter med viss anpassning. Aven fér detta behov utgor det
befintliga bostadsbestandet en mdoijlighet.

Nissj6 kommun har som édgare stérst mojligheter att paverka det allmidnnyttiga bostadsbestiandet.
Genom dialog och samverkan kan kommunen paverka dven andra fastighetsigare att se
mojligheterna i utveckling av befintligt bestand for att bade utveckla de befintliga
boendemiljéernas attraktivitet och tillgodose behov hos olika kundgrupper.

Okad blandning av bostider

Segregation kan definieras som att individer eller grupper av individer lever och verkar rumsligt
atskilda fran varandra, inom boende, skola och arbetsmarknad. Den uppstar alltsa i relationen
mellan minst tva olika platser och grupper. I den hir strategin fokuseras pa socioekonomisk
segregation inom boende.

Segregationens orsaker ir enligt forskning' en kombination av den geografiska fordelningen av
hyresritter och bostadsritter, vilken tillgang olika grupper har till bostidderna, férindringar i
inkomstojamlikheter och individers preferenser och val. Begrinsningar i tillgang till bostader gor
att hushall med begrinsade ekonomiska resurser har svarare att vilja var de bositter sig, varfér de
mer resursstarkas preferenser blir styrande for férdelningen av grupper 6ver staden.

Niissj6 kommun har sedan linge en ambition att blanda bostadstyper och upplatelseformer nir
nya bostadsomraden planeras i syfte att motverka boendesegregation. I de omraden som har
tillkommit pa senare dr finns en blandning av villor, gruppbyggda smahus eller radhus och
flerbostadshus upplatna med bostads- eller hyresritt.

Nedanstiaende diagram visar blandningen av upplatelseformer 1 olika omraden 1 Nissj6 stad.
Nista diagram visar blandningen i de fyra 6vriga storre
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For att en 6kad blandning ska ske 1 befintliga omrdden behovs intresse och incitament hos
befintliga fastighetsdgare att bidra till en omvandling. Det finns inga snabba 16sningar utan det
handlar om stegvis utveckling 6ver lang tid.

Bostider med hog tillginglighet och mélgruppsanpassning

En stor andel av Nissjé kommuns édldre befolkning bor kvar i sina villor, trots att villorna inte dr
anpassade for dldre som har behov av hogre tillginglighet. Orsaken till att de bor kvar ar bland
annat att de bor billigt men ocksa att alternativ saknas i1 deras niromrade. Tillgangen till
tillgdngliga ligenheter, det vill siga ligenheter som ligger i markplan eller har hiss och pa andra
sitt dr utformade for dldre personers behov, skulle behdva 6ka f6r att mojliggora for fler att flytta
fran sin villa till ett battre anpassat boende. Installation av hiss 1 befintliga flerbostadshus kan vara
ett sitt att erbjuda denna grupp ett bittre boende.

Aven utbudet av bostider med gemenskapsytor, till exempel trygghetsbostider, ir mindre in
efterfragan. Det finns dirmed ett kundunderlag for att skapa fler sidana bostader.

Nir det giller sirskilt boende for dldre rader det balans mellan utbud och efterfriagan, under
forutsittning att andra boendeformer med ildre som malgrupp, till exempel trygghetsboenden,
tillkommer pé den allmidnna bostadsmarknaden. Det dr ocksa viktigt att f6lja hur balansen mellan
utbud och behov utvecklas under strategiperioden. Med tanke pa det stora behovet dr 6kad
tillgang till senior- och trygghetsbostider avgorande for att stimulera och utveckla flyttkedjor,
som frigbr smahus till barnfamiljer samt aldre billiga ligenheter till ungdomar och andra som har
svart att konkurrera om nyproducerade ligenheter.

For manniskor med funktionshinder dr antalet gruppbostidder och servicebostider otillrickligt.
Det dr dven brist pa bostidder for dldre med missbruksproblem och visst omvirdnadsbehov.



Mer finns att ldsa 1 avsnittet "Behov av bostidder for sirskilda grupper”.

Mal och atgarder for bostadsforsérjningen

Mal

Nissj6 kommun har féljande mal f6r bostadsforsérjningen:

1. Markreserven ska 6ka jamfort med 2020 f6r att mojliggdra bostadsbyggande enligt
oversiktsplanen.

2. Det ska finnas ett kommunalt utbud av detaljplanelagd mark f6r bostadsbyggande enligt
foljande:

a. Nassjo:
Minst tvi olika omriaden med ett blandat utbud av tomter for villor,
flerbostadshus, gruppbyggda sméahus och sirskilda boendeformer.

b. Forserum:
Minst ett omridde med ett blandat utbud av tomter for villor, flerbostadshus och

gruppbyggda smahus.

c. Malmbick:
Minst ett omride med ett blandat utbud av tomter for villor, flerbostadshus och
gruppbyggda smahus.

d. Bodafors:

Minst ett omrade med ett blandat utbud av tomter f6r bostadsbyggande.

e. Ovriga orter:
I 6vriga orter ska det finnas mark f6r bostadsbyggande.

&

Antal bostider som tillkommer genom fortitning ska oka.

4. Antalet utpekade LIS-omraden som bebyggs med bostader under 2022-2026 ska 6ka
jamfort med 2016-2020.

5. Nya bostider ska tillkomma i alla kommundelar.

6. Antalet bostider i ordinirt bestind med ildre som malgrupp ska 6ka i en takt som
motsvarar Okningen i efterfrigan.

7. Utbud av sirskilda boenden f6r dldre och personer med funktionsnedsittning ska
motsvara efterfragan.

8. For att motverka boendesegregation och blanda olika malgruppers bostadsbehov ska:

a. utbudet av bostadstyper och upplatelseformer vara blandat 1 nya bostadsomraden
b. variationen av bostadstyper och upplatelseformer i befintliga bostadsomraden i
Niissjo stad och de storre orterna 6ka

9. Tringboddhet i flerfamiljshus enligt norm 2* ska minska.

10. Alla bostadsomraden och orter ska vara attraktiva som boendeplatser.

11. Antalet bostider i flerbostadshus med hog tillginglighet (exempelvis hiss, markplan och
dorrbredd) ska 6ka for att méjliggora for fler att bo 1 ordinart boende.

2 Norm 2 innebir att det bor fler dn 2 personer per rum, kék och vardagsrum bortriknade.



Milen bedéms sammantaget bidra till att bostadsbestandet 6kar i en takt som motsvarar den
férvintade 6kningen av antalet hushall.

Atgarder

Atgirderna nedan visar hur Nissjé kommun behéver arbeta for att uppna malen och vad som
behéver prioriteras. Atgirderna preciseras tidsmissigt och ansvarsmissigt i den handlingsplan
som tas fram nir boendestrategin ir antagen. Ansvarig for atgirden anges inom parentes.

e Vid planering av nya och omvandling av befintliga bostadsomraden ska variation géllande
upplatelseformer, storlekar, priser och hustyper efterstrivas. (Samhillsplaneringsnininden)

e Boendemiljoer ska utformas sa att de framjar jamstélldhet, blandade hushallsstrukturer,
social sammanhallning, integration och trygghet. (Samhbdllsplaneringsnininden, tekniska
servicendmnden, byggherrar och fastighetsigare)

e Baide vid fortitning och planering av nya bostadsomriden ska de boendes tillgang till
gronstruktur sakerstillas. (Samballsplaneringsnanmnden, tekniska servicendmnden, byggherrar och

fastighetsdigare)

e Markanvisningsskedets mojligheter fOr att uppna kommunens miljéméssiga och sociala
héllbarhetsmal ska anvandas. (Tekniska servicendimnden)

e Analysera och prioritera behov av att uppdatera dldre detaljplaner 1 kommunens olika
otter. (Samballsplaneringsnimnden, tekniska servicendmnden)

e [ cgen regi eller med hjalp av aktorer verksamma inom bostadsbyggande verka for
uppdatering av dldre detaljplaner for att mojliggora fortitning inom samtliga orter i
kommunen. (Samhdllsplaneringsnamnden, tekniska servicendmnden)

e Fortsitta utveckla omradet Vistra staden enligt planprogrammet.
(Sambdillsplaneringsndmnden, tekniska servicenamnden, kommunstyrelsen, Ndssji Affdrsverk AB,
Ornen i Nissji AB)

e Verka for att markagare ser potential i LIS-omraden. (Tekniska servicendmnden)

o Ko6pa mark i LIS-omraden. (Tekniska servicendmnden)

e Markférsorjningen ska vara langsiktig och strategisk med utgangpunkt i 6versiktsplanen.
(Lekniska servicendmmnden)

e Strategiska markkop ska inga 1 den arliga budgetprocessen (Tekniska servicendmmnden,
kommunfullmdéfktige)

e [ ecgen regi och i samverkan med externa aktorer verka for upprittande av detaljplaner
som mojligeor ny blandad bebyggelse. (Sambdllsplaneringsnimnden, tekniska servicendnnden)

e Verka for att fa iging bostadsbyggandet i alla orter med start i Malmbick. (Tekniska
servicendmnden)

e Genom medborgardialog fa en bittre bild av hur de boende bedomer attraktiviteten 1 sitt
bostadsomride som underlag f6r fortsatt utvecklingsarbete. (Kommunstyrelsen)

e Verka for 6kad attraktivitet med boendedialog och delaktighet som grund. (Berirda
nammnder och bolag beroende pa utfall av boendedialoger)

e Skapa relation med fastighetsigare for att arbeta for attraktivare bostadsomraden och
okad tillganglighet. (Kommunstyrelsen, tekniska servicendmnden)

e Utveckla marknadsféringen av Nissjo kommun som boendeplats. (Komnunstyrelsen,
tekniska servicendmnden)

e Bevaka ekonomiska stod till bostadsbyggande och utveckling av befintligt bestand.
(Fastighets AB Linden, kommmunstyrelsen)

o Kartlagga tillgang till hiss 1 flerbostadshus (Kommunstyrelsen)



Skapa fler storre lagenheter 1 befintligt fastighetsbestand for att minska trangboddheten
bland barnfamiljer. (Fastighets AB Linden, kommunstyrelsen)

Arbeta med 16sningar f6r att motverka konsekvenserna av tringboddhet i dialog med de
boende. (Fastighets AB Linden, kommunstyrelsen)

Verka for att fler aktrer bygger trygghetsbostider, seniorbostider eller andra bostider, i
olika prisklasser, med olika grupper av dldre som malgrupp, sirskilt i centrala ligen i

kommunens orter (Kommunstyrelsen, socialndmnden, tekniska servicendmnden)

o Uppdatera dgardirektivet f6r Fastighets AB Linden i linje med denna strategi (Ormen i

Nisgji AB)

e Ta fram drlig plan for forindringar 1 utbudet av sirskilda boenden f6r édldre och personer

med funktionsnedsattning. (Socialndmnden)

e FD6ra dialog med berérda férvaltningar om utveckling av rutinerna f6r dialog och
medverkan i planprocesser (Samhdllsplaneringsninmnden)

Uppfdljning och revidering av mal och atgarder
Mal och atgirder ska arligen foljas upp. For att underlitta uppfoljningen har varje mal matt

kopplade till sig enligt nedanstaende tabell.

Mal

Matt

Markreserven ska 6ka jamfort med 2020 for
att mojliggdra bostadsbyggande enligt
oversiktsplanen.

Genomférda markinkop under aret
Exploaterad och sild mark under dret

Det ska finnas detaljplanelagd mark f6r
bostadsbyggande enligt féljande:

Niissjo:
Minst tva olika omriden med ett
blandat utbud av tomter for villor,
flerbostadshus, gruppbyggda sméhus
och sirskilda boendeformer.

Forserum:
Minst ett omrade med ett blandat
utbud av tomter 61 villor,
flerbostadshus och gruppbyggda

smahus.

Malmbick:
Minst ett omrdde med ett blandat
utbud av tomter for villot,
flerbostadshus och gruppbyggda
smihus.

Opvriga orter:

ort.

Ett kommunalt utbud av mark i varje

Antal planlagda omraden f6r blandad
bebyggelse i Nissj6, Forserum och Malmback
vid arsavstimning

Utbud av kommunal mark for
bostadsbyggande i 6vriga orter vid
arsavstimning
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Antal bostader som tillkommer genom
fortitning ska Oka.

Arets nettoférindring av antal lagenheter
genom ombyggnad, tillbyggnad eller
omvandling

Antalet utpekade LIS-omraden som bebyggs
med bostader under 2022-2026 ska 6ka
jamfort med 2016-2020.

Arets forindring i antal LIS-omraden som 4r
bebyggda

Antal tillkommande bostader i LIS-omriden
under aret

Nya bostader ska tillkomma i alla
kommundelar

Antal bostider som har tillkommit 1
respektive planeringsomrade under aret

Antalet bostader i ordinart bestind med aldre
som malgrupp ska Oka i en takt som
motsvarar Okningen i efterfragan

Antal tillkomna trygghetsbostider,
seniorbostidder och andra bostider med édldre
som malgrupp under aret

Antal personer 1 ko till senior- och
trygghetsbostider 1 januari varje ar (totalt och

per ort)

Andel av de dldre som bor i ordinart boende

Utbud av sirskilda boenden f6r dldre och
personer med funktionsnedsittning ska
motsvara efterfraigan

Ej verkstillda beslut om sirskilt boende

For att motverka boendesegregation och

blanda olika malgruppers bostadsbehov ska:
utbudet av bostadstyper och
upplatelseformer vara blandat i nya
bostadsomriden

- variationen av bostadstyper och

upplatelseformer 1 befintliga
bostadsomraden i Nissjo6 stad och de
stOrre orterna 6ka

Antal hustyper och upplatelseformer som har
tillkommit 1 befintliga bostadsomraden under
aret

Antal hustyper och upplatelseformer i arets
nybyggda bostadsomraden

Trangboddhet i flerfamiljshus enligt norm 2
ska minska

Andel tringbodda 1 flerfamiljshus enligt norm
2 vid arsavstimning

Antal storre ligenheter som har tillkommit
genom ombyggnad av befintligt
bostadsbestind under éret

Alla bostadsomraden och orter ska vara
attraktiva som boendeplatser

Utfall 1 inledande och uppféljande
medborgar- och boendedialoger om upplevd
attraktivitet

Antalet bostader 1 flerbostadshus med hog
tillgdnglighet (exempelvis hiss, markplan och
dorrbredd) ska 6ka for att moéjliggora for fler
att bo 1 ordindrt boende

Forindring av antal bostider med hog
tillgdnglighet 1 kommunen i det privata
respektive kommunala bestindet.

Kommunledningskontoret har ansvar f6r att samordna uppféljningen och berérda nimnder och
bolag ska bidra med det underlag som behovs. Utfallet ska drligen redovisas for

kommunstyrelsens arbetsutskott.
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I enlighet med lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska en aktuell
strategi for Nissjo kommunsboendeplanering antas av kommunfullmiktige minst en gang per
mandatperiod.

Organisation for genomforande av strategin for boendeplanering
Den kommunala verksamheten ska 1 saval férvaltningsform som bolagsform priglas av
helhetssyn och storsta mojliga koncernnytta. Nissjo kommuns nimnder och de kommunala
bolagen och ska s6ka l6sningar for att i samverkan effektivisera anvindningen av
kommunkoncernens’ samlade resurser. Detta giller inte minst boendeplaneringen, dir samverkan
och samordning ar en nédvindig férutsittning.

Paverkansmojligheterna dr som storst i tidiga skeden, vilket innebir att dialog och samverkan ér
sarskilt viktiga tidigt 1 planeringsprocesser.

Kommunkoncernens verksamheter har olika ansvarsomraden i boendeplaneringen:

e Kommunfullmiktige beslutar om boendestrategi och andra styrande dokument av
betydelse f6r boendeplaneringen, budget, storre ink6p av fastigheter, dgardirektiv till
kommunala bolag och tar stillning till fragor av principiell betydelse eller annars av storre
vikt.

¢ Kommunstyrelsens roll ir att samordna aktiviteter i handlingsplanen, f6lja upp
strategins mal och atgirder samt ge sakkunnigt st6d i och samordna kommunikations-
och marknadsféringsfragor. I samhaillsbyggnadsprojekt av stor strategisk betydelse har
kommunledningskontoret ofta en projektlednings- eller samordningsroll.

e Sambhillsplaneringsnimnden tar fram forslag till 6versikts- och detaljplaner, ger
bygglov och andra byggrelaterade tillstand och handligger bostadsanpassningsbidrag.

e Tekniska servicenimnden hanterar markink&p, tar initiativ till detaljplaneliggning,
projektering och utbyggnad av allminna platser och infrastruktur, tomtko och férsiljning
av villatomter samt forhandlingar och avtal med byggherrar.

e Socialndmnden ansvarar for att inom lagstadgad tid verkstilla fattade beslut om boende
for de grupper som kommunen har ett sarskilt ansvar f6r enligt socialtjanstlagen och LSS.
Socialndmnden ansvarar vidare for att kontinuerligt bedéma behovet av nya bostider i
sarskilda boendeformer, vilket ligger till grund f6r kommunens samlade arbete med att
tillgodose behovet av sadana platser.

e Fastighets AB Linden medverkar genom nybyggnation och utveckling av befintligt
bestand till att delar av malen uppfylls.

e Nissjo Affirsverk AB medverkar genom att ge planeringsunderlag och bygga ut
allminna vatten- och avloppsledningar, fjarrvirme, elnit (inom Nissjo Affarsverk Elnit
AB:s koncessionsomrade, Nissj6 stad) samt fiber.

e Ornen i Nissj6 AB har i uppdrag att vara markkoordinator och projektledare i
utvecklingen av Vistra staden.

e Andra foérvaltningar bidrar med viktiga planeringsforutsittningar i detaljplaneprocesser
med mera.

Strategigrupp
Den grupp av tjanstepersoner som har skrivit denna strategi utgdr ocksa en strategigrupp som
verkar under hela den period som strategin giller. Strategigruppen ska se till att strategins mél och

3 Med “kommunkoncernen” avses Nissjé kommun och bolagen i Ornen-koncernen.
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inriktningar uppfylls genom aktiviteter. Gruppen ska regelbundet f6lja upp aktiviteternas status
och utfallet f6r uppsatta mal. Gruppen ska rapportera till kommundirektorens ledningsgrupp.

Externa aktorer

Samverkan med byggherrar och fastighetsdgare dr en grundldggande forutsittning i
bostadsférsorjningsarbetet. Darutover behovs samverkan med flera olika externa aktérer.
Omfattningen varierar fran projekt till projekt. Medborgarna ér viktiga aktérer i bade planering
och utveckling av bostadsomraden. Dels medverkar de genom lagstadgade samrad. Dirutover tar
kommunen initiativ till utékad medverkan i form av medborgardialoger.

13



Globala, nationella och regionala mal av betydelse for
bostadsforsorjningen

Globala mal

Alla FN:s 17 globala mal f6r hallbar utveckling, Agenda 2030, ir lika viktiga, odelbara och
integrerade. Det ar framfér allt mal 11, ”Hallbara stdder och samhallen”, som har en direkt
koppling till kommunal boendeplanering. For att uppna en god boendeplanering behéver dock
flera av de andra malen beaktas, och uppnas en god boendeplanering ger det positiva effekter pa
flera av de andra malen. Andra globala mal kan antingen gynnas av boendeplanering eller vara en
forutsittning f6r bostadsforsérjning, exempelvis mél 3 ”God hilsa och vilbefinnande”, mal 8
”Anstiandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt”, mal 10 ”Minskad ojimlikhet”; mal 12 ”Hallbar
konsumtion och produktion”; mal 13 ”Bekimpa klimatférandringarna” och mal 16 ”Fredliga och
inkluderande samhillen”.

Mail 11 handlar om att gora stider och bosittningar inkluderande, sikra, motstindskraftiga och
hallbara. Delmal 11.1 Sakra bostader till 6verkomlig kostnad och 11.3 Inkluderande och hallbar
urbanisering ar sirskilt relevanta f6r Nissjé kommuns strategi for boendeplanering. Samtliga mal
1 denna strategi, liksom de framtagna atgirderna, bedoms bidra till 11.1 och 11.3.

Nationella mal

Det 6vergripande nationella malet f6r samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmiteriverksamhet ér att ge alla manniskor 1 alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljé ddr en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. Malet dr ocksa langsiktigt vil fungerande
bostadsmarknader dir konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostider som svarar mot
behoven.

Bland de av riksdagen beslutade miljémalen ar God bebyged milj6 ett mal att beakta 1
boendeplaneringen.

Genom statliga bidrag stodjer staten bostadsbyggande inom sirskilda sektorer av
bostadsmarknaden. De bidrag som ir aktuella nir denna strategi skrivs dr: stod for hyresbostider
och bostider for studerande, stod till bostader for dldre, startbidrag till byggemenskaper, bidrag
for hyresgarantier och statsbidrag till kommuner med svag bostadsmarknad. Aktuell information
om bidrag till bostdder finns pa www.boverket.se.

Ritten till lamplig bostad ar en av de minskliga rattigheterna. Det innebar att det nationella malet
att sikerstilla full respekt for Sveriges internationella ataganden om manskliga rittigheter ocksa ar
ett mal av betydelse f6r bostadsforsérjningen.

Aven barnkonventionen och konventionen om rittigheter fér personer med
funktionsnedsittning innehaller flera rittigheter med kopplingar till boendeplanering och
bostadsférsorjning. Sedan 2020 dr barnkonvention svensk lag i form av barnrittslagen.

Regionala mal och dokument

Regional utvecklingsstrategi

For Region Jonkopings lin finns en regional utvecklingsstrategi (RUS) f6r perioden 2020—2035.
Den 6vergripande visionen i RUS:en lyder: Jonkdpings lin - Sveriges mest hallbara, attraktiva och
tillgangliga region. RUS:en innehaller sju strategiomraden, vilka vardera innehaller ett mal och ett
antal delstrategier. Strategiomridet ’en tillgianglig region” innehaller en delstrategi som tydligt
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kopplar till bostadsfragan: Skapa attraktiva och hallbara bostider och boendemiljoer for mdanniskor i alla
livets skeenden i hela linet genom samverkan for hallbar, trygg och jamlik sambdillsplanering dver administrativa
granser. Inom strategiomradet ”en attraktiv region” nimns attraktiva och vil dimensionerade
boenden ihop med ett antal andra faktorer som bidrar till linets attraktivitet. En delstrategi att
forhalla sig till i boendeplaneringen ér: Skapa en dppen, inkinderande, jamstilld och barnvénlig livsmiljo.

Klimat- och energistrategi for Jonkopings lin

Klimat- och energistrategin f6r Jonkopings lin innehaller sju fokusomraden, varav omradena
”samhallsplanering” och ”bebyggelse” har kopplingar till boendeplaneringen. Inom varje
fokusomrade finns dels mal och inriktningar f6r minskad klimatpaverkan, dels mal for
klimatanpassning.

Ml for minskad klimatpaverkan att beakta inom samballsplanering och bebyggelse

Ett mal att beakta i boendeplaneringen ér att nya bostidder ska lokaliseras sa att en 6kad andel av
befolkningen i titorter bor inom 400 meter fran hallplats. Ett annat mal 4r att minska
klimatpaverkan vid nybyggnad och ombyggnad och 6ka andelen byggande i tra.

Mal for klimatanpassning att beakta inom samhbdllsplanering och bebyggelse

Inom all samhillsplanering ska perspektiven for anpassning till ett forandrat klimat integreras:
“varmare, torrare och blotare”. Det innebir att atgirder fOr att motverka negativa effekter av
hogre temperaturer, torka och 6kad nederbord ska vidtas vid bade fortitning och etablering av
nya bostadsomraden. Ett annat klimatanpassningsmal ér att linets fastighetsagare senast 2030 ska
ha genomfort atgarder 1 befintlig bebyged milj6 f6r anpassning till ett férindrat klimat.

Analys av bostadssituationen i Jonképings lin

Linsstyrelsen ansvarar for att analysera och rapportera hur bostadsmarknaden ser ut i linet.
Linsstyrelsen i Jonkopings lin tar arligen fram en regional bostadsmarknadsanalys. Den ger en
overgripande bild av bostadssituationen i linet och hur bostadsmarknaden har utvecklats de
senaste aren. 1 Analys av bostadssituationen i Jonkdpings lin 2021 konstateras att bostadsbyggandet
fortsatter 1 relativt hog takt. Under ar 2020 firdigstilldes 1 181 bostader, vilket 4r nagot frre dn
ar 2019. Samtidigt paborjades 1 106 bostider, vilket signalerar att bostadsbyggandet kommer ligga
pa ungefir samma niva kommande ar. Av de bostider som fardigstélldes ar 2020 var den stOrsta
andelen bostadsritter foljt av hyresritter och dganderitter.

Trots nybyggnationen rapporterar kommunerna en fortsatt bostadsbrist. Tio av linets kommuner
bedémer att det rader underskott pa bostider i kommunen som helhet. Ovriga bedémer att det dr
balans pa bostadsmarknaden. Den generella bristen pa bostider innebir en svér bostadssituation
dven for sirskilda grupper sisom ungdomar och nyanlinda personer. Nio kommuner bedémer
att det dr underskott pa bostider for ungdomar. For nyanlinda personer som anvisats till linet ar
situationen svar 1 flera kommuner men sju kommuner bedémer att det 4r balans pa
bostadsmarknaden, vilket kan jimféras med sex kommuner forra aret.
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Nassjo kommuns vision, mal och planer

Vision 2030 och strategiomraden

Strategin for Nissjo kommuns boendeplanering ska medverka till att kommunen uppnar sin
vision: Nu hydarnvagars! Med glidje och fiffighet véissar vi Smalands hijdpuntkt. Ndssjo 2030, virldens rum for
mdnniskor och miten. FOr att uppna visionen har fyra strategiskt viktiga utvecklingsomraden
definierats: attraktivitet, kommunikationer, niringsliv och kompetens samt vilfird.

Kommunfullmaktiges mal
Kommunfullmaktige antog i juni 2020 tva fokusmal {6r perioden 2021-2023:
e Alla vuxna som bor i Nissj6 kommun ska ha en sysselsittning som gor att de kan
forsorja sig.
e Alla barn och ungdomar i Nidssj6 kommun har foérutsittningar for en god uppvixt.

Milet om barn och ungas uppvixtvillkor har direkt koppling till boendeplaneringen. Ett bra
boende ir en betydelsefull forutsittning for att ge barn och ungdomar en god uppvixt. Aven
malet om egen forsorjning berdr boendeplaneringen, da maojligheterna att forsérja sig paverkar
vilken boendestandard som invanarna kan efterfraga.

Oversiktsplan

Nuvarande 6versiktsplan for Nassjo kommun antogs 2013. En reviderad 6versiktsplan haller pa
att upprittas och den férvintas bli antagen av kommunfullmiktige under 2022. Enligt gillande
oversiktsplan ska kommunen arbeta for ett varierat boende med olika boendeformer och i olika
ligen i kommunen. Tdtorterna bor enligt planen utvecklas genom fortitning samt nybyggnad i
anslutning till befintlig bebyggelse. Vid planering av nya omradet ska kommunen sérskilt ta
hinsyn till méjligheterna till gang-, cykel- och kollektivtrafik. BebyggelsemiljGer ska halla en hog
standard med god arkitektur anpassad till platsen och med hinsyn till ekologisk, ekonomisk och
social hallbarhet. I titorterna ska en blandning av verksamheter och boendeformer efterstrivas.
Mark f6r bostadsbebyggelse redovisas for varje tatort. Nar det giller Nissjo och Forserum
redovisas detta 1 fordjupade Oversiktsplaner. I den kommunévergripande 6versiktsplanen
redovisas dven sa kallade LIS-omraden, omraden dar det ska vara moijligt att skapa ny
bostadsmark nirmare stranden dn 100 meter.

Fordjupade oversiktsplaner
Fordjupade oversiktsplaner finns for Nissjo stad, antagen 2016, och Forserum, antagen 2011.
Bada planerna innehaller plankartor som visar omraden f6r ny bostadsbebyggelse.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nassjo stad innehaller ett antal stillningstaganden kring
utvecklingen av stadens bostadsbebyggelse, varav nagra av de viktigaste ar att planberedskap ska
finnas for olika typer av boende, att bostadsomradena ska vara vil f6rsérjda med lek- och
nirgronomraden som erbjuder skugga och skydd mot besvirande vind, att kommunen ska verka
for ett attraktivt och anpassat bostadsutbud for livets alla skeden. Kommunen ska motverka
segregation genom att arbeta for en blandning av olika boendetyper inom varje omrade samt
etablera mélpunkter i staden dir barn och vuxna fran olika delar av staden kan motas i skola och
féreningsliv. Den fordjupade Oversiktsplanen redovisar ett antal nya omraden f6r
bostadsbebyggelse samt pekar pa vikten av fortitning, sarskilt 1 stadens centrala delar.

Den férdjupade 6versiktsplanen f6r Forserum anger att nya bostadsomraden ska skapas i centrala

och norra delen av samhillet. Dessa omraden har en god koppling till servicefunktionerna i
centrum och stationen samt ligger 1 attraktiva omraden med nirhet till idrotts- och gronomraden.
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Stérningar frin jirnvig och verksamheter finns p4 ett tillrickligt stort avstind. Oversiktsplanens
inriktning med kompletterande bostadsbebyggelse 1 norr och kompletterande
verksamhetsomraden i séder bygger vidare pa den uppbyggnad sambhillet har idag.

Bra bostader for dldre — en boendestrategi for aldre 2019-2029

”Bra bostader for dldre — en boendestrategi for dldre 2019-2029 antogs av kommunfullmiktige
2019. I strategin finns foljande summering av behov under perioden:

En generell kommunal insats f6r bra boende i kommunen kommer att behovas av savil
nybyggnation som atgirder i det befintliga bostadsbestandet for en 6kad tillganglighet.
Det dr svart att saga 1 vilken omfattning nyproduktionen av ligenheter behévs och hur
manga bostidder som behover tillgingliggoras.

Ny- och ombyggnation fér tillskapande av mellanboendeformer bedoms till i
storleksordningen 300-350 ligenheter.

Bedomningen ir att antalet ligenheter for sirskilt boende f6r dldre kan minska under
kommande 10-arsperiod med drygt 100 ligenheter.

”Bra bostader for dldre” redovisar en sammanfattning av det strategiska omradet "Bra bostader
for aldre; tillgianglighet till bostader f6r dldre” i utvecklingsplanen for dldreomsorgen och ligger
till féljande preciserade och kompletterande strategier:

Medverka i en kommunovergripande samverkan och samordning av utveckling av
trygghetsbostider.

Genomfora utredning om volym, differentiering och lokalisering av korttidsplatser.
Beslut om strukturen for sirskilt boende avseende:

o I vilka orter ska sirskilt boende finnas kopplat till behov (med beaktande av
tillkommande senior- och trygghetsboenden), ekonomi, kommunikationer och
personalforsorjning

o Till vilka enheter den specialiserade vard och omsorg i sirskilt boende ska
koncentreras kopplat till Socialstyrelsens kompetenskrav.

Att renodla sirskilt boende for dldre genom att funktionshinderomsorgen verkstiller sina
beslut inom egen verksamhet.

Socialférvaltningen ska utarbeta drliga handlingsplaner dér struktur och volymférindringar
preciseras. Handlingsplanerna ska bland annat redovisa vilka fastigheter som ska forandras till
trygghets- och seniorboenden, eventuell nybygenation av dldreboenden, i vilket takt platser ska
reduceras och vilka fastigheter for sirskilt boende som ska limnas samt vilka fastigheter som ska
byggas om for att motsvara nutida krav och behov.

Sedan ”Bra bostider for dldre” antogs har Norrasagirden och Sjobacken i Nissj6 samt Forsbacka
1 Forserum avvecklats som sirskilda boenden, vilket innebir att den bedomda minskningen med
cirka 100 lagenheter delvis dr genomford. I februari 2022 fick socialférvaltningen 1 uppdrag av
socialnimnden att ta fram underlag och utredning fér framtidens omsorg om éldre i Nissjo
kommun. I uppdraget ingir att utreda framtida behov av boendeformer, avseende volymer och
strukturer for dldrehemplatser och gruppbostider, f6r malgruppen éldre. Syftet 4r méta vard- och
omsorgsbehovet som kan ses fram till 2030. I samband med utredningen ska boendestrategin for
dldre revideras.

Plan for boende inom funktionshinderomsorgen 2022-2024
Socialndmnden har antagit en plan f6r boende inom funktionshinderomsorgen for perioden
2022-2024. 1 planen bedéms behovet av olika boendeformer for personer med
funktionsnedsattning. Funktionshinderomsorgens bedémning ar att det under 2022-2024
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behover tillkomma fyra nya gruppbostider, medan det inte finns nagot behov av ytterligare
servicebostider eller ”annan sarskilt anpassad bostad” under samma period.

Vatten- och avloppsplan

Mojligheterna att forsérja med vatten och avlopp ar avgorande for att kunna bygga nya bostider.
Vatten- och avloppsplanen ar darfor ett viktigt planeringsunderlag vid lokalisering av ny
bebyggelse. Vatten- och avloppsplanen antogs 2019 och giller 2019-2023. Planen fornyas vart
femte ar.

Agardirektiv till Fastighets AB Linden
Niissj6 kommun har i dgardirektiv till Fastighets AB Linden (Linden) givit bolaget i uppdrag att:
e verka for att Nissjo ska uppfattas som en attraktiv kommun att bo och verka i genom att
medverka till att det finns attraktiva, héllbara och prisvirda hyresbostider i kommunens
storre bostadsomraden och titorter
e medverka till att det i alla delar av kommunen finns blandade upplatelseformer
e utforma bostider och boendemiljéer samt fordela bostider pa ett sitt som framjar
jamstilldhet, blandade hushallstrukturer, social sammanhallning, integration och trygghet.
e utveckla ett bostadsbestind med en variation av ligenhetstyper, storlekar och hyresnivaer
som motsvarar de boendes behov.
e arbeta aktivt fOr att bostider ska finnas for alla utifran ett likabehandlingsperspektiv
e aktivt driva och leda utvecklingen for att stirka de boendes inflytande och delaktighet

Ornen i Nassjo AB:s uppdrag enligt bolagsordning och agardirektiv
Ornen i Nissjé AB (Ornen) har i uppdrag att samordna markférsérjningen och projektleda
utvecklingen av Vistra staden. Fér att kunna fullgéra uppdraget stir det i Ornens bolagsordning
att det ingar 1 bolagets verksamhet att ”férvarva, forvalta, utveckla och 6verlata fastigheter samt
bedriva dirmed forenlig verksamhet”. Det ingar 1 andamalet med bolaget att i samverkan med
andra aktorer aktivt medverka till att skapa attraktiva omraden f6r boende och olika
verksamheter”. I Ornens dgardirektiv stir det: ”Syftet med bolagets roll som forvaltare och
utvecklare av fastigheter ér att skapa byggbar mark. Undantagsvis kan det inga 1 bolagets roll att
dven bebygga fastigheter”.
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Kommunala verktyg for bostadsforsérjningen

Kommunen bygger i allminhet inte bostider sjilv utan skapar forutsittningar for
bostadsbyggande. Den storsta delen av bostadsproduktionen tillkommer genom privata
investeringar. Det finns nagra olika verktyg som en kommun kan anvinda till hjilp i arbetet med
bostadsforsorjningen.

e Opversikts- och detaljplanering
e Strategisk markpolitik

e Allminnyttiga bostadsforetag
e Kommunal bostadsférmedling
e Kommunala hyresgarantier

Oversikts- och detaljplanering

Kommunen ansvarar for att planlagga mark- och vattenanvindningen inom sina geografiska
grinser. Kommunen har planmonopol, det vill siga det dr bara kommunen som har ritt att anta
planer och bestimma om detaljplaneliggning ska ske. Kommunen kan genom 6versikts- och
detaljplanering bland annat skapa forutsittningar for att lokalisera nya bostadsomraden och for
att utveckla befintliga bostadsomraden. I 6versiktsplanen anger kommunen inriktningen f6r den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon, och hir kan till exempel limpliga omraden f6r
bostadsbebyggelse pekas ut. I detaljplaner regleras bland annat bebyggelsens volym, struktur och
bygeritter. Se avsnitten om “6versiktsplan” och “Férdjupade 6versiktsplaner” f6r en kort
beskrivning av Nissjo kommuns inriktningar.

Strategisk markpolitik

Att dga mark ir ett viktigt verktyg f6r kommunen for att kunna bedriva en aktiv bostadspolitik.
Strategiska markforvirv kan vara ett medel for att ha beredskap for framtida markanvisningar for
bostadsbyggande. Om kommunen dger mark kan kommunen sluta avtal med en byggherre om att
6verlata marken genom en sa kallad markanvisning, det vill siga en 6verenskommelse mellan en
kommun och en byggherre som ger byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under
givna villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst kommunigt
markomride for bebyggande. Genom markanvisningsavtal kan kommunen exempelvis stalla
villkor som styr upplatelseformer och storlek pa bostider. Enligt lag om riktlinjer f6r kommunala
markanvisningar ska kommuner som gér markanvisningar anta riktlinjer f6r markanvisning.
Nissj6 kommun har sadana riktlinjer, antagna av tekniska servicenimnden 18 januari 2018 § 9.

Kommunala bostadsfoéretag

I Nissj6 kommun finns ett kommunagt bostadsaktiebolag, Linden. Det finns ytterligare ett
allmannyttigt bostadsforetag i kommunen, Bostadsstiftelsen Annebergshus. En process for att
avveckla bostadsstiftelsen ar inledd med syfte att flytta 6ver Annebergshus bestand 1 ett
dotterbolag till Linden. Kommunala bostadsforetag ar ett betydelsefullt verktyg for att styra
utbudet av bostider. En kommun kan ge sitt bostadsforetag dgardirektiv om att det till exempel
ska bidra tillbostadsforsérjningen for olika grupper i samhillet eller bygga ett visst antal bostider
under en angiven tidsperiod. En sammanfattning av Nassj6 kommuns direktiv till Linden finns
under rubriken ”Agardirektiv till Fastighets AB Linden”.

Bostadsformedling

I Nissjo kommun finns ingen kommunal bostadsférmedling, och kommunen planerar inte att
inritta nagon sadan. Det finns dock flera privata initiativ f6r f6rmedling av bostider. Med
kommunal bostadsférmedling menas en kommunal servicefunktion dir bostider fran flera olika
fastighetsigare formedlas. Fastighetsdgare och bostadsforetag i Sverige har dock stor frihet att
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sjalva avgora hur de vill hantera sin uthyrningsverksamhet, och kommunala bostadsférmedlingar
ar relativt ovanliga. Enligt 2021 ars bostadsmarknadsenkit har sju kommuner uppgivit att de har
egna bostadsférmedlingar och ytterligare 15 har uppgivit att de ar anslutna till en annan
kommuns bostadsférmedling eller marknadsplats.

Hyresgarantier

Niissj6 kommun har hittills inte stillt ut ndgra kommunala hyresgarantier, och det finns inga
planer pa att borja stilla ut hyresgarantier. En kommunal hyresgaranti ér ett borgensatagande fran
kommunens sida. Syftet ér att ge stod till hushall som har ekonomisk férmaga att klara
kostnaderna for ett eget boende men som trots detta har svirt att etablera sig pa
bostadsmarknaden, till exempel pa grund av att de har en projektanstillning istillet for en
tillsvidareanstillning. Kommuner som stéller ut kommunala hyresgarantier har méjlighet att via
Boverket anscka om statligt bidrag pa 5 000 kronor per garanti.
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Utgangslage for Nassjo kommun

I detta avsnitt redovisas utgangsliget avseende befolkning och hushall, bostadsbestind,
marknadsforutsittningar och bostadsbehov for sirskilda grupper. Utéver de diagram som
redovisas thop med texten finns ytterligare diagram och tabeller samlade i en statistikbilaga.

Befolkning och hushall

Nissj6 kommun hade 31 782 invanare den 31 december 2021. Nissjo kommun har haft en
okande befolkning sedan 2012. Befolkningen 6kade i relativt snabb takt under 2014-2018. Under
2019-2020 dimpades 6kningstakten. Ar 2021 6kade takten igen. Utvecklingen sedan 2009
framgar av diagrammet nedan.

Folkmangd i Nassjo kommun
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Kalla: Statistiska centralbyran (SCB)
Under 2013-2021 6kade befolkningen med 2 400 personer i Nassjé kommun.

Nir befolkningsstatistiken delas upp pa delomraden syns att folkokningen varit storst i Nassjo
stad. De flesta av de 6vriga orterna 1 kommunen och landsbygden har ocksa haft en
befolkningstillvixt under 2013—2021. Den ackumulerade befolkningsférandringen sedan 2012,
uppdelad pa Nissjo stad, Ovriga orter och landsbygden framgir av diagrammet nedan. For att fa
en mer detaljerad bild av hur befolkningsférandringarna har férdelats geografiskt redovisas dven
en tabell som visar befolkningsférindringen uppdelad per ort, dir 2021 jaimfors med 2012.
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Ackumulerad befolkningsforandring
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Befolkning 31 december 2012 och 31 december 2021

Befolkning Befolkning Foérandring
2012 2021

Nassjo 16 729 18 356 1627
Forserum 2021 2 067 46
Bodafors 1875 2026 151
Malmback 1049 1090 41
Anneberg 838 858 20
Solberga 368 381 13
Grimstorp 344 325 -19
Ang 261 280 19
Fredriksdal 290 282 -8
Stensjon 244 285 41
Flisby 181 200 19
Ormaryd 191 187 -4
Sandsjofors 152 152 0
Landsbygden 4 833 5258 425
Restférda 0 35 35
Totalt 29 376 31782 2 406

Kalla: SCB

Niissj6 kommun hade en befolkningstopp kring 1969-1970 med drygt 33 500 invanare. Sedan
foljde en ling period av folkminskning fram till borjan av 2000-talet, da folkmangden var i stort
sett konstant under drygt ett decennium. Folkékningen fran 2012 och framat innebar ett
trendbrott. Fran att under lang tid ha haft ett 6verskott pa bostader gick kommunen till en
situation med brist pa bostider.

Folkokningen kan till stor del forklaras av inflyttning till kommunen och till viss del av ett
positivt fédelsenetto. Fram till 2021 skedde en stor del av inflyttningen fran utlandet. Den stOrsta
andelen av dem som har flyttat in fran utlandet 4r minniskor som sjilva viljer att bosatta sig 1
Nissj6 kommun. En mycket liten andel av de inflyttade utgbrs av fore detta asylsokande som
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anvisas enligt avtal med Migrationsverket. Under 2021 har inflyttningen till stérsta del varit
inrikes.

Nedan askadliggors hur hushallstorlekarna i Nissjé kommun har férindrats under 2012-2021.
Under perioden har de olika hushallsstorlekarna, i antal och procent, férindrats enligt f6ljande:

e En person +556 hushall, +11,3 procent

e Tva personer +226 hushall, +5,1 procent
e Tre personer +75 hushill, +5,0 procent
e Tyra personer -53 hushall, -3,3 procent
e Fem personer +62 hushall, +10,7 procent
e Sex personer +71 hushall, +41,8 procent
e Sju personer eller fler +71 hushall, +74,0 procent
Antal hushall per hushallsstorlek
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Kalla: SCB

Den 31 december 2021 fanns enligt SCB 14 299 hushall i Nissj6 kommun, och det
genomsnittliga antalet personer per hushall uppgick till 2,22 personer per hushall. Genomsnittligt
antal personer per hushall 6kade 2012-2018, fran 2,21 till 2,26. Under 2019-2021 har antal
personer per hushall minskat ndgot.

I statistikbilagan finns diagram som visar befolkningens aldersférdelning.

Bed6émning av befolkningsutvecklingen
Sedan 2018 tar Nissjo kommun arligen fram en uppdaterad befolkningsprognos. Den senaste
prognosen upprittades i borjan av ar 2022. Prognosen avser perioden 2022—-2031. Under den
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perioden forvintas befolkningen 6ka med nistan 1 000 personer, det vill siga med i1 genomsnitt
cirka 100 personer per dr. Prognosen illustreras 1 diagrammet nedan.

Befolkningsutveckling, utfall 1970-2021 med prognos 2022-2031
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Kalla: Nassjo kommuns befolkningsprognos, utférd av Statisticon

Nir prognosen delas upp i olika aldersgrupper framgar att gruppen 19-24 ar bedéms vara relativt
konstant under hela prognosperioden. I gruppen 25-44 ar férvantas en 6kning, medan gruppen
45-64 ar forvintas minska.

En édldersgrupp som férvintas fa en tydlig 6kning dr 80—89 ar. Detta dr en grupp som i hég grad
bor i ordinirt boende. Okningen innebir att 6kat behov av anpassningsatgirder for att kunna bo
kvar 1 sitt ordindra boende och en 6kad efterfrigan pa andra boendeformer anpassade for dldre
utan behov sirskilt boende, sisom trygghetsbostider och seniorbostider. Antalet personer som
ar 90 ar eller dldre bedéms inte fa nagon storre forindring. Denna grupp bor i hégre grad 1
sarskilt boende, och utifran prognosen bedéms behovet av sirskilt boende ligga pa en relativt
stabil niva under prognosperioden. Prognosen for olika aldersgrupper illustreras 1 diagrammen
nedan.
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Prognos barn och unga
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Prognos aldre befolkning

6 000

5000

4 000
3000
2 000
il
. ENNEESEEEEEE

65-79 ar 80-89 ar 90+ ar

2020 m2021 w2022 w2023 w2024 w2025 m2026 m2027 w2028 m2029 m2030 m2031

Killa: Nissjo kommuns befolkningsprognos, utférd av Statisticon

For att fa en indikation pa hur manga nya hushall som kan férvintas tillkomma har en berdkning
gjorts utifran hushallskvoter. Det dr en statistisk berdkning som baseras pa att olika dldersgrupper
genererar ett visst antal hushdll. Utifran befolkningens dldersférdelning enligt prognosen har en
sadan berdkning gjorts. Resultatet visas i diagrammet nedan.

Prognos antal hushall
16000

15500
15000

14500

14000
13500
13000
12500

12000
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Kalla: Nassj6 kommuns befolkningsprognos och SCB

Berikningen indikerar att cirka 730 hushall tillkommer jamfért med 2020, om befolkningen 6kar i
enlighet med prognosen fram till 2031.
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Boendesegregation

Delegationen mot segregation (Delmos) har tagit fram matt pa segregation. Delmos har definierat
fem olika omridestyper utifrin sociockonomiska férutsittningar baserat pa en rad statistiska
indikatorer, exempelvis ekonomisk standard, utbildningsniva, langvarigt ekonomiskt bistand och
lingtidsarbetsloshet i ett visst geografiskt omrade. Enligt den statistiken (2019) bor 7 procent av
befolkningen 1 Nissj6 kommun i omraden med stora socioekonomiska utmaningar (ett omrade)
och 14 procent i omriden med socioekonomiska utmaningar (2 omraden). 34 procent bor i
socioekonomiskt blandade omraden (5 omraden) och 45 procent i omraden med goda
socioekonomiska férutsittningar (5 omraden). Omradestypen som definieras som omraden med
mycket goda socioekonomiska forutsittningar saknas i kommunen.

I Nissjo kommun finns inga sa kallade utsatta omraden eller riskomraden utpekade av Polisen.

Bostadsbestand
Enligt SCB:s statistik fanns ar 2020 fanns 15 230 bostider i Nissjé kommun férdelade 1
kategorier enligt nedanstaende tabell.

Hustyp och upplatelseform, antal i Nissjé6 kommun ar 2020

Smahus | Flerbostadshus | Ovriga hus | Specialbostdder | Summa

Hyresratt 217 4 546 190 919 | 5872

Bostadsratt 109 1387 38 5| 1539

Aganderitt 7 819 0 0 0| 7819

Summa 8 145 5933 228 924 | 15230
Killa: SCB

Den procentuella andelen bostider upplatna med hyresratt dr ungefar lika stor 1 Ndssj6 kommun
(38,6 procent), Jonk6pings lin (39,3 procent) och riket (38,2 procent). Andelen bostadsritter dr
betydligt ligre i Nissjo kommun (10,1 procent) dn i riket (23,8 procent) och dven ligre dn 1 linet
(13,4 procent). Andelen smahus med dganderatt ar betydligt storre (51,3 procent) jamfort med
riket (38,0 procent) och dven storre dn i lanet (47,3 procent). Mer detaljerad statisttk om hustyper
och upplatelseformer finns i statistikbilagan.

Antalet av respektive ligenhetstyp i flerbostadshus (bdde hyresritt och bostadritt) i Nissjo
kommun framgar av foljande tabell:

Ligenhetstyper i flerbostadshus, antal i Nissjé kommun 2020

Lagenhetstyp Antal

Lagenheter utan kok 5
1 rum och kok/kokvra/kokskap 768
2 rum och kok/kokvra/kokskap 2 336
3 rum och kok 2118
4 rum och kok 543
5 rum och kok 85
6 eller flera rum och kok 29

Killa: SCB

Jamfort med antalet storre hushall, med sex personer eller fler, dr antalet storre lagenheter, med
fem eller flera rum, otillrickligt. Under de dr som antalet storre hushall har 6kat, har endast ett
fatal storre ligenheter tillkommit. Andel trangbodda enligt norm 2, vilket innebir att det bor fler
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an tvd personer per rum (kok och vardagsrum undantagna), bland boende i flerbostadshus ér
hogre 1 Nissjo kommun dn genomsnittet 1 Jonkopings lan och riket. Efter att andelen har
traingbodda har 6kat flera ar i £6ljd, har traingboddheten minskat under 2019 och 2020.
Utvecklingen av andel traingbodda ar 2012-2020 framgar av diagrammet nedan.

Raknat i antal hushall var det ar 2020 drygt 400 hushall 1 Ndssj6 kommun som var traingbodda
enligt norm 2.

Procentuell andel trangbodda i flerbostadshus
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Bostider hos allminnyttiga bostadsféretag
Ar 2021 4dgde och férvaltade Linden 1 692 bostadsligenheter och Annebergshus 57.

Marknadsforutsattningar

Marknad f6r smahus och bostadsritter

Medelpriset f6r en villa 1 Ndssj6 kommun lag under december 2021-februari 2022 pa cirka 15 350
kronor per kvadratmeter och en medelképskillingen pa cirka 1,8 miljoner kronor (killa: Svensk
Miklarstatistik AB). Pristrenden i genomsnitt varit positiv under 2021. Om trenden bryts ned per
manad syns en tydlig uppgang i priserna under forsta halviret, sedan en viss nedgang under
inledningen av hosten och under senhdsten och vintern har priserna pa en relativt stabil niva.
Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for villor 1 Nissj6 kommun fran 2012 till och med
2021, matt som kopeskilling dividerad med taxetingsvirdet (IK/T).
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Prisutveckling for villor, K/T
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Kalla: Svensk Miklarstatistik AB

Under december 2021-februari 2022 lag medelpriset for en bostadsritt pa cirka 14 700 kronor
per kvadratmeter och medelképesumman pa cirka 972 000 kronor. Prisutvecklingen var under
inledningen av 2021 svagt positiv, medan den fran april och till och med juli gick nedat. Fran
oktober 2021 till och med februari 2022 har prisutvecklingen varit positiv. Diagrammet nedan
visar prisutvecklingen for bostadsritter i Nissjo kommun fran 2012 till och med 2021, mitt som
kronor pet kvadratmeter (kr/kvm).

Prisutveckling for bostadsratter, kr/kvm
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Miklarnas bild av marknaden

For att fa kunskap om marknaden ur miklarnas perspektiv har foretridare f6r Fastighetsbyran,
Lansforsikringar Fastighetsformedling och Miklarhuset intervjuats. Generellt ar utbudet av
bostader ldgre dn efterfraigan. En maklare anger att en orsak till att utbudet upplevs som lagt ar att
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objekten siljs snabbt. Pa arsbasis ir antalet sialda objekt ungefir lika stort som tidigare ar, men
den snabba omsattningen medfor att det ar fa objekt som ir till salu samtidigt.

Sarskilt stor dr efterfragan pa villor. Villor efterfragas framforallt av manniskor i aldrarna 25-45 ar,
det vill siga av familjer eller par som dr pa vig att bilda familj. Manga familjer har god ekonomi,
vilket ger forutsittningar att efterfriga boende av hog kvalitet med stora ytor.

Aven om det ir lite mer jimvikt mellan utbud och efterfragan pa bostadsritter stiger priserna. En
miklare beskriver det som att prisnivaerna for bostadsratter har legat efter i Nassj6 men har nu
kommit i kapp.

I Nissjo stad dr alla bostadsomraden ungefir lika attraktiva med likvirdiga prisnivaer. Forserum
ar den ort utanfor Nissjo som har hogst prisnivaer och emellanat 6vertriffas priserna i Nissjo
stad. Aven om priserna ir ligre i 6vriga orter, finns en god efterfragan pa villor i hela kommunen.
Allt sdljs relativt snabbt. Sammantaget har det under de senaste aren varit en prisuppgang i alla
delar av kommunen.

En miklare har noterat ett stort intresse for hus pa landet. Hir dr det ingen speciell kundgrupp
som sticker ut, utan intressenter finns i olika aldrar. En annan miklare framhaller att fritidshus,
framférallt med sjotomt, har god efterfragan.

Pa fraga om hur maklarna upplever mojligheterna att fa finansiering till bostadskop utanfor
Niissjo stad, svarar de att det dr ovanligt med avslag pa laneansokningar. I de fall som lan inte
beviljas handlar det inte om bostadens geografiska lige utan om den enskilda individens eller
familjens ekonomiska situation.

En maiklare bedomer att nyproducerade enplansboenden pa cirka 100-110 kvadratmeter skulle
kunna siljas i flera av kommunens orter. En annan maklare siger det skulle vara intressant att fa
till bostadsratter eller hyresritter i fler av titorterna an Nissjo och Forserum, sa att dldre personer
kan silja sina villor och dnda bo kvar i sin ort.

Marknad f6r hyresbostider

Ar 2021 var medelhyran 1 011 kronor per kvadratmeter och 4r i Nissjé kommun. Medelhyran i
Jonk6pings lin var 1 064 kronor per kvadratmeter och ar medan den var 1 198 kronor per
kvadratmeter och ar i riket. Virnamo och Jonkoping ar de kommuner som har hégst medelhyror
1ldnet. Aneby och Sivsjo har ligst medelhyror i linet. De senaste arens utveckling av
medelhyrorna for hyresligenheter i Nissj6 kommun, Jonkopings lin och riket framgar av
diagrammet nedan.
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Hyresfoérhandlingarna mellan Linden och Hyresgastféreningen har f6r 2022 resulterat i en
hyreshojning med 1,85 procent. Under 2021 var hyreshojningen 1,5 procent i Lindens bestand.
Den genomsnittliga hyreshojningen i riket var 1,4 procent under 2021 (killa: SCB).

Den snabba folk6kningen under 2014-2018 medférde att antalet hyreslediga ligenheter snabbt
minskade och under en tid fanns in princip inga uthyrningsbara ligenheter som vintade pa
hyresgister. Uppsagda lagenheter fick nya hyresgister sa fort som de tidigare flyttade ut.
Efterfragetrycket har littat under senaste aret, och Linden beskriver situationen som
normaliserad. Nu kan ligenheter sta tomma en tid innan nya hyresgister flyttar in.

Under 2019 firdigstallde Linden ett nybyggt hus med hyresratter 1 kvarteret Blomberg 1 Nissjo.
Innan Blombergs-projektet hade det gatt drygt tva decennier sedan det senast byggdes nya
hyresritter i Nissj6. Nu finns ett intresse dven hos privata aktorer for att bygga nya hyresritter.

Inkomster och arbetsmarknad

Inkomster och arbetsmarknadsliget ger en indikation pa den befintliga befolkningens mojligheter
att efterfraga bostader i olika kostnadsnivaer. Ju hogre de genomsnittliga inkomsterna ér och ju
hégre andel som forvirvsarbetar, desto hogre andel av befolkningen kan férvantas ha méjlighet
att efterfraga exempelvis nybyggda bostider. Inkomstskillnader mellan olika grupper av invanare
innebir olika férutsattningar att efterfraga bostider.

Hushillens disponibla inkomster* paverkar vilka bostider olika hushall har rid att efterfriga.
Statistiken for fran 2020 visar att skillnader finns mellan olika hushallstyper i Nissjé kommun
(kalla: SCB). Generellt har hushall med ensamstaende ligre disponibel inkomst dan
sammanboende. I alla aldersgrupper bland de ensamstidende har kvinnor lidgre disponibla
inkomster 4n min. Hushallen med ldgst disponibel inkomst finns bland ensamstiende kvinnor 65
ar och dldre utan hemmaboende barn, men dven ensamstiaende min i denna aldersgrupp har
relativt laga inkomster. En grupp som har sirskilt lag disponibel inkomst 1 férhéllande till

# Summan av hushillets alla skattepliktiga och skattefria inkomster minus skatt och Gvriga negativa transfereringar
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forsorjningsansvaret dr ensamstaende kvinnor i aldersgruppen 18-29 ar med barn 0-19 ar.
Medianviardet f6r denna grupp var 2020 cirka 192 000 kronor, medan den var drygt 297 000
kronor for ensamstaende man med barn 0—19 ar.

I februari 2022 var andelen arbetslosa 8,3 procent 1 Nissjo kommun (killa: Arbetsférmedlingen).
Motsvarande andel 1 J6nkopings lin var 5,8 procent och 1 riket 7,2 procent. Arbetslésheten steg
under 2018-2020 men har sjunkit fram till och med februari 2022. I Nissj6 kommun ér
arbetslosheten hogre bland kvinnor dn bland min. Andelen arbetslosa ir aven hogre dn
genomsnittet 1 kommunen bland utrikesfédda och bland ungdomar 18-24 ar. For Nissjo
kommun ar det hogt prioriterat att verka fOr att en storre andel manniskor ska komma ut 1
arbetslivet. Kommunen har antagit en jobbstrategi med malsittningar for att minska
arbetslosheten och ett av kommunfullmaktiges utvecklingsmal dr att alla vuxna som bor 1 Nissjo

kommun ska ha en sysselsittning som gor att de kan forsorja sig.

Enligt Region Jonkopings lins Faktablad 2020 uppgick inpendlingen till Nissj6 kommun till

3 478 personer under 2018 och utpendlingen till 4 923 personer. Andelen utpendlare ar alltsa
betydligt storre 4n andelen inpendlare. Antalet pendlare har kontinuerligt 6kat under 2014-2018.
Differensen mellan in- och utpendlare har ocksa 6kat varje ar under samma tidsperiod. Storst
pendlingsutbyte har Nissjé kommun med Jonképing och Eksjé. Nissjé kommuns position som
en stark kommunikationsnod ér en betydelsefull forutsittning att ta tillvara i boendeplaneringen
for att stirka Nissjos attraktivitet som boendekommun.

Behov av bostader for sarskilda grupper

Utover kommunens generella ansvar enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadstorsorjningsansvar, har kommunen ett ansvar {6r sirskilda grupper enligt
socialtjanstlagen. Med sirskilda grupper menas enligt Boverkets vigledning ungdomar och unga
vuxna, studenter, dldre personer, personer med funktionsnedsittning, nyanlinda,
ensamkommande asylsokande barn och ungdomar, hemldsa, personer 1 behov av skyddat boende
och personer med lag betalningsférmaga.

Ungdomar och unga vuxna

I bostadsmarknadsenkiten 2021 har Nissjo kommun bedoémt att det ar balans pa
bostadsmarknaden f6r ungdomar och unga vuxna. Det kommunala bostadsbolaget Linden
erbjuder fortur f6r ungdomar men i Gvrigt pagar inga sarskilda insatser fOr att hjilpa ungdomar
att skaffa egen bostad.

Sommaren 2021 genomfoérdes en enkitundersékning bland ungdomar och unga vuxna. Enkiten
var digital och marknadsfordes via sponsrade inldgg pa Instagram. 42 personer 15-30 ar svarade
pa enkidten. 36 procent bodde hemma hos virdnadshavare, 29 procent bodde sjilva och 31
procent bodde tillsammans med sambo eller make/maka.

Pa frigan om var de helst ville bo i Nissj6 kommun svarade de allra flesta att de vill bo i Nissjo.
Pa fragan om vilken typ av omrade som man kan tinka sig att bo 1, var de vanligast svaren “gront
omrade” och “lugnt omrade”. Nast vanligast var nira centrum och nara vattenomrade.

52 procent vill helst bo i villa, 29 procent vill bo 1 bostadsrittsligenhet och 19 procent i
hyresligenhet. Ingen vill bo i radhus eller kollektivt boende. Pa fraigan om man har dvervagt att
flytta inom de nirmsta 5 dren svarar 76 procent ja, vilket inte dr sa konstigt med tanke pa
alderskategorin och att ungefir en tredjedel fortfarande bor hemma hos forildrarna.
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Nir det giller boendepreferenser dr det forvanansvirt manga som vill bo lite storre. De flesta vill
ha 2 eller 3 rum och kok i sitt ndsta boende, ingen vill ha ett rum och kok. Pa fragan om vad som
ar viktigt i boendet dr det vanligaste svaret balkong, f6ljt av privat parkering. Hur svaren fordelas
mellan de alternativ som fanns visas i tabellen nedan:

"V ad dr viktigt i ditt boende?” Antal svar
Balkong/altan 30
Privat parkering 26
Modernt 18
Stor bakgard 16
Stor kvadratyta 7
Hiss 3
Opvrigt, ange alternativ 0

I fritextsvaren till enkiten var en vanlig kommentar att det beh6vs fler billiga hyresldgenheter i
Nissjo.

Studenter

Nissjoakademin erbjuder eftergymnasiala utbildningar i form av yrkeshogskolekurser,
hégskolekurser och uppdragsutbildningar och ar lokaliserad pa Tricentrum i Nissjo.
Nissjoakademin ser inte att deras studenter har svart att hitta boende eller att bostadsfragan
paverkar valet att studera i Nissjo. Behovet av studentbostider for dessa studenter bedéms
darfor vara lagt. Pa sikt kan dock behovet av bostider for studerande 6ka om Nissjoakademin far
riksintag pa sin yrkesvux-utbildning.

Det ar pendlingsavstind till Nassjo for personer som studerar i Jonképing och lingre tillbaka i
tiden har forsok gjorts for att locka dessa studenter att bositta sig i Nissjo. Erfarenhetsmassigt
vill dock studenter helst bo sd nidra campus som méjligt f6r att kunna ta aktiv del i studentlivet,
och bedémningen ir att det inte finns underlag f6r rena studentbostider med
Jonkopingsstudenter som malgrupp.

Aldre

Nissj6 kommun genomforde under 2020 en digital enkit om boende riktat till kommuninvanare
1 aldrarna 55-80. Syftet med enkidten var att fa en bild av bostadssituationen idag och for att
kunna verka for att bittre méta framtida behov av exempelvis seniorboenden och
tillganglighetsanpassade bostider. Enkitsvaren visar att det finns en stor efterfragan pa bostider
anpassade for dldre inom en tiodrsperiod med storst efterfrigan pa senior/trygghetsboenden och
ligenheter med olika upplatelseformer. Den mest eftertraktade storleken 4r 3 rum och kok, av
drygt hilften av de som svarat. 2 rum och kék for en dryg tredjedel. Over 90 procent vill ha
balkong eller uteplats. Hiss, nirhet till service, egenparkering och narhet till gronomrade ér viktigt
for ungefir 2/3 av de tillfrigade. Boendeform ir trygghetsboende/seniorboende den mest
populira boendeformen f6ljt av bostadsrittsligenhet och hyresrittsligenhet. De allra flesta vill
bo i eller i nirheten av den ort de bor 1 idag. Antalsmissigt vill flest bo 1 Nissj6. Resultatet av
enkiten har anvints 1 dialoger med byggherrar under 2021 for att skapa intresse for att bygga
bostider med édldre som malgrupp.

Enligt socialtjanstlagen (SoL) 5 kap. 5 § ska kommunen inritta sirskilda boendeformer f6r

service och omvardnad for aldre manniskor som behéver sarskilt stéd. Inom dldreomsorgen
tinns idag tva boendeformer:
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e Sirskilt boende for dldre: For dldre personer som har ett omfattande behov av tillsyn och
omvardnad dygnet runt med kontinuerlig personalnirvaro. Det finns tva inriktningar;
dldrehem (dldreboende) samt demensboende. Dessa tva boendeformer kriver
myndighetsbeslut utifran SoL.

e Korttidsboende: Erbjuds personer under begrinsad tid vid exempelvis hemgang frin
sjukhusvistelse, rehabilitering, palliativ vard eller anhorigavlastning/vixelvird vid
omfattande vard- och omsorgsbehov.

Pa den allminna bostadsmarknaden finns boendeformer som ir riktade till och mer eller mindre
anpassade till dldre, vilka har tillkommit utan att det finns nagon laglig skyldighet att ordna sidana
boenden. Exempel pa detta ar trygghets- och seniorbostider.

Begreppet seniorldgenhet innebir en vanlig ligenhet i det ordinarie bestandet som ska vara
bekvimt att aldras i. Ofta dr detta férknippat med ett krav om en viss uppnadd alder for att ha
moijlighet att flytta in 1 dessa. Trygghetsligenhet ar en bostadsform som tillgodoser den aldre med
mer gemenskap och trygghet, men som inte kriver ett bistaindsbeslut. Trygghetsbostader
innefattar gemensamma utrymmen, hogre tillgidnglighet och personal under delar av dygnet.

I Nissjo kommun finns atta fastigheter med sirskilt boende for dldre fordelat pa 267 ligenheter
samt 34 korttidsplatser.

I kommunen finns det 59 kommunala seniorligenheter, dessa kriver endast att den enskilde fyllt
70 ar. Om ett par vill flytta in i en av dessa ligenheter kravs det endast att en i paret uppfyllt
alderskravet. Seniorbostiderna finns i Anneberg, Malmbick och Bodafors. Dirtill innehar
Fastighets AB Linden 38 ligenheter avsedda f6r personer 60+ ar som finns 1 Nissjo.
Gillande trygghetsbostiader har kooperativa hyresrittsforeningen ”Trygga hem 1 Nissjo
kommun” 85 trygghetsbostider i Nissjo och Sandsjovik.

Enligt utvecklingsplanen for dldreomsorgen 2019-2029 bor en stor andel av de invanare som ér
80 ar eller dldre i bostader med trappor till sin bostad och endast en tredjedel av dessa har tillgang
till hiss. Manga éldre i Nissjo kommun bor dirmed 1 bostider med lag grad av
tillgdnglighetsanpassning.

Det behover tillkomma ytterligare bostider med dldre som malgrupp, exempelvis
trygghetsbostider, som gor det mojligt for édldre att bo 1 ordinart boende. Det framkommer i
Boendestrategi for dldre att dldre vill bo hemma sa linge det dr mojligt. Nagra viktiga
férutsittningar for detta ar utbyggt bredband, trygga utemiljéer samt tillgang till hiss eller
ligenheter i markplan.

Majoriteten av fastigheterna som socialférvaltningen nyttjar som sirskilt boende for édldre ar
byggda mellan cirka 1980 — 1990. Det dr patagligt att dessa dr utformade utifrain behov som inte
lingre ir aktuella, exempel planlosningar, firgval, utemiljer och liknande. Idag har aldre och
personer med kognitiv svikt ett storre behov av avancerad vard och omsorg inom sarskilt
boende, vilket dagens boenden inte kan tillgodose utifran infrastrukturen i och runt boendena.
Nya moderna och anpassade lokaler f6r sirskilda boenden f6r mélgruppen kommer att behova
tillféras under planperioden.

Personer med funktionsnedsittning
Inom funktionshinderomsorgen finns f6r nirvarande fyra olika boendeformer:
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e Gruppbostad: cirka 6 ligenheter som har tillgang till gemensam service och fast anstalld
personal. Lagenheterna édr ofta anpassade utifran den enskildes behov och ligger samlade 1
markplan kring ett gemensamhetsutrymme.

e Servicebostad: cirka 12 ligenheter som har tillgang till gemensam service och fast anstilld
personal i samma hus i en eller ett par trappuppgangar.

e Annan sarskilt anpassad bostad: bostad med viss grundanpassning till behoven hos
personer med funktionsnedsittning, men utan fast bemanning. Beh6vligt stod och service
1 anslutning till boendet ges inom ramen for insatser som finns att tillga enligt LSS.

e Bostad med socialt kontrakt: For den som inte sjilv kan skaffa ett fullvirdigt boende pa
den 6ppna marknaden kan socialtjansten limna bistaind genom att teckna kontraktet at
den enskilde, ett si kallat socialt kontrakt.

Av dessa ovanstdende boendeformer krivs antingen ett LSS- eller SoL-beslut vilket fattas av
myndighetsutévningen.

I Nissjo kommun finns 11 fastigheter med gruppboende och sju fastigheter med serviceboende
for personer med funktionsnedsittning. Totalt finns 56 ligenheter f6r gruppboende och 84
ligenheter f6r serviceboende. Dirtill f6rvaltar funktionshinderomsorgen tre ligenheter gillande
insatsen annan sirskilt anpassad bostad, utifran LSS § 9 pt. 9.

Enligt LSS ska ligenheter for personer med funktionsnedsittning inte ha en institutionell pragel
eller vara insprangda i en omsorgsbebyggelse (till exempel i ett aldreboende). Socialstyrelsen har
utifran detta tagit fram ”Foreskrift och allmint rad om bostad med sirskild service f6r vuxna
enligt 9 § 9 LSS” (SOSFES 2002:9) samt férdjupat informationen 1 en bok “Bostad med sirskild
service for vuxna (2018-6-12)”.

Bostad med socialt kontrakt grundar sig i att socialtjanstlagen anges att kommunen har det
yttersta ansvaret fOr att de som vistas i kommunen far det st6d och den hjilp som de behover.
Socialndmnden ska i sin verksamhet frimja den enskildes ritt till arbete, bostad och utbildning.
Med ett eget boende avses inte hirbirgen eller liknande dar syftet ar att ge tak 6ver huvudet utan
tillgang till en ordinarie fullvirdig bostad.

Nissj6 kommun har tva sa kallade ligtroskelboenden med totalt atta ligenheter for personer med
missbruksproblem. For personer som inte sjilva kan skaffa en fullvirdig bostad pa den 6ppna
marknaden kan socialtjinsten limna bistind genom att teckna kontraktet at den enskilde, ett sa
kallat socialt kontrakt. Till storsta del kan dessa behov tillgodoses i befintlig bostadsbebyggelse.
Totalt verkstills 16 beslut om socialt kontrakt.

Socialférvaltningen tar drligen fram en boendeplanering, som beslutas av socialnimnden. For att
tillgodose de behov som uppstar under planperioden behéver nya boenden byggas enligt planen.
God framforhallning i planeringen av nya boenden ar viktigt da kommunen har en skyldighet att i
ritt tid verkstilla lagstadgade placeringar.

Nir det giller lokalisering av nya boenden inom funktionshinderomsorgen ir det viktigt att de
inte forldggs utanfor samhillet och/eller i samma omriden. Detta for att minska
institutionaliseringen av dessa boenden.

Personer med funktionsnedsittning 4r inte en homogen grupp, utan de individer som har
mojlighet att bo 1 en ordinir bostad ska ha maojlighet att géra detta. Ligenheter 1 det allminna
bestandet maste aven tillmotesga dessa behov, vilket exempelvis kan vara extra ljudisolering i
ligenheterna, infrastruktur for att kunna bedriva avancerad vard och omsorg samt att
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ligenheterna ska vara tillginglighetsanpassade. Det kan exempelvis vara rullstolsanpassningar,
ligenheter pa markplan eller ligenhetshus med hiss. Aven utemiljéer maste méta de behov som
finns, det kan exempelvis handla om att skapa lugnande trevliga utemiljéer som ar anpassad for
malgruppen.

Nyanlidnda

Ar 2015 hade Nissjé kommun en stor inflyttning av nyanlinda flyktingar. Detta medférde att
tillgangliga ligenheter blev snabbt uthyrda och att det blev ett underskott pa bostider. 2016 och
2017 lag inflyttningen av nyanlidnda kvar pa relativt hoga nivaer. Enligt Migrationsverkets statistik
f6r kommunmottagna nyanlinda har antalet mottagna snabbt minskat under 2018-2020 (se
statistikbilaga). Trenden har varit fortsatt nedatgaende under 2021. Precis som bland invanarna i
allminhet finns en rorlighet bland de nyanlinda, vilket innebir att en viss andel av de som bosatte
sig 1 Nissjo kommun for nagra ar sedan inte lingre bor kvar i kommunen.

SCB publicerade 2020° en studie om flyttmonster bland nyanlinda flyktingar. I studien undersoks
bland annat hur stor andel av de nyanlinda som efter ett visst antal ar fortfarande bor kvar i
mottagningskommunen. Studien omfattar aren 2016-2019. Av de som bosatte sig 1 Nissjo
kommun 2016 bodde 63,4 procent kvar i kommunen vid slutet av 2019. I riket 1 genomsnitt
bodde 68,2 procent kvar i samma kommun, men andelen varierar mellan 10 och 90 procent. 1
Jonkopings lin varierar andelen som bodde kvar i ssmma kommun fran 51,8 procent (Gnosjo)
till 84,9 procent (Jonkoping). Bland Hoglandskommunerna dr Nissjo kommuns andel pa 63,4
procent ligst och Vetlanda kommuns andel pa 73,7 procent hogst. SCB:s studie dr beskrivande
och innehiller inga analyser av orsakerna till flyttningarna. Ett generellt ménster som framgar av
flyttstudien ar att unga och ensamstiende nyanlianda flyttar i nagot storre utstrickning an andra,
medan barn och sammanboende vuxna flyttar i mindre utstrickning. Detta monster giller dven
totalt sett 1 befolkningen.

Antalet personer som anvisats Nassjo som boendekommun har de senaste aren varit noll. De
nyanlinda som har flyttat till Néssjo 4r alla sa kallade egenbosatta som sjilva viljer
boendekommun och forvintas ordna bostad sjilva. Sedan 2019 ir det framfér allt anhoriga till
redan bosatta i kommunen som har flyttat hit. 58 procent av de nyanlinda som flyttade till
kommunen under 2019 var barn och unga (0-20 ar). Det innebir att bostadsbehovet f6r den har
gruppen ocksa har férindrats senaste aren och behovet av stérre ligenheter har 6kat nir hushall
gar fran en person till en hel familj.

I dagslaget dr det den begrinsade tillgangen till storre ligenheter till rimlig hyreskostnad for storre
familjer som 4r den storsta utmaningen nér det giller nyanlindas bostadsforsorjning. Bland
Nissj6 kommuns nyanlinda finns stora familjer som har behov av ligenheter med fyra rum eller
fler. Enligt statistik hamtad frain SCB fanns vid utgangen av 2020 nistan 80 hushall med sju
personer eller fler som bodde 1 lagenheter med hogst 3 rum (vardagsrum och kok oridknade) och
av dessa hade 30 hushall en ligenhetsyta pa hogst 80 kvadratmeter.

Forutsittningarna kan snabbt forindras. Manga minniskor ar redan pa flykt ute i virlden.
Vipnade konflikter, politiskt fortryck och forsimrade levnadsforhallanden till f6ljd av
klimatférindringarna dr faktorer som kan driva dnnu fler méinniskor pa flykt. Vad det kommer att
innebira for bostadsférsorjningen i Nissjo kommun gar inte att férutsiga, men historien visar att
bostadsbehovet med kort varsel kan komma att 0ka snabbt. Det mest aktuella exemplet pa detta
ar kriget i Ukraina.

5 SCB (2020), Sa flyttar nyanlinda flyktingar under de forsta aren i Sverige. Flyttmonster bland kommunmottagna
2016-2019
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Ensamkommande asylsokande barn och ungdomar

Kommunen ansvarar for att placera ensamkommande barn 1 lampligt boende och att barnet far
det stéd och hjilp det behover savil under tiden som asyls6kande som under tiden efter beviljat
uppehallstillstind. I Nissj6 kommun finns ett tjugotal ensamkommande ungdomar som fatt
stanna i enlighet med den sa kallade gymnasielagen. De har 1 nuldget och pa relativt kort sikt ett
behov av billiga ligenheter. Svarigheten att hitta extrajobb gor att de maste forlita sig pa medel
fran CSN och idven planera for studieuppehall pa sommaren for att kunna hantera hyra och
tillkommande boendekostnader. Alternativet dr studentboende med gemensamma utrymmen.

Pa lingre sikt s kommer dessa ensamkommande ungdomar antingen att fa jobb eller utvisas,
vilket minskar behovet av billiga ligenheter for just den hir gruppen. A andra sidan finns
omtolkningar av regelverket kring gymnasielagen som eventuellt underlittar fortsatt
uppehillstillstand f6r studier. Det kan minska antalet utvisningar, vilket innebir ett visst fortsatt
behov av billiga ligenheter.

Personer i behov av skyddat boende/brottsoffer

Niissj6 kommuns arbete med vald i nira relationer och brottsoffer ska utga fran 5 kap. 11 § SoL.
Dir framgar det att socialnimnden har ett ansvar for att valdsutsatta och barn som bevittnat vald
far stéd och hjilp att férindra sin situation. Behovet av stéd och hjilp kan se vildigt olika ut; allt
ifran stédsamtal till akut behov av skydd pa annan ort. Vissa individer beh&ver stéd endast under
en begrinsad tid medan andra dr beroende av stodinsatser under en ling period. Det ar av stor
vikt att de barn som indirekt eller direkt bevittnar vald far stod for att hantera det trauma de har
upplevt.

Det ir socialtjansten som beviljar skyddat boende, vilket verkstills genom att képa plats hos
extern aktor. Oftast i en annan kommun, di valdets art ofta 4r omfattande och livshotande 1
dessa situationet.

I de fall dir situationen for de vildsutsatta bedéms vara av sadan karaktar att flytt till skyddat
boende inte anses noédviandig kan socialtjansten underlitta kontakten med det kommunala
bostadsbolaget for att hitta nytt boende. Om det finns behov kan socialtjinsten bevilja
ckonomiskt bistand f6r hyra 1 ett begrinsat antal manader. Vald i néra relation kan dven innehalla
ekonomisk kontroll vilket gor att den part som vill limna kan ha sma eller ingen ekonomisk
mojlighet, alternativt innehar skulder eller liknande som gor det svart att komma ut pa den
reguljira bostadsmarknaden. Nissjo kommun ingar en linsgemensam bostadséverenskommelse
for att stotta valdsutsatta som kan/vill flytta inom linet.

Det kan vara svart att definiera denna grupps bostadsbehov. Delvis beror det pa att det ar svart
att fa ett grepp om hur stor malgruppen ir eftersom inte alla som befinner sig i destruktiva
férhallanden soker socialtjanstens stéd. Det kravs darfor att den ordinarie bostadsmarknaden ar
tillrdckligt Oppen, for att brottsoffer, med eller utan barn, ska ha maojlighet att hitta ny bostad utan
ett beslut fran socialtjansten.

Nir personer ska omlokalisera sig till andra boenden for att komma undan férévare kan det
ocksa finnas ett behov av lagenheter med en hogre sikerhetsniva, och som ar belidgna pa olika
platser i kommunen. Det kan exempelvis vara extra las, tvaittmaoijlighet 1 ldgenheten, postboxar i
trappuppgangen i stillet f6r dérren och sa vidare. Likasa bor det ocksa finnas ligenheter
anpassade for kvinnor som flyttar med barn, vilket innefattar billiga ligenheter anpassade f6r
familjens storlek och barns behov.
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Personer med lag betalningsfé6rmaga

Personer med lag betalningsférmaga ir en bred, heterogen grupp, som delvis befinner sig inom
socialtjinstens omrade, men ocksa personer som utan insatser. Socialtjansten beviljar insatser
utifrin socialtjanstlagen kap 4 § 1, dér det dr den enskildes behov som styr vilken insats som ér
aktuell. Den enskilde kan beviljas ett socialt kontrakt, ekonomiskt bistind kopplat till hyra,
trainingslagenheter f6r unga och unga vuxna eller missbrukare genom 6ppenvarden.

Socialtjdnsten i Nissjo kommun har tillsammans med Linden ett utvecklat samarbete for att
stotta ekonomiskt svaga grupper pa bostadsmarknaden. Det dr dock den enskildes ansvar att i sa
ling utstrickning som mojligt ta ansvar for sin situation, dir socialtjinsten stottar och/eller
beviljar insats utifran lagkrav.

Behovet tor personer med lag betalningsférmaga dr att ligenheter inom det ordinarie
bostadsbestindet finns som passar dennes ekonomiska situation. Likasa finns det ett behov av
hyresligenheter som ir i storre storlek och som ér anpassade for stora familjer. Dessa ligenheter
behover vara anpassade s att de passar f6r malgruppens ekonomiska situation. Olika
boendeformer bor spridas 6ver hela kommunen for att 6ka mojligheten till integration. Det ér
aven viktigt att det finns god samhallsservice sa som férskola och skola inom gingavstand for att
minska behovet av bil och kollektivtrafik.

Hemloshet

Den senaste nationella kartliggningen av hemldshet gjordes av Socialstyrelsen 2017.
Kartliggningen byggde pa enkiter riktade till socialtjansten i samtliga kommuner samt andra
aktorer som moter heml6sa personer, som till exempel idéburna verksambheter, trossamfund,
regioner och kriminalvard. I Socialstyrelsens definition av hemloshet ingar fyra olika kategorier
dir akut hemloshet utgor en av kategorierna (situation 1). De 6vriga kategorierna ror personer
som inom tre manader kommer att skrivas ut fran institution eller stédboende och direfter inte
har sin boendesituation ordnad (situation 2), personer som bor i en av kommunen ordnad
boendel6sning i form av triningsldgenhet, socialt kontrakt eller liknande (situation 3), samt
personer som bor tillfilligt hos till exempel vinner eller sliktingar, eller har ett tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt hos en privatperson (situation 4). I Nissj6 kommun fanns
enligt Socialstyrelsens kartliggning totalt 36 personer i dessa fyra olika kategorier 2017. De flesta
(27) aterfanns i hemloshetssituation 2 eller 3.

Socialforvaltningen i Nissj6 kommun bedomer att det i nuliget ar ett fatal personer som befinner
sig 1 akut hemloshet i kommunen. Det handlar framf6r allt om en liten grupp personer som har
missbruksproblematik och/eller psykisk problematik och som inte heller vill ha nagon kontakt
med socialtjansten. Antalet personer i denna grupp har minskat kraftigt under de senaste 10 aren,
fran ett tidigare antal pa ungefir 1015 personer till idag ett fatal personer, vilket ir ett resultat av
ett framgangsrikt aktivt uppsckande arbete fran kommunens sida. Sedan 2015 ér tva personer
anstillda inom socialtjansten for att arbeta uppsékande gentemot och erbjuda stod till personerna
1 denna grupp.

I samarbete med det kommunala bostadsbolaget Linden erbjuds sociala kontrakt f6r i huvudsak
personer med missbruksproblematik. En forutsittning fo6r det goda samarbete som byggts upp
under senare ar ar det hoga fortroende som idag finns mellan socialtjansten och Linden. Detta
grundar sig i sin tur pa att socialtjinsten gér noggranna bedémningar och nira uppfoljningar av
de personer som erbjuds denna typ av boendel6sning. Efter ett ar med socialt kontrakt finns
dessutom mojlighet f6r de personer som klarar det att fa ett forstahandskontrakt och didrmed en
fot in pa den ordinarie bostadsmarknaden.
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For personer med missbruks- och/eller psykisk problematik som inte bedoms klara av att bo i
vanlig hyresligenhet med socialt kontrakt finns istillet mojlighet till socialt kontrakt i sa kallat
lagtroskelboende. I kommunen finns tva sadana lagtroskelboenden med totalt atta ligenheter.
Alla typer av sociala kontrakt, oavsett om de r6r lagtréskelboende eller en vanlig hyresligenhet,
beviljas forst efter bedomning och beslut om bistind av socialtjansten.

Det hinder dven att personer utan underliggande problem relaterat till missbruk eller psykisk
sjukdom kontaktar kommunen och soker hjilp vid bostadsléshet. Dessa personer ombeds sjilva
16sa sin boendesituation och hinvisas till den reguljira bostadsmarknaden. Efter n6dprovning
kan ekonomiskt bistind 1 vissa fall beviljas for att ticka kostnaderna for tillfalligt boende f6r
personer ur denna grupp.

I nuldget bedéms tillgangen vara férhallandevis god pa sa vil platser i lagtrskelboende som
sociala kontrakt till hyreslagenheter inom Lindens bostadsbestand. Tillgangen motsvarar det
aktuella behovet och bedémningen ér att balansen mellan utbud och efterfrigan pa denna typ av
boendelésningar kommer att besta under strategiperioden. Denna bedémning gérs med
utgangspunkt 1 det allmédnna liget pa bostadsmarknaden och skulle kunna komma att férindras
om lidget pa marknaden fOorsdmras.

Den hemloshetsproblematik som finns i kommunen handlar sammanfattningsvis inte sa mycket
om bostadsbrist utan det dr ofta en annan social problematik som ligger till grund for de aktuella
personernas situation. For att mota deras behov finns verkningsfulla atgirder pa plats i form av
ett aktivt uppsckande arbete, tillging till ligtréskelboende, moijlighet till sociala kontrakt i vanliga
hyresligenheter och dven en vig in pa den reguljira bostadsmarknaden for de personer som
genom socialtjanstens stéd och uppféljning har visat att de ar redo for ett vanligt
forstahandskontrakt. Genom detta arbetssitt ar bedomningen att Nissj6 kommun dven under
kommande ar har en god f6rmaga att mota personer i situationer av hemloshet med fungerande
stod och hjilp.
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Uppfdljning av strategi 2017-2020

Nedan redovisas en uppfoljning av de mal och atgirder som ingick i den strategi for Nissjo

kommuns boendeplanerings som kommunfullmaktige antog 18 maj 2017 § 82.

Mal for generellt bostadsbyggande

Mal

Utfall

Det ska under perioden byggas minst 300
bostider, varav
e Minst 100 enbostadshus (villor,
radhus, kedjehus, parhus)
e Minst 200 ligenheter 1 flerbostadshus

Under perioden har startbesked limnats for
byggande av 282 nya bostider varav

e 149 enbostadshus
e 133 ldgenheter i flerbostadshus

I Nissjo stad ska kommunen erbjuda minst
tre omraden for byggande av enbostadshus.

Under perioden har utbud av tomter funnits i
tre omraden: Ledet, Folket park-omradet och
Norra Alsberg.

I Forserum ska kommunen erbjuda minst tva
omraden for byggande av enbostadshus.

Under perioden har utbud av tomter funnits i
ett omrade: Snuggarp

I 6vriga kransorter ska kommunen alltid
erbjuda tomter for byggande av enbostadshus.

Under perioden har utbud av tomter funnits i
alla 6vriga orter utom Ang och Fredriksdal.

Bostadsbyggandet pa landsbygden ska dven
fortsittningsvis ge ett positivt bidrag till
bostadsforsorjningen.

Under perioden har det byggts 8—10 smahus
per ar pa landsbygden.

21 trygghetsbostider har tillkommit i
Sandsjovik.

Ett planprogram f6r Vistra staden med
innehall och etappindelning ska vara upprattat
och en forsta utbyggnadsetapp ska vara
paborjad.

Upprittande av planprogram pagir, vilket
antas tidigast under 2022. Markanvisningsavtal

finns for en forsta etapp. Byggstart sker
tidigast 2022.

Bostadsomraden ska vara varierade gillande
upplatelseformer, storlekar, priser och

hustyper.

Malsittningen f6ljs vid planering av nya
bostadsomraden.

Boendemiljéer ska utformas sa att de fraimjar
jamstilldhet, blandade hushallsstrukturer,
social sammanhallning, integration och

trygghet.

Malsittningen beaktas 1 planering och
byggande och milet kan ses som delvis
uppfyllt. Detta dr ett omrade dir
organisationens kunskap och férmaga att
skapa 16sningar dr under utveckling.

I bostadsbyggandet ska miljomissig hallbarhet
efterstrivas.

Milj6émissig hallbarhet uppmuntras, men i
normalfallet stills inga formella krav pa
byggherrarna. I Vistra staden finns uttalade
hillbarhetsambitioner, vilka dokumenteras i
avtal med intresserade byggherrar.

40



Mal for specialbostader

Mal

Utfall

ligenheter f6r personer med
funktionsnedsittning

Det ska under perioden byggas cirka 60

30 har byggts
12 ir planerade med inflyttning 2021

Producera ett nytt, modernt och effektivt
sarskilt boende for dldre med cirka 50

Lillsjégarden 1 Forserum har byggts om till ett
sammanhallet sirskilt boende med 26 platser.

ligenheter
Atgarder
Skapa forutsittningar f6r bostadsbyggande i enlighet med strategimalen
Aktivitet Ansvarig Tidplan Status
Uppritta detaljplaner for att | Samhillsplanerings | Folja Foljer
mojliggora utbyggnad enligt | -ndmnden byggprojektplan byggprojektplanen
byggprojektplan
Forprojektera och ta fram Tekniska Folja Foljer
tekniska underlag for servicenaimnden byggprojektplan byggprojektplanen

detaljplanering

God framforhallning 1
oversiktsplaneringen
avseende ny bostadsmark

Sambhillsplanerings | Lopande

namnden

Oversiktsplanen har
god framforhallning

Ta fram markférsorjnings- Tekniska Under 2017 Framtagen och a-

plan som underlag for anslag | servicenimnden jourhalls 16pande.

till markinkop Ink6p foljer

oversiktsplanen.

Anvisa mark till byggherrar | Tekniska Folja Foljer
servicendimnden byggprojektplan byggprojektplanen

Arbeta for blandad Tekniska Lopande Pagir kontinuerligt

bebyggelse och servicenamnden

upplatelseformer vid

markanvisningar

Uppritta planprogram och

Kommunstyrelsen | Under 2017-2019

Pagir, antas tidigast

projektplan f6r Vistra staden | Samhillsplanerings 2021
nimnden
Tekniska
servicenimnden
Uppmuntra/prioritera Tekniska Lopande Utveckling pagar
lingsiktigt hallbara servicendmnden
materialval, energieffektivitet
med mera i férhandlingar
och avtal med byggherrar
Stimulera bostadsbyggande i enlighet med strategimdlen
Aktivitet Ansvarig Tidplan Status
Marknadsfora utbudet av Tekniska Lopande Marknadsforing sker
smahustomter i kransorterna | servicenimnden via Nissjokartan,

sociala medier och
distribution av
reklamprospekt
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boutbildning i form av
Boskolan - praktiskt stod vid
bosittning som férmedlas
via Nissjo Larcenter

Bearbeta etablerade Kommunstyrelsen | Projekt under 2017 | Aktivt arbete pagar.
byggherrekontakter och Tekniska Intresserade
skapa nya kontakter for att servicenimnden byggherrar finns 1
attrahera byggherrar till Sambhillsplanerings Niissjo stad och
bostadsprojekt i hela nimnden Forserum.
kommunen
Kartligga Kommunstyrelsen | Projekt under 2018 | I Forserum finns ett
marknadsforutsittningarna Tekniska intresse. En enkit till
tor nyproduktion 1 servicenamnden personer som ar 55+
Forserum, Bodafors, for att har gjorts for
Malmbick och Anneberg i att se kundunderlag
syfte att vicka intresse hos for senior- och
potentiella byggherrar trygghetsbostider
Unders6ka mojligheterna att | Kommunstyrelsen | Projekt under 2018 | Genomfort i
tillsammans med Tekniska Forserum
smahusforetag fa igang servicenamnden
byggandet av smahus i Sambhillsplanerings
utvalda kransorter nimnden
Uppritta ett forslag till Kommunstyrelsen | Under 2017 Klart
dgardirektiv for Linden om Ornen i Nissjo
hur bolaget ska bidra till ett | AB
6kat bostadsbyggande
Stimulera efterfragan pa bostider
Aktivitet Ansvatig Tidplan Status
Ta fram en plan for Tekniska Under 2017 Marknadsforing har
marknadsforing av att bo 1 servicenamnden skett via
Nissj6 kommun, for bade Kommunstyrelsen platsvarumirket och
titorter och landsbygd bomissor.
Nissjokartan ar en
viktig kanal.
Utveckla befintligt bostadsbestand
Aktivitet Ansvarig Tidplan Status
Underséka mojligheten att Socialndimnden Vid behov Pagar for
tillvarata frigjorda ytor i fére | Tekniska Norrasagarden.
detta service- och servicenamnden Fastighetsidgaren har
dldreboenden for andra initiativen for
behov. Forsbacka.
Ovriga aktiviteter
Aktivitet Ansvatig Tidplan Status
Fortsatt uppdrag att bedriva | Nissjo Lircenter | Lopande Boskolan var mest

aktiv, och behovet
som storst, under
inledningen av
perioden 2017-2020.
Informationsmaterial
finns att tillga vid
behov.
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6verenskommelse om
samverkan kring bostider
for personer som inte
kommer in pa den ordinarie
bostadsmarknaden

Ta fram forslag till Socialnimnden Under 2018

Det finns ingen
skriftlig
overenskommelse. Pa
individniva finns
l6sningar med sociala
kontrakt.

Genomforda och pagaende byggprojekt i byggprojektplanen fér generellt

bostadsbyggande
Objekt, byggnadstyp och byggherre Uppl. Planerade | Utfall
form 2017-2020 | 2017-2020
Nissjo
Kv. Kavalleriet, flerbostads- och radhus, Park & Villas BR 27 27
Kv. Blomberg, flerbostadshus, Linden HR 39 43
Ledet, villatomter AG 16 23
Norra Alsberg etapp 1, villatomter AG 16 21
Norra Alsberg, flerbostadshus, GBJ BR 16 26
Norra Alsberg senare etapper, villatomter AG - 20
Norra Alsberg senare etapper, flerbostadshus BR - 11
Norra Alsberg senare etapper, flerbostadshus, Arkadia HR - 28
Gambrinus 106, kedjehus, Palssons Bygg AG 10 10
Folkets park Nissjo, Kv. Morgonstjirnan, kedjehus, AG 5 3
Palssons Bygge
Folkets park Nissjo, Kv. Dansbanan, villatomter AG 4 4
Folkets park Nissjo, Kv. Chokladhjulet, flerbostadshus, HR 32 36
F4H
Folkets park Nissj6, Kv. Teaterladan, radhus, BR 6 6
Byggkompaniet
Kv. Snickaren, flerbostadshus, F4H HR - 44
Vistra staden etapp 1, flerbostadshus BR/HR 40 -
Kv. Atlan, flerbostadshus BR/HR 50 -
Akraberget/ Akershall HR/BR/ 40 -
AG
Forserum
Folkets park Forserum, Kv. Tornfalken och Skogsfalken, | AG 8 8
villatomter
Snuggarp, villatomter AG 15 13
Snuggarp, flerbostadshus HR - 36
Snuggarp, gruppbygeda parhus AG - 6
Kv. Pitlugglan, flerbostadshus HR/BR 15 -
Summa 339 378

HR=Hyresritt, BR=Bostadsritt, AG=Aganderitt
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Byggprojektplan for specialbostader

Boendeform 2017 2018 2019 2020 Utfall
Gruppbostad 1 1 6 lgh
(6 platser vardera) (61gh) | (61gh)
Servicebostad 1 1 2 30 Igh
(12 platser vardera) (13 (12 (24 1gh)

lgh)° lgh)’
Annan sarskilt anpassad bostad 21gh 2 1gh 4 1gh
Bostad med socialt kontrakt 41gh 8 Igh

¢ De 13 ligenheterna byggs i kv. Blomberg. Samtidigt limnas 13 ligenheter i annan fastighet, vilka ddrmed blir

tillgingliga pa den generella bostadsmarknaden.

7 Nir de 12 ligenheterna tillkommer limnas lika manga 1 annan fastighet, vilka dirmed blir tillgingliga pa den

generella bostadsmarknaden.
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Statistikbilaga

Befolkning och hushall

Diagram 1: Aldersfordelning i procent av befolkningen i Nissjé kommun, Jénképings lin och
riket den 31 december 2021
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Diagram 2: Nissj6 kommuns befolkning uppdelad i dlder, utfall 2021 och prognos f6r 2031
500

450
400
350
300
250
200
150
100

50

0

0ar
3ar
6 ar
9ar
5ar

12 ar
15 ar
18 ar
21 ar
24 ar
27 ar
30 ar
33ar
36 ar
39 ar
42 ar
48 ar
51ar
54 ar
57 ar
60 ar
63 ar
66 ar
69 ar
72 ar
75 ar
78 ar
81 ar
84 ar
87 ar
90 ar
93 ar
96 ar
99 ar

<

[01202] em——2031

Kalla: SCB och befolkningsprognos fran Statisticon
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Diagram 3: Arlig nettoférindring av befolkningen till f6ljd av inrikes in- och utflyttning, utrikes
in- och utflyttning samt fédelseoverskott (levande f6dda minus déda)
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Diagram 4: Arligt antal kommunmottagna (nyanlinda) till Nissj6 kommun, 2010-2021

Antal nyanlanda (kommunmottagna) enl Migrationsverkets
schablonlista, 2010-2021
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Tabell 1: Nissj6 kommuns befolkningsprognos 2022, totalférindringar 2022—2031

Ar Folkmingd | Fodda | Déda | Fodelsenetto | Inflyttande | Utflyttande | Flyttningsnetto | Folkékning
2022 31879 351 322 29 1745 1677 68 97
2023 31991 346 321 25 1770 1683 87 112
2024 32121 345 320 25 1795 1690 105 130
2025 32226 350 321 29 1772 1696 76 105
2026 32330 354 321 32 1775 1703 72 104
2027 32416 357 323 34 1760 1709 51 85
2028 32 502 360 324 36 1766 1716 51 86
2029 32590 364 327 37 1773 1722 50 88
2030 32678 367 329 39 1779 1729 50 89
2031 32763 366 331 35 1785 1735 50 85

Killa: Nissjo kommuns befolkningsprognos (Statisticon)

Bostadsbestand
Diagram 5: Andel hyresritt, bostadsritt respektive dganderitt av bostadsbestiandet i Nissjo
kommun dr 2020 (Killa: SCB)
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Diagram 6: Andel hyresritt, bostadsritt respektive dganderitt av bostadsbestandet 1 JonkSpings
lin och 1 riket ar 2020 (Killa: SCB)
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Marknadsforutsattningar

Diagram 7: Disponibel inkomst (tusen kronor) f6r nagra olika hushallstyper, median 2020
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Diagram 8: Disponibel inkomst f6r ensamstdende utan barn i Nissj6 kommun, median 2020
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Diagram 9: Disponibel inkomst (tusen kronor) f6r ensamstiende med barn 0—19 ar i Nissjo
kommun, median 2020
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Diagram 10: Andel 6ppet arbetslosa och s6kande i program med aktivitetsstod i december 2021
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Kalla: Arbetsférmedlingen
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Diagram 11: Férindring av andel 6ppet arbetslosa och sékande i program med aktivitetsstod,
2015-2021
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