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Riktlinjer f6r markanvisning och exploateringsavtal

Bakgrund

Dessa riktlinjer beskriver villkor och férutsittningar f6r markanvisning och
exploateringsavtal i Nissjé kommun f6r byggherrar. Kommunen har ett 6vergripande ansvar
for bostadsforsérjning och framtagande av mark f6r olika dndamal.

Sedan 2015-01-01 har en ny lag bérjat gilla, som anger att kommunen ska ta fram riktlinjer
f6r markanvisning, enligt Lag om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar.

Riktlinjerna f6r exploateringsavtal ska ange grundldggande principer f6r férdelning av
kostnader och intikter f6r genomférandet av detaljplanen samt andra férhdllanden som har
betydelse f6r bedémningen av konsekvenserna for att ingd exploateringsavtal, enligt 6 kap.
39 § Plan- och bygglagen.

Tekniska servicendimnden representerar kommunen som markégare och har delegation att
handligga fragor som har samband med kommunens fastighetspolitik.

Syfte
Riktlinjerna ska vara ett vigledande underlag f6r byggherrar, det interna arbetet pa tekniska
serviceférvaltningen och dven utgora ett vigledande underlag f6r politiska

beslut. Férdelningsgrunder, villkor och rutiner ska tydligt framga.

Riktlinjerna giller f6r markanvisning och exploateringsavtal f6r byggnation av
bostader, kontot, verksamheter och handel.

Definitioner

En markanvisning innebir en éverenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om Sverlatelse eller upplatelse av ett visst av

kommunen dgt markomride f6r bebyggelse.

Exploateringsavtal tas fram for att sikerstilla att vdgar och allmin platsmark blir
utbyggda i enlighet med detaljplan, dir kommunen inte dger marken.

Markanvisning generellt

Markanvisning anvinds som ett medel f6r att na de mal och den utveckling av
byggnationen som kommunen 6nskar f6r att uppna satta tillvaxtmal.



Markanvisningen innebdr att kommunens mal f6r Gverldtelse eller upplételse av
markomrade f6r bebyggande, handliggningsrutiner och grundliggande villkor f6r
markanvisningar samt principer f6r markprissittning ska bli tydliggjorda.

Markanvisningsmetoder

Det finns flera olika metoder f6r markanvisning och Nissjé kommun tillimpar tvd
metoder, direktanvisning och anbudsférfarande. Vid initiering av
exploateringsprojekt ska tekniska servicenimnden besluta om mark ska anvisas via
direktanvisning eller anbudsforfarande.

- Direktanvisning
En direktanvisning dr en markanvisning som genomférs med byggherrar som
lamnat intresseanmalan.

- Anbudsférfarande
Anbudsférfarande innebir markanvisning som féregatts av ndgon form av
anbudsférfarande dir en jimforelse av intresserade byggherrar skett, till exempel
en markanvisningstivling.

Markanvisning

Grundliggande villkor

Nir tekniska servicenimnden har medgivit markanvisning tecknas ett markanvisningsavtal
som ger byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om Sverlitelse eller upplitelse av ett visst markomrade f6r bebyggande,
d.v.s. ett avtal om méjlighet till markéverldtelse eller markupplételse.

Om férutsittningarna i markanvisningsavtalet uppfylls tecknas ett markoverlatelseavtal. 1
vissa fall kan byggherren ha ensamritt att marknadsféra och silja hus medan kommunen
sdljer tomterna direkt till byggherrens slutkund.

Om inte annat sirskilt har avtalats star parterna sjilva f6r nedlagda kostnader om
markanvisningsavtalet eller markoverlatelseavtalet forfaller.

Vid markanvisning av mark f6r vilken ny detaljplan ska upprittas dr det normala forfarandet
att tekniska servicenimnden bestiller detaljplanen. Kostnaden £6r detaljplanen tas i
normalfallet ut som en planavgift i samband med byggnationens bygglov.

Utgangspunkten f6r kommunen 4r att i varje exploateringsomrade fa kostnadstickning f6r
utbyggnad av allminna platser. Kostnaden ticks antingen via képeskilling eller ocksa via
sdrskild exploateringsersittning, exempelvis gatukostnadsersittning.

Handliggningsrutiner

Intresseanmailan vid direktanvisning ska limnas eller skickas in till tekniska
serviceférvaltningen, 571 80 Nissjo.

Vid anbudsférfarande tar kommunen fram ett prospekt som godkinns av tekniska
servicenimnden. Sedan annonseras markanvisningen och utvirdering av inkomna anbud
sker enligt férutsittningarna i prospektet.



Principer f6r intresseanmilningar och anbud

Intresseanmalningar bér innehélla en 6versiktlig redogdrelse, principskisser, eventuella
bostadstyper, upplatelseformer, byggnadsvolymer, utformning och tekniska frigor av vikt f6r
projektet.

Kommunen bedémer intresseanmailningarna utifrin byggherrens ekonomiska stabilitet,
referensobjekt, upplatelseform, férdelning mellan olika aktérer och byggnationens bidrag till
att komplettera orten. Andra bedémningskriteriet utifran specifika objekt kan férekomma.

Krav pa anbud och grunder f6r bedomning ska framga av respektive prospekt.

Vid 6verlatelse eller upplatelse av mark anvinder kommunen sig av byggnadsvillkor, som
faststills efter dialog med byggherren. I de fall som byggnadsvillkoret ej uppfylls, behalls
handpenning som erliggs vid avtalsundertecknandet av kommunen och fastigheten atergar
till kommunen. Andra Sverenskommelser om handpenning kan férekomma i specifika

objekt.
Markprissittning

Kommunen later gora en virdering av mark som ska siljas till en byggherre vid
direktanvisning. Denna virdering ligger sedan som grund 1 kommunens bedémning av
prissittningen som ska faststillas i samband med att detaljplanen gir upp f6r antagande.

I anbudsforfarandet liter kommunen ocksa gora en virdering for att kunna virdera anbuden
gentemot marknadspriset. Om anbuden inte uppnér det ligsta pris som kommunen har satt
utifrin gjord virdering, kan kommunen vilja att avbryta markanvisningen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal dr ett avtal mellan en byggherre eller fastighetsdgare och kommunen som
r6r genomférande av en detaljplan avseende mark som inte dgs av kommunen. Tekniska
serviceférvaltningen har delegation att teckna sddana avtal inom sin tillitna kostnadsniva.

Fordelning av kostnader och intikter for genomférandet av detaljplanen

I exploateringsavtalet preciseras byggherrens eller fastighetsigarens dtaganden att anligga
eller finansiera gator, vigar och andra allminna platser samt andra atgirder, som ér
nédvindiga f6r att planen ska kunna genomfoéras. I byggherrens eller fastighetsigarens
atagande kan dven ingd att, utan ersittning, till kommunen Gverlata mark f6r gator, vigar och
andra allminna platset.

Byggherren eller fastighetsdgaren svarar alltid for alla f6rekommande avgifter f6r bygglov
och andra tillstind, vatten och avlopp, elnit, telekommunikation, fjirrvirme samt andra
avgifter som kan férekomma.

Handl4ggningsrutiner

Byggherren limnar in en ansékan om planbesked till samhillsplaneringskontoret.

Nir samhillsplaneringsnimnden har gett planuppdrag pabétjas planarbetet och framtagandet

av detaljplan. Grunderna f6r exploateringsavtalet ska tas fram snarast, sa att avtalet kan
godkinnas av tekniska servicenimnden samtidigt som detaljplanen gir upp f6r antagande.



Sikerhet

Om kommunen ska bygga ut gata och parkmark, begirs en bankgaranti av byggherren innan
arbetet pabotjas.

Nir och var ingar kommunen exploateringsavtal

Kommunen kan vilja att ingd exploateringsavtal i omrdden dir kommunen inte 4r markigare
for att sa lingt som moijligt sikerstilla att en detaljplan kan antas och genomféras pa ett
sadant sitt att kraven pa ett vilfungerande bebyggelseomride blir tillgodosedda, f6rst och
frimst avseende anldggningar och omrdden som ér av allmin karaktir.



