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Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar anvindning av mark och vatten och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen visar vad som ska anvindas till allmanna platser, till exempel gator och
torg, och vad som ska utgora enskild kvartersmark sisom bostads- eller industrimark. I
detaljplanen kan ocksa bebyggelsens placering, storlek, h6jd och 6vrig utformning
regleras. Sittet att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen och innefattar
medborgarinflytande och flera politiska beslut. I processen vigs allminna och enskilda
intressen mot varandra. Nir en detaljplan har antagits och vunnit laga kraft dr den
juridiskt bindande och ligger till grund f6r bland annat bygglovsprovning. Planen ger
fastighetsigaren ritt att anvinda och bebygga marken i enlighet med
planbestimmelserna — sé kallad byggritt.
Nedan beskrivs planprocessen kortfattat.

Val av forfarande

Kriterier for nar kommunen ska tillimpa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Standardfoérfarande kan anvindas nar planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen, dr av begrinsad betydelse eller saknar intresse for allminheten och inte
antas medfora betydande miljépaverkan. Om nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska
utokat forfarande tillimpas. Det tar olika lang tid att arbeta fram en detaljplan beroende
pa bland annat forutsittningar, lige och behov. Processen vid sa kallat
standardforfarande dr nagot kortare dn utokat forfarande. Hir nedan beskrivs de olika
stegen som leder fram till en laga kraft-vunnen detaljplan vid utékat férfarande.

Start

Det dr samhillsplaneringsnimnden som fattar beslut om att en ny detaljplan ska
upprattas. Bakgrunden kan vara en bestillning (begiran om planbesked) frin
fastighetsagaren eller ett politiskt initiativ. Samhallsplaneringskontoret arbetar sedan
med detaljplanen pa uppdrag av nimnden. Om det finns behov upprittas forst ett sa
kallat planprogram. Direfter arbetas ett forsta forslag till detaljplan fram.

Samrid

Planforslaget samrads med alla berrda. Samradshandlingarna finns tillgangliga pa
Samhillsplaneringskontoret, pa nirmaste medborgarkontor och pa webben. Samradet
kungérs 1 lokaltidningen. I vissa fall anordnas ett informations- och samradsméte.
Samradstiden r tre till fyra veckor och ger méjlighet till insyn och paverkan. Under den
tiden kan alla som har synpunkter pa detaljplanen framféra dessa till
Sambhillsplaneringskontoret.

De synpunkter som kommit in sammanstills och kommenteras 1 en samradsredogorelse.
Diirefter bearbetas och justeras detaljplanen med utgangspunkt fran de inkomna
synpunkterna.

Granskning

Detaljplanen ska vara tillginglig for granskning pa Samhillsplaneringskontoret och pa
webben. Granskningstiden ar tre till fyra veckor. Under den tiden kan alla som har
aterstaende synpunkter framféra dessa till Samhillsplaneringskontoret. Inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande som skickas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.
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Antagande

Samhillsplaneringsnimnden beslutar om att anta detaljplanen. Om den ér av stor vikt
eller principiell betydelse antar kommunfullmiktige detaljplanen. Den som senast under
granskningstiden limnat skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
underrittas efter antagandet. Dessa har méjlighet att inom tre veckor 6verklaga beslutet.
Tiden riknas fran den dag det justerade protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla pa webben.

Laga kraft
Om ingen Overklagar och Linsstyrelsen inte heller beslutar om att 6verprova
detaljplanen vinner den laga kraft efter 6verklagandetidens utgang.

Postadress
571 80 Nassjo
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for utvecklingen av ett regionarkiv, men
sammantaget mojligeors ett blandat kvarter, huvudsakligen bestiende av centrumnira
verksamheter, men som aven kan inrymma kontor och bostader. Vidare ar syftet att
siakerstilla en dndamalsenlig gatustruktur.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojligeéra den vision och de oversiktliga
stallningstaganden som tagits fram i planprogrammet f6r Vistra staden.

Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering
Planomradet ér beldget i vastra delen av det omrade som kommer att utgéra Vistra
staden och ir beldget vaster om Nissjo stadskdrna och resecentrum. Planomradet

inkluderar Fiskaregatan och en del av Brogatan. Fastigheterna som ingar dr Dalvik 6,
Dalvik 25, del av Dalvik 24 och del av Aker 1:1.

Stadsparken

ol N3ssjo centrum

Centralskotan

T S0dra torget

2%

Oversiktsbild av planomrddet. Planomrddesgréns dr markerad med orange streckad linje. Grén streckad
linje markerar resterande del av Vdstra staden etapp 1. Svart linje markerar 6vriga delar av Vistra staden.

Planomradets areal ar strax over 7000 kvim. Vastra staden-omradet ar ca 15 hektar stort.

Nissjé kommun dger Aker 1:1, det kommunala bolaget Ornen i Nissjé AB dger Dalvik
6 och Dalvik 25. Dalvik 24 4gs av Nissj6 Dalvik 24 AB.
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Planforslag

Detaljplanen mojliggor f6r byggnation av ett blandat kvarter med centrumnira
verksamheter, kontor och bostader. Detaljplanen utgor forsta deletappen i utbyggnaden
av den nya stadsdelen Vistra staden, och 1 utformningen av detaljplanen har de
oversiktliga stillningstaganden och visionen kring Vistra staden varit utgangspunkt for
hur kvarteret ska planliggas. Hela planprogrammet aterfinns pa kommunens hemsida.
For planprogrammets bakgrund, vision och 6versiktliga stillningstaganden se
Planprogram under Planeringsunderlag, Kommunala stillningstaganden.

Tillkommande bebyggelse placeras ut mot Fiskaregatan for att skapa en tydlig
gatustruktur. Den huvudsakliga anvindningen ér satt till centrum vilket tillsammans med
anvindningen kontor mojliggor for arbetsplatser och verksamheter som i sin tur bidrar
till att skapa liv, rorelse och trygghet i omradet. Region Jonkopings lin planerar etablera
ett nytt linsarkiv inom planomradet vilket mojliggdrs genom planlidggningen centrum
och kontor. Vid uppférandet av centrumverksamheter och kontor ar det viktigt att dven
dessa byggnader ar en del av och utformas utifran utgingspunkterna for Viastra staden.

Vid bostadsbyggnation ska bostider uppféras i form av flerbostadshus vilket bidrar till
en stirkt stadskaraktdr. Visionen ér att det ska finnas en variation av bostider med olika
utseende, standard, storlek och upplatelseform.

Gatuparkering ska undvikas med hinsyn till gdende, cyklister och gronska. Fiskaregatan
foreslas stingas av mot Brogatan och i stillet avslutas med en vindplats. Detta gors med
hinsyn till trafikflodet pa Brogatan och for att undvika konflikter med den in- och utfart
fran Almendsomradet som ligger angrinsande till befintlig in- och utfart fran
Fiskaregatan.

Genom det befintliga kvarteret Dalvik féreslas en ny infartsgata till omradet. Tidigare
har platsen varit planlagd som bostadsmark och férsedd med servitut. Eftersom gatan
avses vara tillginglig for alla planliggs den som allmin plats. Gatans vigbana dr tinkt att
vara 7 meter bred och kantas av en gang- och cykelvig. Gatan foreslas fa namnet
Fabriksgatan, vilket blir en férlingning pa den befintliga Fabriksgatan som idag finns
vister om Mellangatan.

Allman plats
Detaljplanen reglerar anvindningen av allmin plats till tva olika typer av gata, lokalgata
och huvudgata.

GATA - Lokalgata

Anvindningen gata anvinds for att sikerstilla tillgangen till omradet f6r gang- och
cykeltrafikanter samt motortrafik. Anvindningen preciseras till lokalgata. En lokalgata dr
avsedd for trafik inom omradet och malpunkten for trafikanterna dr pa intilliggande
fastigheter. I anvindningen ingar komplement som beh6vs t6r vigens funktion,
exempelvis gatuparkeringar, trottoarer, och planteringar.

Fiskaregatan ér tankt att utformas enligt visionen om Vistra staden dir bilister ska rora
sig pa gaende och cyklisters villkor. I gatan planeras dven grona dagvattenlosningar som
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ar tinkta att ge gatan en gron karaktir samtidigt som det bidrar till att dagvatten
omhindertas och renas.

Fabriksgatan planeras fa en 6 meter bred vigbana som kantas av en gang- och cykelvig.

GATA; - Huvudgata

Anvindningen gata anvinds for att sikerstilla tillgangen till omradet f6r gang- och
cykeltrafikanter samt motortrafik. Anvindningen preciseras till huvudgata. En
huvudgata ir en gata som ingar i huvudnatet f6r motorburen trafik. I anvindningen
ingar komplement som behovs f6r vigens funktion, exempelvis gatuparkeringar,
trottoarer, hallplatsskydd och planteringar.

Anvindningen huvudgata anvinds pa Brogatan som ir en viktig gata fér infrastrukturen
1 Nissjo stad.

Huvudmannaskap
Niissj6 kommun ar huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmarken till centrum, bostader och
kontor. Den férsta beteckningen som visas 1 plankartan dr den huvudsakliga
anvindningen.

B - Bostader

Anvindningen bostider anvinds f6r omraden som ska anvindas for olika former av
boende med en varaktig karaktir. I anvindningen ingar studentbostider och
seniorbostider, men dven gruppbostider eller liknande typer av boenden dar inslaget av
vérd inte ir for stort. Aven bostadskomplement av olika slag ingér i anvindningen,
komplementet kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ska vara till f6r den boendes
behov, det kan exempelvis vara tvittstuga, vixthus, lekplats eller milj6hus.

C - Centrum

Anvindningen centrum anvinds for omraden som ska anvindas f6r kombinationer av
olika verksamheter, som exempelvis handel, kontor, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler och andra verksamheter som behover ligga i ett centralt lige.
Bedomningen dr dven att etableringen av ett arkiv 4r mojligt inom anvandningen, en typ
av kontorsverksamhet. I anvindningen ingar dven komplement till
centrumverksamheten som exempelvis parkering, lastomriden och utrymmen for
anstillda.

Vistra staden ska vara en blandad stadsdel som bland annat inkluderar arbetsplatser,
anvindningen centrum 4r ett satt att uppna detta och pa sikt bidra till att uppna visionen
for Vistra staden.
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K - Kontor

Anvindningen kontor anvinds f6r omraden som ska anvindas for kontor,
tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Verksamheten ska inte medfora en betydande storning for omgivningen vilket innebér
att den saknar utomhusverksamhet och att beséksverksamheten ar begransad. 1
anviandningen ingar dven komplement till kontorsverksamheten som exempelvis
konferenslokaler och personalutrymmen som behovs for verksamheten.

Vistra staden ska vara en blandad stadsdel som bland annat inkluderar arbetsplatser,
anvindningen kontor dr ett sitt att uppna detta och pa sikt bidra till att uppna visionen
tor Vistra staden.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 dr, 60 manader, f6r hela planomradet och bérjar galla fran och
med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomfoéras. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare dn fem ar och inte lingre dn
femton ar.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r kvartersmark, samtliga regleringar motiveras for
nedan.

Reglering av kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande

L. | - Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Syftet med planbestimmelsen ar att bebyggelse inte far uppforas i direkt
anslutning till Brogatan. Inom omradet finns en markforlagd ledning som kriver extra
utrymme fOr att inte forsvara mojligheterna f6r atkomst och underhall av ledningen.
Detta sikerstills bide genom ett markreservat och att marken inte far férses med
byggnad. Prickmarken sdkerstiller att marken inte far forses med byggnad da detta inte
bedéms limpligt med hinsyn till den markférlagda ledningen och nirheten till Brogatan.

Regleringen avser ett omrade fran anvindningsgrans och 2,5 meter 1 nordlig riktning.
Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Hoyd pa byggnadsverk

h; — Hogsta byggnadshjd ar 16 meter.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ir att reglera h6éjd pa tillkommande byggnader.
Bestimmelsen reglerar h6jden pa bebyggelse inom det norra egenskapsomradet av
kvartersmarken. Norr om egenskapsomradet, pa andra sidan om Fabriksgatan, aterfinns
ett bostadsomride med flerbostadshus i tre vaningar. Byggnadshojden méjliggor for
bygenation upp till 5 viningar och dr anpassad for att nybyggnationens paverkan for
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intilliggande bostader ska bli mindre patagligt. Byggnadshéjden mojliggor for bebyggelse
1 form av flerbostadshus och ir tinkt att ge omradet en stadskaraktar.
Lagstod: PBL 4 kap. 11§

h, — Hogsta byggnadshojd ar 20 meter.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att reglera héjd pa tillkommande byggnader.
Bestimmelsen reglerar h6jden pa bebyggelse inom det sédra egenskapsomradet,
lokaliserat ut mot Brogatan dir det bedéms limpligt med hogre bebyggelse.
Bestimmelsen mojligeor f6r bebyggelse om cirka 6,5 vaningar. Bygenadshéjden
mojligeor £6r bebyggelse 1 form av flerbostadshus och ar tinkt att ge omradet en
stadskaraktir.

Lagstod: PBL 4 kap. 11§

h; — Ligsta byggnadshojd f6r bostadsbebyggelse dr 7 meter.

Motiv: Syftet med bestimmelsen dr att reglera en ligsta hojd pa tillkommande
bostadsbebyggelse. Bestimmelsen aterfinns inom det s6dra egenskapsomradet, som ar
sarskilt utsatt f6r buller med anledning av nirheten till Brogatan i séder och tigsparen i
oster. Egenskapsomradet har darfor forsetts med sirskilda bestimmelser f6r att
riktvirden for buller ska uppniés vid bostadsbyggnation. En av dessa bestimmelser ar 72,
— V'id bostadsbyggnation ska byggnad eller bullerskérm uppforas sammanhdingande utmed
angrénsande gator med samma fulla hijd som pa angrinsande byggnad. Bestimmelsen m,
siakerstaller att byggnad eller bullerskdrm uppfors sammanhingande mot Brogatan och
Fiskaregatan. Bestimmelsen om ligsta byggnadshdjd f6r bostadsbebyggelse syftar till att
sakerstilla att bostadsbebyggelsen uppfors med en liagsta byggnadshéjd pa 7 meter,
vilket aven reglerar ligsta hojden pa de byggnader och bullerskirmar som uppfors enligt
bestimmelsen my och sikerstiller den bullerdimpande effekt som krivs for att uppna
riktvirden for buller.

Vidare bedéms det inom egenskapsomridet vara laimpligare med en hogre bebyggelse.
Bestimmelsen sikerstiller att bostadsbebyggelsen som tillkommer dr minst 2 vaningar,
ett led 1 att sikerstilla en hégre exploateringsgrad vid bostadsbyggnation da
utgangspunkten ar att omradet ska fa en stadskaraktar.

Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Markens anordnande och vegetation
n; — Maximalt 60% av fastighetsarean far hardgoras vid bostadsbyggnation.

Motiv: Ett av Vistra stadens 6versiktliga stillningstaganden handlar om gronska i
kvarteren, det anges bland annat att ”Vistra staden ska bli en gron stadsdel med syfte att
skapa en god livsmilj6 samt for att frimja biologisk mangfald” samt att ”Vistra stadens
grona karaktir ska framtrida 1 bebyggelsekvarteren, exempelvis genom grona tak,
gronskande innergardar och odlingar i kvarteren.” Som en del av detta begrinsar
detaljplanen de hardgjorda ytorna i kvarteret vid bostadsbyggnation.

I andelen hardgjord yta inriknas den plats som byggnader upptar pa mark. Till kategorin
hardgjorda ytor riknas ytor som ir asfalterade, stenlagda och grusade. Gréna och
permeabla ytor som armerat gras och bygegnadsdelar med grona tak riknas inte in med
hinsyn till dess grona karaktir och genomslappliga egenskaper.
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I kvarteret Svetsaren, angrinsande Brogatan, begrinsas de hardgjorda ytorna till 60 % av
fastighetsarean vid bostadsbyggnation, med hinsyn till hégre exploateringsgrad i
kvarteret.

Lagstod: PBL 4 kap. 10§

Markreservat f0r allminnyttiga indamal
u; — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Inom omradet finns en markférlagd ledning som kriver extra utrymme for att
inte forsvara mojligheterna f6r atkomst och underhall av ledningen. Detta sakerstalls
bade genom ett markreservat och att marken inte far férses med byggnad.

Ett markreservat innebir en begrinsning i nyttjande, men en ledningsritt krivs for att
fullt ut sakerstalla tillgangen.
Lagstod: PBL 4 kap. 6§

Skydd mot storingar
m; — Ligsta niva pa 6verkant fardigt golv ska vara minst 0,3 meter ovan marknivd pa

Fiskaregatan.

Motiv: For att skydda befintliga och nya byggnader mot skyfall ska byggnader placeras
hogt i forhallande till gator och gronytor. Dagvattenutredningen rekommenderar att
tillkommande bebyggelse 1 kvarteren narmst Brogatan hojdsitts sa att bebyggelsen ligger
30 cm ovan markniva pa omgivande gator. Gatan nordvist om kvarteret Svetsaren,
Fabriksgatan, har en kraftigare lutning och bedémningen ar darfor att hojdsittningen av
bebyggelsen inte behéver utgd ifran denna gata, bestimmelsen regleras darfor till att
gilla mot Fiskaregatan.

Det aterfinns dven en viss hojdskillnad pa Fiskaregatan vid utformandet av detaljplanen,
1 de s6dra delarna ut mot Brogatan ir gatuhdjden +292,00, medan lingre norrut i hojd
med den gata som ges namnet Fabriksgatan dr gatuhdjden +292,60/+292,74. Vid
byggnation av en byggnad inom kvartersmarken maste hinsyn tas till h6jdsattningen pa
hela gatan, dirmed den hogsta punkten, men om olika byggnader uppfors utgar
hojdsittningen fran den hogsta gatuhdjden pa gatan direkt utanfér dar byggnaden ska
uppforas. Ytterligare inmatningar av gatan kommer att krivas for att sakerstalla att
bestimmelsen efterfoljs infér byggnation.

Lagstod: PBL 4 kap. 12§

Illustrationen visar hur byggnader, beroende pa storlek och omfattning, ska uppforas i férhdllande till
Fiskaregatan for att sékerstdlla att bestimmelsen efterféljs om att dverkant férdigt golv édr minst 0,3
meter ovan marknivd. Respektive uppférd byggnad héjdsdtts utifrn den hdgsta punkten dér byggnaden
uppfors.
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m; — Vid bostadsbyggnation ska byggnad eller bullerskarm uppforas sammanhingande
utmed angrinsande gator med samma fulla h6jd som pa angrinsande byggnad.

Motiv: Planomradet ér utsatt for buller fran tva hall, frin Brogatan i séder och jirnvig i
Oster. For bostadsbyggnation finns det sirskilda riktvirden som ska f6ljas, se
Planeringsforutsittningar — Hilsa och sidkerhet — Buller, for riktvirden och
forutsittningar for buller inom planomradet. For att sikerstilla en bullerskyddad
innergard visar bullerutredning, se nedan, pa att det vid bostadsbyggnation maste
uppféras byggnad eller annat skydd sammanhingande ut med Brogatan och
Fiskaregatan. Bestimmelsen m; syftar dirmed till att sikerstilla att byggnader eller
bullerskirm uppfors pa ett sadant sitt att en tyst sida anordnas pd motsatt sida, det vill

siga “innergarden”.

Inom egenskapsomradet dr det méjligt att uppfora byggnader som inrymmer dven
kontor och centrumverksamhet och siledes omfattar bestimmelsen hur héga dessa
byggnader ska vara om bostadsbyggnad uppférs. Om byggnad inte uppfors maste 1
stillet en bullerskdrm uppféras, det skulle vara positivt om bullerskidrmen utgbrs av en

ljusgenomslipplig skdrm.
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Utdrag ur bullerutredning. Kartan visar ekvivalent ljudniva for tag och végbuller (2040).
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Kartbilden till véinster visar hur byggnad uppféras sammanhdéngande mot Brogatan och Fiskaregatan for
att sdkerstdlla att bestimmelsen m, uppfylls. Bilden till héger visar ett annat sdtt dér en bullerskdrm, med
balkonger innanfér, uppférs mellan bostadsbyggnader men fortsatt uppfyller bestimmelse m, genom att
byggnad eller bullerskédrm byggs sammanhdngande.

s

Ett exempel pa hur man kan tolka bestimmelsen myir taget fran JonkSpings kommun,
beldget pa Barnarpsgatan 123 i Jonk6ping. I detaljplanen for det avsedda omradet
regleras att ljusgenomslapplig bullerskdrm skall finnas och att det innanfor skdrmen far
inrymmas balkonger. Bestimmelsen m; reglerar att det ska finnas en byggnad eller
bullerskirm dér bostadsbyggnad inte uppfors, vid uppférandet av en ljusgenomslipplig
bullerskirm kan en balkong anordnas innanfor.
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Bilden visar ett exempel fran Jonkdping, ddr en ljusgenomsldpplig bullerskdrm dr uppférd i intilliggande
byggnaders fulla héjd och med en med balkong innanfér.
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Med angrinsande byggnad avses byggnad beligen inom samma egenskapsomride, men
inom egenskapsomradet kan det uppforas byggnader med olika h6jd. Hojden pa
bullerskirm eller byggnad ska dd anpassas till den direkt intilliggande byggnaden. For
fortydligande, se bild nedan.

Bilden visar hur bullerskdrm eller byggnad, i gratt, uppférs i samma fulla héjd som bostadsbyggnaden
angrdnsande, i vitt.

Hoéjden pa byggnad eller bullerskirm begrinsas av bestimmelserna Hogsta
byggnadshéjd dr 20 meter, samt Ligsta byggnadshojd f6r bostadsbebyggelse dr 7 meter.
Dessa regleringar innebir att byggnad eller bullerskirm vid bostadsbyggnation inte far
vara lagre dr 7 meter och inte hogre dn 20 meter.

Lagstod: PBL 4 kap. 12§

Stingsel, utfart och annan utging
b o 0 4 Utfarsforbud

Motiv: Utfartstorbud har placerats pa kvartersmark ut mot Brogatan eftersom utfart
fran kvartersmark inte bedéms limplig med hiansyn till det stora trafikflodet pa

Brogatan.
Lagstod: PBL 4 kap. 9§

Utformning

f; — Fasad ska utformas med trd som huvudsakligt material.

Motiv: Ett av de 6versiktliga stillningstagandena kring Vistra staden ar att trd ska utgora
det huvudsakliga byggnadsmaterialet och att Vistra staden ska bli en modern tristad.
Syftet dr att anvinda trd sa langt mojligt eftersom det ar ett hallbart byggmaterial med
god lokal tillgang. Trd i fasaden syftar utover att anvinda ett hallbart byggmaterial till att
skapa en identitet i omradet och synliggéra det trd som finns i bebyggelsen. For att
sakerstilla detta har plankartan reglerat att fasad ska utformas med trd som huvudsakligt
fasadmaterial. Detta innebir att fler fasadmaterial kan anvindas, men att tramaterialet
ska dominera. For att trd ska uppfattas som det dominerande fasadmaterialet ska minst
50% av en byggnads respektive fasad besta av tra.

Fasader eller delar av fasader som av brandtekniska skal inte kan bestd av tra far
undantas fran bestimmelsen, byggnader som kan utgéra exempel f6r undantaget ir
exempelvis ett arkiv. Aven fasader som kriiver extraordinira brandskyddande insatser
sasom exempelvis fasadsprinklers for att mojligeora trifasad far undantas fran
bestimmelsen, dock ska bygenaden/ bebyggelsen som helhet uppni kravet om det ar
mojligt. De fasader som inte bestar av trd bor utformas med hallbarhet som
utgangspunkt, exempelvis att anvinda férnyelsebara, aterbrukade material, vixtlighet
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eller material med lagt klimatavtryck ur ett livscykelperspektiv. Om moijligt bor fasad
utsmyckas pa ett sadant sitt att det bidrar till visionen om Vistra staden.

Byggnaders tekniska egenskaper kan inte regleras i detaljplanen men de 6versiktliga
stallningstagandena innebir dven att kommunen avser verka for att Gvriga
byggnadsmaterial i stor utstrickning bestar av tré, till exempel stomme.

Lagstod: PBL 4 kap. 16§

f, — Fasad ska utformas sa att kvarterets bredd mot Fiskaregatan inte upplevs som en
byggnadsvolym.

Motiv: I de 6versiktliga stillningstagandena kring Vistra staden anges att ’Skalan och
kvartersstrukturen ska ha en tydlig stadskaraktir och kan girna knyta an till
rutnitsstrukturen som finns 1 Nassjo centrum” samt att ”"Bebyggelsen i Vistra staden
ska vara varierad”. Planbestimmelsen syftar till att skapa en variation och
stadsmissighet lings Fiskaregatan som mojliggor dessa stillningstaganden.

Planbestimmelsen innebir att fasaden ska delas upp 1 minst tva olika delar. De olika
delarna kan sarskilja sig genom:

e Volymforskjutningar

e Separata byggnadskroppar

e Olika fasadmaterial, kulor eller andra variationer i fasadmaterialet exempelvis

sdasom typ av panel.

e Olika byggnadshojd

Lagstod: PBL 4 kap. 16§

f; — Balkong ska utformas med en fri h6jd pa 3 meter till allmén plats

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att méjliggora att balkonger kragar ut Gver
omgivande gator samtidigt som gaturummet upplevs luftigt och framkomlighet sikras.
Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Utnyttjandegrad
e; — StOrsta byggnadsarea for bostadsbebyggelse ar 50% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet

Motiv: Bestimmelsen syftar till att begrinsa hur stor del av fastigheten som far bebyggas
vid bostadsbyggnation. I kvarteren som angrinsar mot Brogatan har byggnadsarean
begransats till 50 % for bostadsbebyggelse vilket mojliggér en mer stadsmassig
bebyggelse. Planbestimmelsen syftar dven till att mojliggéra hogre exploateringsgrad f6r
annan anvandning som inte kriver samma mingd gron- och friytor, exempelvis
parkering eller centrumverksamhet. Bestimmelsen kompletteras med bestimmelse om
maximal andel av fastighetsarean som far hardgoras, se under Motiv till regleringar -

Markens anordnade och vegetation.
Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Byggnaders anvindning
s1 — For bostider mot Brogatan som Gverstiger 35m? ska minst hilften av

bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida.
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Motiv: Mangden trafik pa Brogatan medfor att bullernivierna vid fasad 6verskrider
gillande riktvirden, bestimmelsen anvinds for att sikerstilla att en tyst sida kan
anordnas 1 de bostider dir gillande riktvirden kriver sa. Med bestimmelsen uppfylls
gillande riktvirden f6r buller vid bostadsbyggnation.

Lagstod: PBL 4 kap. 11§
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Nedanstaende kartbild visar vilka forandringar i fastighetsindelningen som detaljplanens
genomférande medfor.
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Kartbilden visar fastigheter som nyskapas eller éindras. Orange fcirg avser mark som regleras till Aker 1:1,
gron farg avser den mark som dr ténkt att regleras till nya kvarteret Svetsaren.

Aker 1:1

Fiskargatan och Brogatan tillhor idag fastigheten Aker 1:1 som 4gs av Nissjé kommun.
Orange firg indikerar ny allmin platsmark som ir tinkt att regleras fran befintliga
fastigheter, del av Dalvik 24 och del av Dalvik 25, till fastigheten Aker 1:1 som fortsatt
dgs av kommunen. For att genomféra detta behover kommunen genomféra ett inkép av
mark fran fastigheten Dalvik 24, marken det avser planliggs som lokalgata i
detaljplanen. Utéver det krivs en markéverlatelse fran det kommunala bolaget Ornen i
Nissjo AB till Nissj6 kommun avseende mark fran Dalvik 25 for att sikerstilla
lokalgatan.

Svetsaren

Svetsaren ir benimningen pa det kvarteret som planliggs for bostads- och
centruméindamal i detaljplanen. Med planliggning av ny vig fran Fiskaregatan ut mot
Mellangatan delas kvarteret Dalvik upp i tvd delar, som tidigare strickt sig dven norr om
den planlagda lokalgatan. Varje enskilt kvarter ska ha ett eget namn, dirav namnges
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kvarteret till Svetsaren. Fastigheterna Dalvik 6 och del av Dalvik 25 regleras till
Svetsaren, se gron farg for tankt fastighetsomfattning.

Kvarteret kan komma att delas in 1 fler fastigheter ifall mark siljs till olika parter.

Rattigheter
Inom planomradet aterfinns befintliga ledningsritter och servitut, nedan beskrivs
rittigheterna och dess eventuella paverkan av detaljplanen.

Ledningsritt

Akt nr. 0682-648.1

Ledningsratt avser ledning for starkstrom och belastar del av fastigheterna Dalvik 24
och Dalvik 25. Ledningshavare ar Nissjo Affirsverk AB. Ledningsrittens lokalisering
ligger inom mark som i detaljplanen planliggs som allmin plats, gata. Ledningsritten
kvarstar efter detaljplanens genomférande.

Akt nr. 0682-648.2

Ledningsritten avser ledningar f6r vatten och avlopp och belastar del av fastigheterna
Dalvik 24 och Dalvik 25. Ledningshavare dr Nissjo Affiarsverk AB. Ledningsrittens
lokalisering ligger inom mark som i detaljplanen planliggs som allmin plats, gata.
Ledningsritten kvarstar efter detaljplanens genomférande.

Servitut

Akt nr. 0682-1103.1

Officialservitut for vag som belastar del av fastigheterna Dalvik 24 och Dalvik 25.
Férmanstagare av servitutet dr Aker 1:1, som 4gs av Nissjé kommun. Servitutets
lokalisering dr inom mark som i detaljplanen planliggs som allmin plats, gata. Syftet
med att planligga en ny gata ar att sakerstilla en koppling fran Fiskaregatan mot
Mellangatan, denna koppling har tidigare sikerstillts genom servitutet som efter
detaljplanens genomférande kan utga.

Akt nr. 0682-1103.2

Officialservitut for vag som belastar del av fastigheterna Dalvik 24 och Dalvik 25.
Formanstagare av servitutet ar Dalvik 14. Servitutets lokalisering dr inom mark som 1
detaljplanen planliggs som allmin plats, gata. Detaljplanen sikerstiller den koppling
som tidigare har varit officialservitutets syfte och med anledning av detta kan servitutet
efter detaljplanens genomforande utga.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten och aviopp

Teknisk forsorjning i form av vatten, dagvatten och spillvatten finns framdraget inom
planomradet utmed Fiskaregatan, samt i Brogatan och i mark som i detaljplanen
planliggs som gata och foreslds fa namnet Fabriksgatan.
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El], fiarrvirme och fiber
Teknisk forsotjning i form av fjarrvirme, el och bredband/fibernit finns framdraget
inom planomradet.

I s6dra delen av kvartsmarken férekommer en markforlagd fjarrvirmeledning,
ledningen ska finnas kvar och med anledning av detta har omradet forsetts med ett
markreservat. Men detta innebir enbart en begrinsning och en ledningsritt krivs for att
fullt ut sikerstilla tillgangen till ledningen.

Avtallshanteting

Hantering av avfall 4r moijligt att hantera inom planomradet.

Utbyggnad av allman plats
Nissj6 kommun genom Tekniska serviceforvaltningen ér ansvarig for utbyggnad av
allmin plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Nissjo Affiarsverk AB dr ansvarig for utbyggnad av vatten- och avloppsanliggningar.
Nigon storre andring av den tekniska infrastrukturen ar inte nédvindig for planens
genomforande.

Utbyggnad el, fjarrvarme och fiber

Nissjo Affiarsverk AB dr ansvarig f6r utbyggnad av el och fjirrvirme och Citynitet 1
Nissjo AB dr ansvariga for fibernitet. Nagon storre dndring ar inte nédvindig for
planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Det kommunala bolaget Ornen i Nissjo AB dger idag marken som vid byggnation
kommer att siljas till byggherrar. Ansvars- och kostnadstérdelningen mellan
kommunen, Ornen i Nissjé AB och exploatdrerna regleras i separata avtal. For
uppfoérande av bebyggelse och tillhérande anliggningar inom kvartersmark ansvarar
byggherren.

Ornen i Nissj6 AB har anskaffningsvirden for mark och kostnader for
fastighetsbildning. Bolaget erhaller intikter genom forsiljning av tomtmark. Kommunen
har kostnader f6r utbyggnad av allmédnna platser och flytt av ledningar. NAV AB har
kostnader f6r eventuell utbyggnad av vatten- och avloppsanlidggningar. Intikterna utgors
av anslutningsavgifter (engangsavgift) och brukningsavgifter (periodisk avgift).

Planavgift
Kostnaden f6r upprittandet av detaljplanen tas ut i samband med att detaljplanen vinner
laga kraft och bekostas av det kommunala bolaget Ornen i Nissjé AB.
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Drift allman plats

Niissj6 kommun, genom Tekniska serviceférvaltningen, dr ansvarig for framtida drift
och underhall av allmin plats. Kostnaderna for att skéta allmin platsmark, gator och
park, kommer att 6ka till f6ljd av ett genomforande av detaljplanen.

Drift vatten och avlopp
Nissjo Affarsverk AB ansvarar for framtida drift och underhall av den allmidnna
anlidggningen avseende vatten och avlopp.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Dalvik 6 och 25

2021 tecknades en avsiktsférklaring mellan Ornen i Nissjo AB och Region Jénképings
lin avseende Dalvik 6 och del av Dalvik 25. Avtalet avser etablering av arkiv.
Vigledning for utformningen av bebyggelsen édr de oversiktliga stallningstagandena fran
planprogrammet f6r Vistra staden. Vidare sakerstaller avsiktsforklaringen bada parters
roll 1 det fortsatta arbetet och dir Region Jonkoping far ensamritt att utféra
projektering, forstudier, undersékningar och férhandlingar.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med utokat férfarande.

Tidplan

Detaljplanen var ute pa samrad under december 2021, var ute pa granskning i maj 2023,
darefter delades detaljplanen upp i tva delar och med anledning av detta genomférs en
ny granskning i december 2023. Detaljplanen beriknas antas och vinna laga kraft under
borjan av 2024. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for att
genomféra planen.

Provning enligt annan lagstiftning

Ett genomférande av detaljplanen kriver provning enligt Fastighetsbildningslagen (FBL)
for att bland annat nybilda fastighet samt 6verféra mark inom planomradet, samt sa
krivs prévning enligt Ledningsrittslagen (LL) for att bilda en ledningsritt for det
omrade som 1 detaljplanen planlagts med markreservat.

Upplysningar

Gatan mellan Fiskaregatan och Mellangatan, beldget inom det befintliga kvarteret Dalvik
men som i detaljplanen namnges som kvarteret Svetsaren, planliggs som gata och ir
tinkt att ges gatunamnet Fabriksgatan. Fabriksgatan dterfinns idag pa andra sidan om
Mellangatan och namnindringen innebdr att Fabriksgatan forlings ner till Fiskaregatan.

Planldggningen av gatan innebir att kvarteret Dalvik delas upp 1 tva delar och med
anledning av att respektive kvarter ska ha ett enskilt namn foreslas kvartersnamnet
Svetsaren.
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I s6dra delen av kvartersmarken forekommer ett markreservat, inom omriadet
torekommer en markforlagd fjarrvirmeledning, forsiktighet ska beaktas vid markarbeten
sasom grivning nira befintliga fjarrvirmeledningar samt arbeten sisom palning,
spraingning eller dylikt.

Vid byggnation ska forsiktighetsatgarder genom tekniska 16sningar vidtas for att hantera
risken for angintringning i bygenad. Se mer under Planeringsforutsittningar — Hdlsa och
sakerbet — Fororenad mark.

Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 15 maj 2019 om positivt planbesked och
Sambhallsplaneringskontoret fick dirmed i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
omradet.

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen antogs av kommunfullmiktige den 28
februari 2013. Oversiktsplanen redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller
rekommendationer f6r det aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan

Niissjo stad omfattas av en férdjupad Oversiktsplan antagen av kommunfullmiktige 16
juni 2016. I den férdjupade 6versiktsplanen pekas planomradet, tillsammans med ett
storre omkringliggande omrade, ut som ett ”blandat utvecklingsomrade”. I planen anges
att det 4r tankt att tillskapa nya bostader i ett kollektivtrafiknira lage. Ett led 1 arbetet
skulle vara att omvandla ett industri- och verksamhetsomradet direkt vister om
resecentrum till en si kallad blandstad med bostider, kontor, hotell och handel. I den
tordjupade 6versiktsplanen framgar det dven att ett sirskilt program ska tas fram for
utvecklingen av den tilltinkta stadsdelen som ska benimnas som Vistra staden. I den
férdjupade 6versiktsplanen anges det dven att ett gront strak lingst Runnerydssjon ska
utvecklas och att en dagvattenatgird inom omradet skulle vara limplig.
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Utdrag ur den férdjupade 6versiktsplanen fér Néssjé stad. Orange fdrg anger ett framtida blandat

utvecklingsomrade.

Planprogram

Planomridet omfattas av ett planprogram for Vistra staden. Programmet godkindes av
kommunfullmiktige i december 2022. Planprogrammet anger en vision och 6versiktliga
stillningstaganden f6r omradet.

Bakgrund till planprogrammet

Under 2012 deltog Nissjo, som en av tre stider, i forskningsprojektet TTP: Tillvixt-
Tillginglighet-Planering. Projektet leddes av IHH, Internationella Handelshégskolan
tillsammans med Regionférbundet och Trafikverket. Projektet syftade till att berdkna de
dynamiska tillvaxteffekter som kan uppnads genom en 6kad tillganglighet till f6ljd av
forbittrade kommunikationsméjligheter. Hur vil stiderna lyckas tillvarata denna
potential beror pa hur vil de lyckas med sin stadsplanering. Stérst méjligheter finns i de
stationsndra ldgena dir etablering av verksamheter och bostider, med snabba
gangavstand till stationen, gor det attraktivt att bo och verka.

I projektet identifierades stora mdojligheter i omradet vister om Resecentrum, vilket idag
har en relativt lig exploateringsgrad. Omradet har en potential att successivt omvandlas
och fortitas for att pa sikt utvecklas till en ny stadsdel, Viastra staden. Genom blandad
bebyggelse i rutnitsstruktur skulle Vistra staden kunna bli en fortsittning av Nissjo
centrum. En viktig malsdttning med den nya stadsdelen ir att knyta ihop NissjOs vistra
stadsdelar, Aker och Milen, samt handelsomridet Almenis med stadskirnan. Genom
att skapa attraktiva strak mellan Almenis och stadskirnan kommer det upplevda
avstandet att minska och tillgingligheten att ka.
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Vision for Vistra staden

Viistra staden dr en varm och vilkomnande stadsdel for alla. Det dr en levande stadsdel
dar barnskratt och sorlet frain manniskor blandas med fagelkvitter och tridkronornas
sus. Har finns en variation av bostider med olika utseende, standard, storlek och
upplatelseform. Hir finns intressanta och lockande platser som skapar forutsittningar
f6r umgange och gemenskap for saval omradets invanare som besékare. Blandat med
bostiderna finns arbetsplatser och verksamheter som bidrar till att skapa liv, rérelse och
trygghet i omradet. Vistra staden knyter ihop stadens vistra delar med de Ostra.

Stadsdelen dr gron och klimatsmart. Runnerydsjons vattenspegel finns precis utanfor
dorren. Lings strandkanten kan du promenera, springa, leka eller umgas med vinner.
Gronskan lings stranden letar sig vidare in bland husen och framtrider till exempel 1
form av sma parker, trid lings gatorna, grona tak och odlingar i kvarteren. Husen ér
byggda i trid och innehiller den senaste tekniken for ett energieffektivt och klimatsmart
boende. Gaturummet i Vistra staden ér i forsta hand till f6r dig som gar och cyklar. Det
ar tryggt, enkelt och bekvamt att resa hallbart. Bilarna i omradet ror sig pa de gaende
och cyklandes villkor.

Viistra staden dr en modern, spannande och innovativ stadsdel inbiddad 1 en grén och
vilkomnande milj6. I Vistra staden har du nira till allt — gronska, vatten och stadens liv.
Liaget precis vid Nissjo resecentrum gor att du snabbt och enkelt tar dig mellan Vistra
staden och platser i regionen, Sverige och virlden.

Oversiktliga stillningstaganden for Vistra staden

For att uppna visionen om att Vistra staden ska bli en gron och klimatsmart stadsdel for
alla har 6versiktliga stillningstaganden kring utvecklingen av den fysiska miljon tagits
fram. Visionen och de oversiktliga stallningstagandena fungerar tillsammans som
utgangspunkt och ramverk f6r planering och byggande av stadsdelen. De 6versiktliga

stillningstagandena har grupperats under rubrikerna ”bebyggelse”, ”’strak och offentliga
platser” samt ”grén- och blastruktur”.

Bebyggelse
Vid planering av bebyggelsen i Vistra staden ska hinsyn tas till f6ljande:

o Modernt och okonstlat
Viistra staden har ett mycket centralt lige 1 Nissjo och det ar viktigt att bebyggelsen
kompletterar staden pa ett sitt som bade kinns utmanande och okonstlat. Stadsdelen
ska vara modern samtidigt som den ska passa vil ihop med Nissjos karaktir. Skalan
och kvartersstrukturen ska ha en tydlig stadskaraktir och kan girna knyta an till
rutnitsstrukturen som finns 1 Nassjé centrum.

o T7vd som huvudsakligt byggnadsmaterial
Viistra staden ska bli en modern tristad och byggnader som uppférs inom omradet
ska vara huvudsakligen i trid. Att anvinda trd som byggnadsmaterial dr ett led 1 arbetet
for att Vistra staden ska bli en gron och klimatsmart stadsdel. Tré ar ett levande
material som ar fornyelsebart, klimatsmart och hilsofrimjande.
Byggnadskonstruktionerna i Vistra staden ska huvudsakligen vara i trd. Synligt trd pa
fasader och ytskikt bidrar till att stirka kdnslan av en tristad.
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Innovativa losningar

Viistra staden ska vara en plats for tillimpning av innovationer, till exempel digitala
l6sningar for energieffektivisering eller material med smarta egenskaper.
Innovationerna ska bidra till att géra stadsdelen gréon och klimatsmart. For att fa
vetenskaplig uppfoljning av hur innovationerna fungerar i verkliga boendemiljoer ska
projekten foljas upp i samatrbete med forskare/akademin.

Varierad bebyggelse

Bebyggelsen 1 Vistra staden ska vara varierad. Husen ska ha olika utseende, standard,
storlek och upplatelseform. Detta for att ge ett levande intryck och verka f6r
jamstilldhet, social ssmmanhallning och inkludering. I Vistra staden ska det ges
forutsittningar for manniskor med olika intressen och behov att bo, arbeta och
motas 1 omradet. Med syfte att skapa liv, rérelse och trygghet i stadsdelen foreslas att
bostider blandas med arbetsplatser och verksamheter.

Ge goda forutsittningar for hallbart resande

Bebyggelsen 1 omradet ska bidra till att ge goda forutsattningar for ett hallbart
resande. Kvarteren ska i forsta hand planeras med utgangspunkt i de gaendes och
cyklandes behov.

Grinska i kvarteren

Vistra staden ska bli en gron stadsdel med syfte att skapa en god livsmilj6 samt f6r
att frimja biologisk mangfald. Att ge gronskan plats dr ocksa ett led 1 arbetet for att
anpassa stadsdelen f6r kommande klimatférandringar. Vistra stadens grona karaktir
ska framtrida 1 bebyggelsekvarteren, exempelvis genom grona tak, gronskande
innergardar och odlingar i kvarteren.

Klimatanpassad bebyggelse

Bebyggelsen ska anpassas till de pagaende klimatférindringarna. Hinsyn ska tas till
att extrema vaderhindelser blir vanligare. Det innebir att olika viderscenarier, sisom
skyfall, torka, virmeboljor och starka vindar, behéver tas i beaktande vid placering
och utformning av byggnader, materialval, firgsittning samt planering av
gardsmilier. Oppna vattenspeglar kan vara 16sningar for att samla upp dagvatten.
Ratt utformade kan dessa fylla en bade praktisk och estetisk funktion.

Strak och offentliga platser
Vid planering av strak och offentliga platser i Vistra staden ska hinsyn tas till f6ljande:

o Ge goda forutsittningar for hallbart resande

I Vistra staden ska det vara litt f6r bade boende och besokare att vilja ett hallbart
resande. I stadsdelen prioriteras darfor fotgingare och cyklister vid utformning av det
offentliga rummet. Detta skapar moijligheter f6r levande gatumiljéer diar méinniskor
kan rora sig sakert och tryget. For att tillgangliggora storsta mojliga yta f6r gaende,
cyklister och gronska undviks bilparkering lings gator och torg i omrédet.
Parkeringarna lokaliseras istillet till en eller flera gemensamma
parkeringsanlidggningar.

Ta till vara liget och planera sa att Nassjo resecentrum blir lattillgéngligt fran hela
omradet. Aven under byggtiden ska det vara litt att ta sig till och fran resecentrum.
Planeringen av den nya stadsdelen ska bidra till att gra resecentrum till en malpunkt
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och knutpunkt. Genom byggandet av Vistra staden ges Nissjo resecentrum tva
framsidor, en pa vardera sidan om jarnvigsomradet.

Knyta ihop staden

Viistra staden har ett centralt lage 1 Nissj6 stad. Nya strdak genom stadsdelen ska
verka for att knyta samman Nassjos stadskdrna med stadens vistra stadsdelar och
Almenisomradet. En 16sning som gor det enkelt att korsa jairnvagen ér en viktig del
for att uppna detta. Nya gang- och cykelvigar ska anslutas pa ett bra sitt till befintliga
gang- och cykelstrak och gora det enkelt att ta sig till, fran och genom Vistra staden,
vilket kommer att gynna savil boende 1 omrddet som boende vister och Gster om
stadsdelen.

Platser for miten och aktiviteter

Det offentliga rummet 1 Vistra staden ska gestaltas sa att det ar tillgangligt, tryget och
upplevelserikt och fungerar som motesplats for savil boende i1 stadsdelen som f6r
besékare. God belysning och vil utformade allmdnna platser dir manniskor kan
motas och umgas bidrar till att skapa trygehet 1 omradet. Lings stadsdelens gang- och
cykelstrak ordnas olika typer av platser sa som sma torg, parker och ytor for
utomhusaktiviteter.

Gron- och blastruktur
Vid planering av gron- och blastruktur i Vistra staden ska hinsyn tas till foljande:

o Utveckla det grina

Viistra staden ska upplevas som en gron plats och vara en stadsdel dir trdd, buskar
och blommor fér synas och ta plats 1 stadsrummet. Gronska frimjar saval biologisk
mangfald som minniskors hilsa och vilbefinnande. Att ge gronskan plats dr ocksa
ett led 1 arbetet att anpassa omradet f6r kommande klimatférindringar.

Lings Runnerydssjon ordnas ett gront rekreationsomrade, en plats som fungerar som
motesplats for alla Nassjobor och runt hela sjon kan ett promenadstrak utvecklas.
Gronskan lings stranden ska leta sig vidare in mellan kvarteren och framtrader till
exempel 1 form av sma parker och trid lings gatorna.

Mita det blia

Vistra staden har ett fint lage precis vid Runnerydssjon. Vid utvecklingen av
stadsdelen ska tillgangen till en vattenspegel tas till vara. Den befintliga
dagvattenkanalen som mynnar i sédra dnden av sjon med tillhérande promenadvag
ska bevaras och utvecklas. Grundvattenytan ér beldgen relativt nidra markytan och
oversvamningsrisker behover hanteras vid utformning av omradet.
Dagvattenl6sningar med synligt vatten lings straiken 1 Vastra staden kan pa ett
positivt sitt bidra till omradets bla-grona karaktir. Omradet ndrmast sjon ska bli en
plats for rekreation, moten och lek som lockar bide omridets boende och besokare.
Det ska bli en plats for alla.

Detaljplan

Planomrédet dr idag reglerat genom féljande detaljplaner:

e Detaljplan 140, forslag till indring av stadsplanen f6r Kv Dalvik, Norringen och
Jonsberg inom stadsdelen Aker (antagen 1964). Detaljplanen anger
anvindningarna bostider och garage och ersitts i ny detaljplan med

Postadress
571 80 Nassjo

Besdksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 24



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan fér Planbeskrivning
Dalvik 6 & 25 Diarienummer 2023-566
Nissjo stad, Néssjo kommun Laga kraft 2024-03-01

anvandningarna bostidder och centrumindamal. Ny detaljplan ersitter
detaljplanen.

e Detaljplan 253, f6r Kv Gjutaren m.m. (antagen 1989). For Fiskaregatan anger
planen anvindningen gata som ingar i lokalnatet, samt park Oster och norr om
gatan. Ny detaljplan ersitter Fiskaregatan med anvindningen gata. Detaljplanen
fortsatter att gilla 1 Gvriga delar.

e Detaljplan 287 f6r Kv Rosenborg m.m. (antagen 1998). For Brogatan anger
detaljplanen anvindningen H-gata och avser gata som ingar i huvudnitet. Ny
detaljplan ersitter delar av Brogatan med anvindningen huvudgata. Detaljplanen
fortsatter att gilla 1 Gvriga delar.

e Detaljplan 322, f6r Kv Dalvik (antagen 2005). I den berérda delen anger planen
anvindningen handel, kontor och ersitts i ny detaljplan med anvindningen gata.
Detaljplanen fortsitter att gélla i 6vriga delar.

e Detaljplan 342, f6r Almenas 20 m fl. (antagen 2009). F6r Brogatan anger
detaljplanen anvindningen huvudgata. Ny detaljplan ersitter delar av Brogatan
med anvindningen huvudgata. Detaljplanen fortsitter att galla 1 Gvriga delar.
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Kartbild som visard gdllande detaljplapner inom planomrddet och i vilka delar de ersitts.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underséka om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 19 april 2021. Undersokningen
sammanfattas nedan.
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Sammanvigd bedomning

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljélagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. Den
miljofaktor som sarskilt uppmarksammats dr dagvattenhantering, buller fran vig och
jarnvag. Detaljplanens genomférande ér i linje med miljomalet ”God bebyggd miljé”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behoéver darfor inte
goras.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen. Slutsatser och
stillningstaganden i utredningarna som beror den aktuella detaljplanen beskrivs mer
ingdende under planeringsforutsattningar.

e Dagvattenutredning Vistra staden etapp 1,
17 november 2021 av Sigma Civil AB.

e Geoteknisk undersékning Gjutaren 11, Dalvik 6 & 25,
19 augusti 2020 av Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB.

e Miljoteknisk markundersékning Gjutaren 11 och 13
22 mars 2023 av Enviro Miljoteknik AB.

e PM Vistra staden klorerade alifater och PFAS Vistra staden,
4 januari 2023 av Vatten och Samhallsteknik AB.

e Porgasmitning Gjutaren 11,
8 augusti 2022 av Detectum AB.

e Trafikbullerutredning Vistra delen av Vistra staden,
30 juni 2021 uppdaterad 13 mars 2023 av Norconsult AB.

e Trafikutredning Vistra staden,
7 juni 2021 av Tyréns AB.

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hinsyn ocksa tagits till planeringsunderlag fran bl.a.
Lansstyrelsen, VISS, SGU, Skogsstyrelsen, Naturvardsverket, Riksantikvarieimbetet,
SGI, Trafikverket m.fl.

Grundkarta

For omradet har kartenheten pa Samhallsplaneringskontoret pa Nissjo kommun
upprattat en grundkarta som dr inmatt och upprittad i enlighet med Lantmaiteriets
foreskrifter. Grundkartan dr upprittad den 25 oktober 2021 och uppdaterad den 22
mars 2023.
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Fastighetsforteckning

Kartenheten pa Sambhillsplaneringskontoret pa Nissj6 kommun har upprittat en
fastighetsforteckning som giller f6r planomradet. Utéver en redovisning av lagfarna
fastighetsigare till berérda fastigheter inom och utanfér planomradet upplyser
fastighetsforteckningen om kinda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom
planomradet. Fastighetsférteckningen 4r upprittad den 5 april 2023 och uppdaterad 9
november 2023.

Skyfallskartering

WSP har tagit fram en skyfallskartering f6r Nissj6 stad, 14 april 2022. Utredningen visar
maximalt fléde, maximalt djup och maximalt djup efter 10 timmar till £6ljd av ett 100-
arsregn.

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Fastigheterna Dalvik 6 & 25 ir idag obebyggda. Tidigare har det funnits bostadshus pa
fastigheterna och 2009 revs det sista bostadshus som tidigare aterfanns inom Dalvik 6.
Sedan rivningen av bostadshuset inom Dalvik 6 har det inte funnits nagon byggnad
inom omradet och det har huvudsakligen bestatt av vixtlighet.

. Ces 4 P v I0E :

Ortofoto fran 2007 som visar bostadshus inom Dalvik 6, som revs 2009.

Vister om omradet ligger bostadsomradet Aker som till stor del bestir av enbostadshus,
medan kvarteren narmast planomradet bestar av flerbostadshus i tre vaningar samt
radhus i tvd vaningar. Oster om planomridet finns olika typer av verksamheter sdsom
fargbutik, platslageri samt verksamheter kopplade till jirnvigen. Séder om planomradet
ligger Almends som utgor ett av Nissjos storre handelsomraden.
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Service

I dagsliget finns det ingen utbyged service inom planomradet. I niromradet finns
tillgang till skola och forskola i stadsdelen Aker, pa andra sidan om Brogatan aterfinns
handelsomride Almends med bland annat matbutik. P4 andra sidan jirnvigen aterfinns
Niissjo centrum med ytterligare serviceutbud.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Fran verksamhetsomréidet i Oster ansluter en giang- och cykelbana in till planomradet,
gang- och cykelbanan fortsitter sedan norrut, vister om Runnerydssjon. Utmed
Brogatan finns dven utbyggd giang- och cykelbana.

Kollektivtrafik
Utmed Brogatan, direkt utanfér planomradet, finns busshallplatser 1 varder korriktning
som trafikeras med bussar mot Nissjo centrum, samt mot Malmbick och Bodafors.
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400m nordvist om planomradet dterfinns Nissjo Centralstation, en viktig jirnvigsknut
dir jarnvigar fran sex olika hall sammanstralar. Fran Nissjo gar det via tag att ta sig till
bland annat Jonk6ping, Vixjo, Stockholm och Malmé.

Motortrafik

Inom planomradet finns Fiskaregatan som dr en dtervindsgata och som nas frin
Brogatan. Brogatan ir lokaliserad s6der om planomradet och dr en av Nissjos mer
trafikerade gator. Vister om planomradet ligger Mellangatan som korsar Brogatan
genom en cirkulationsplats. Mellangatan fungerar som en infartsgata till bostadsomradet
Aker. Frin Fiskaregatan och mot Mellangatan, genom kvarteret Dalvik, finns servitut
som mojliggor en kérbar forbindelse genom kvarteret.

En trafikutredning har genomférts av konsultféretaget Tyréns AB. I utredningen
unders6ks om cirkulationsplatsen vid korsningen Brogatan — Mellangatan
kapacitetsmissigt klarar ett utokat trafikfléde, dven kapaciteten vid infarten fran
Mellangatan utreds. Utredningen visar att framkomligheten pa bada platserna dr god och
klarar en Okad trafikbelastning.

Naturmiljo
Inom planomradet finns ingen dokumenterad sirskilt skyddsvird natur.

Geotekniska férhallanden
Utifran SGU:s jordartskarta bedoms marken inom planomradet utav sandig morin.
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta, brunt omrdde indikerar kdrrtorv och ljusblatt iﬁdikerar sandig mordn.

En geoteknisk utredning gjordes av Bygg- och geokonstruktioner AB i augusti 2020.
Den utredningen visade att provpunkter inom fastigheterna Dalvik 6 och 25 bestod av
gra eller brun sandig, grusig och 1 vissa fall siltig morin. Ovankanten av morinen befann
sig pa ett djup mellan 1 -2,25 meter och nederkant pa ett djup mellan 2-3 meter.
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Halsa och sakerhet

Buller

Foérordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller bestimmelser
om riktvirden f6r buller utomhus fran spartrafik och vigar vid bostadsbyggnader. Enligt
férordningen boér buller inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Bullerutredningen konstaterar ocksa att den ekvivalenta ljudnivan vid
bostadsbyggnadens fasad i kvarteret Dalvik, som i detaljplanen ges namnet kvarteret
Svetsaren, vister om Fiskaregatan, 6verskrider 60 dBA. Riktvirdena 6verskrids inte f6r
husdelar mot Fiskaregatan samt sa kan en tyst sida uppforas mot innegarden 1 det fall att
sammanhangande bebyggelse uppfors lings Fiskaregatan och Brogatan. Om riktvarden
for ekvivalent ljudniva 6verskrids krivs en ljudddmpad sida. Lagenheterna far da
utformas som genomgiende ligenheter dir minst hilften av bostadsrummen bor vara
vinda at ljuddimpad sida. For att ett bostadsrum ska raknas som vant mot tyst sida
krivs det att minst ett Oppningsbart foénster finns i rummet mot den tysta sidan. For
hérnligenheter dar det dr svarare att uppna en planlosning dir hilften av
bostadsrummen ér vinda mot tyst sida har det 1 bullerutredning genomforts
testberikning med skiarm pa balkong. Med en skirm lings Fiskaregatan klaras ekvivalent
ljudniva med god marginal, utmed Brogatan klaras inte ekvivalent ljudniva om 55 dBA
men ljudnivan dimpas och en ligre ljudniva skulle kunna vara méjligt med en lingre
balkong. Ett annat alternativ ir att placera sméligenheter om hégst 35m” vid fasad dir
ekvivalent ljudniva dr 6ver 60 dBA da riktviardet f6r smalagenheter dr 65 dBA, enligt
bullerberikningen dterfinns inga bullernivaer for ekvivalent ljudniva 6ver 65 dBA.

Bebyggelsen 1 kvarteret Svetsaren, vister om Fiskaregatan, klarar riktvirdena for
uteplatser vid bostadsbebyggelse 1 det fall att innergarden kringbyggs i den sédra delen
av kvarteret.
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Utdrag ur bullerutredning. Kartan visar ekviva-lent ljudniva for tag och vagbuller (2040).

Fororenad mark
Pa fastigheterna Dalvik 6 & 25 har det inte férekommit verksamhet som féranlett till en
misstanke om fororening.

I niromradet aterfinns ett flertal verksamheter som har eller kan ha anvint klorerade
16sningsmedel. 2022 genomférdes en porgasundersékning inom Gjutaren 11 som
omfattade fyra provpunkter utomhus och en provpunkt inomhus i dd befintlig byggnad,
under betongplatta. Férekomst av klorerade alifater pavisade i samtliga provpunkter,
dock i ldga halter langt under riskbaserade riktvirden f6r inomhusluft. De konstaterade
halterna bedéms inte medf6ra risk f6r milj6- eller hilsomissiga oldgenheter i
inomhusmiljon i planerad bebyggelse. P4 grund av trolig fluktuation av halterna 6ver tid
och arstid rekommenderas dock att forsiktighetsmatt vidtas vid byggnation genom olika
typer av tekniska l6sningar.

I syfte att studera situationen avseende klorerade alifater gillande behovet av ytterligare
undersokningar tog konsultforetaget Vatten och samhallsteknik fram ett PM.
Bedomningen ir att utférd porgasundersékning inom Gjutaren 11 styrker bedémningen
att ingen betydande férorening avseende klorerade alifater finns i eller har spridits till
atminstone den vistra delen av Vistra staden. Eftersom halter har uppmitts bedéms det
dock vara limpligt att f6lja rekommendationerna om att vid framtida byggnation vidta
forsiktighetsatgirder genom tekniska 16sningar som hanterar risken for angintringning i
byggnad. Denna typ av atgirder utgbrs exempelvis av radonsikert byggande med tit
grund och tita ledningar eller rérgenomforingar. Aven mekanisk till- och fran-
luftventilation minimerar risken for f6rhéjda halter av flyktiga amnen 1 inomhus-luften.
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I Runnerydssjons utlopp har provtagning visat hoga halter av PFAS, i PM:et frin Vatten
och samhallsteknik gjordes dirmed dven en bedémning avseende PFAS. Bedomningen
ar att omfattningen av PFAS inte varit sa stor att det skulle ha medfort nagon betydande
markférorening eller spridning med grundvattnet. Vid markundersokningen pa Gjutaren
11 och 13 fran 2023 genomfordes dven en grundvattenprovtagning som visar att
halterna av PFAS ir mycket laga i grundvattnet 1 jimforelse med Livsmedelsverkets
grinsvirde for dricksvatten och SGU:s troskelvirde for PFOA. Det bedoms dirfor inte
foreligga nagon risk for planerad markanvindning,.

Farligt gods

Pa So6dra stambanan sker transport av farligt gods. Planomradet ligger mer dn 150 meter
fran jairnvigen och saledes utanfor sa kallat riskbedomningsomrade. Utanfor detta
avstand kan byggnader for alla typer av normalt férekommande anvindningsomraden
etableras utan sirskild hinsyn till risker fran farligt gods. Nagra sarskilda
riskreduceringsatgirder med avseende pd omradets nirhet till S6dra stambanan bedéms
dirmed inte vara nédvandiga.

Raddningsinsats

Planomradets placering medger att utrymning kan ske med hjilp av riddningstjansten
fran byggnaderna. Med riddningstjinsten som alternativ utrymningsvig stélls sirskilda
krav pa uppstillningsplats, det bedoms maoijligt att méta behovet av uppstillningsplats pa
gatorna inom planomradet. Insatstiden till planomradet bedéms vara under tio minuter.
Det finns utbyggt brandpostsystem i omradet.

Klimatforandringar

Nissj6 kommuns framtida klimat forutspas bli varmare, torrare och blotare. Detta
kommer i sin tur att bidra till stérre risker for 6versvimning, ras, skred och erosion. Hur
stora konsekvenserna av klimatférindringarna kommer att bli beror pa arbetet med att
minska utslippen av vixthusgaser och hur anpassat samhallet ar fOr att hantera
klimatférandringarna. Vid detaljplanering ar det ar darfor viktigt att ta hojd f6r hogre
temperaturer, torka, 0kad nederb6rd och stigande vattennivaer.

Ovetsvimning

I den férdjupade oversiktsplanen f6r Nissj6 stad dr omradet utmed Fiskaregatan
utpekat som omrade dir “dagvattenatgird bor genomféras”. Omradet bestir av gammal
sjobotten och ligger lagt, grundvattennivan ar dessutom hog. Strax séder om Brogatan
finns en katastrofpump som vid 6versvimning pumpar ut vatten mot Runnerydsjon.

I den skyfallskartering som har tagits fram for Nissjo stad visas vilka ytor som kan
oversvammas vid ett 100-arsregn. Kartbilderna nedan redovisar maximalt flode och
maximalt djup utifran befintliga férhallanden.
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Skyfallskarteringen visar pa att det dr en begrinsad paverkan pa planomradet vid ett
skyfall, det férekommer en begrinsad del fléden ut med befintliga gator.

For etapp 1 av Vistra staden, dér planomradet ingar, har det dven tagits fram en
dagvattenutredning. Utredningen visar pa att de mest utsatta omradena ligger nordost
om det befintliga planomradet och dirmed ir bedémningen att inga sérskilda
dagvattenatgirder behover tillkomma for genomforandet av detaljplanen f6r Dalvik 6 &
25 utan hanteras i nista detaljplan som avser fastigheterna Dalvik 11, Dalvik 13 och del

av Aker 1:1.
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Kartbild fran dagvattenutredning som visar befintliga avrinningsvégar med vita pilar, och ldgpunkter med
olika vattendjup vid 68 mm regn.

For att skydda befintliga och nya byggnader mot skyfall rekommenderas i utredningen
att byggnader placeras hégt och att gator och gronytor placeras ldgt sa att skyfall kan
avrinna via lokalgator och gronytor da dagvattenledningarnas kapacitet 6verskrids.

Utredningen rekommenderar att tillkommande bebyggelse pa kvarteren angrinsande
mot Brogatan hojdsitts sa att bebyggelsen ligger 30 cm ovan marknivéa pa omgivande
gator. Eftersom den nya gatan nordvist om kvarteret Svetsaren, Fabriksgatan, har en
kraftigare lutning ar beddmningen att héjdsittningen av bebyggelsen inte behéver utga
ifran denna gata, avrinning i stillet kan styras genom gatans utformning.

Vid hoga fléden 6kar risken f6r en spridning av férorenat grundvatten. 1
dagvattenutredningen aterfinns en berikning som syftar till att ge en generell bild av
fororeningssituationen fore och efter byggnation. Resultatet visar pa att féroreningar i
dagvatten efter en exploatering inte 6verskrider ndgra riktvirden om rening genomférs
genom biofilter. Hur stor den faktiska reningseffekten blir 4r beroende av hur varje
enskild reningsanliggning utformas och férutsittningarna pa platsen.

Ras, skred och erosion

Planomradet ligger inte i ett riskomrade for ras, skred och erosion. Fér mer om
planomradets geotekniska egenskaper se under Forutsittningar och Geotekniska
torhallanden.

Virmedar

Linsstyrelsen i Jonkopings lin har tagit fram en virmeokartering f6r Nissjo stad, syftet
med karteringen dr att visa pa var temperaturen lokalt 4r f6rh6jd 1 Nissjo stad.
Karteringen visar pa den yttemperatur som ytor avgett och dr en 6gonblicksbild fran
den 28 juni 2018.
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Planomradet ligger i ett omrade med en yttemperatur pa 33-35 °C. Angrinsande till
planomradet, pa andra sidan om Brogatan ér yttemperaturen 36-50 °C. Anledningen till
detta bedoms vara den stora andelen hardgjorda ytor och byggnader. Med anledning av
dessa hoga temperaturer dr det viktigt att se Gver hur detaljplanen kan avhjilpa
ytterligare virmeokning i framtiden. Detta gors exempelvis genom att minimera andelen
hardgjord yta som annars kan ansamla virme och i stillet mojliggora for mer
gronstruktur, bevara befintliga trid och samtidigt efterstriva nyplantering.

o

Yttemperatur land

Grader Celsius

[ ]-126 - 20 (Mest moln)
- 21 - 22 (Mest molnskugga)
[]23-24

[]25-26

q[_]27-28

33-35
[ 36 - 50
) ¢ : ‘ . D Tatort (Fastighetskartan)
i iy - LX Vatten (Fastighetskartan)

Vidrmedkartering, delar av planomrddet inom vit streckad linje.

Andra faktorer som paverkar yttemperaturen ar utformning av fasad och tak.
Exempelvis kan morka tak och fasader absorbera mer virme édn ljusa material, samtidigt
som grona tak och gronytor fraimjar svala miljoer.

Riksintressen
Detaljplanen ber6r inga riksintressen.

Mellankommunala intressen
Detaljplanen berér inga mellankommunala intressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Utifran befintligt underlag, diribland kommunens 6versiktsplan, dr beddmningen att
hushallningsbestimmelserna 1 3 kap. miljébalken inte paverkas av planforslaget.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns f6r kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Till dessa hor en grinsvirdesnorm som uttrycks i mikrogram per
kubikmeter (ug/m?).

I centrala Nissjo gors arligen modelleringar fran tidigare mitningar av luftkvaliteten pa
sex olika platser avseende partiklar (PM10), kvivedioxid och bensen. Dessa idr de
fororeningar som riskerar att ligga narmst gransvardena for MKKN. Resultaten av de
senaste matningarna (avser ar 2021) visar att samtliga uppmitta halter underskrider
grinsvirdena och vidare uppféljningskrav finns dirfor inte.

Vatten
Miljokvalitetsnormer fOr vatten anger kvaliteten en vattenforekomst ska ha uppnatt vid
en viss tidpunkt.

Recipient for dagvatten fran planomradet 4r Runnerydssjon som mynnar ut i Nassjoan.
Niissjoan dr klassad som vattenférekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer. Den
ekologiska statusen for Nissjodn har klassats som mittlig och den kemiska statusen som
¢j god. An rinner mellan Runnerydssjén och Ryssbysjon, Runnerydssjon ir inte
statusklassad men uppnar ej god kemisk status pa grund av atmosfirisk deposition, sjons
ekologiska status ir ej kind. Ryssbysjon uppnar inte heller god kemisk status och sjons
ekologiska status ar mattlig.

En dagvattenutredning har tagit fram som ger forslag pa olika 16sningar f6r att férdréja
och rena det tillkommande dagvattnet som etapp 1 av Vistra staden kan tillskapa. Se
mer under Planeringsforutsittningar — Hydrologiska forhallanden - Dagvatten. Utredningen
konstaterar att planforslaget med de foreslagna atgirderna inte bor forsvara Nissjoans
mojligheter att na miljokvalitetsnormerna da samtliga féroreningshalter underskrider
malvirdena.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer 4n 100 000
invanare kartligga omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgardsprogram.
Niissj6 kommun har knappt 32 000 invanare och denna skyldighet giller dirmed inte.

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Fastighetsatgidrder kommer att beh6vas for att genomfora detaljplanen, Nissjé kommun
har redan genomfort markinkop inom planomradet genom det kommunala bolaget
Ornen i Nissj6 AB. For att genomféra detaljplanen krivs ytterligare markinkop fran
Dalvik 24, det avser det mark som planliggs som Lokalgata. Gatan sikerstills redan idag
genom servitut och med anledning av detta bedéms dgare till Dalvik 24 inte paverkas
negativt av detaljplanens genomférande.
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Ett flertal servitut som sakerstiller bland annat ovanstaende vig kommer till £6ljd av
detaljplanens genomférande inte att behovas lingre. Bedomningen ér att det ar positivt
att dessa servitut inte beh6vs lingre med anledning av att behovet sakerstills pa annat
satt.

Trafik

Trafikmingden till omradet kommer 6ka vid en utbyggnad av planomradet. Samtidigt
bed6ms det att trafiksituationen i omradet kommer bli bittre genom att utfart mot
Brogatan stings av, samtidigt som att infartsgatan till omradet breddas for att sikra en
god trafiklésning som klarar det utokade trafikflodet. En utbyggnad av omradet
kommer att vara positivt for giende och cyklister som kommer att fa bittre
forutsittningar efter detaljplanens genomforande.

Parkering

Utgangspunkt for behovet av parkering dar kommunens parkeringsstrategi, som anger
parkeringstal. Tanken ér att det inte ska finnas nagon parkering utmed gator inom
planomradet, med undantag f6r parkering f6r rérelsehindrade, detta bedoms vara
positivt for att skapa ett tryggt gaturum dar bilen inte dominerar.

Vid etablering av centrumverksamhet inom kvarteret Svetsaren bedéms att parkering
kan mojliggoras med infart fran den nya infartsgatan, Fabriksgatan, da detta inte 6kar
trafikflodena i omradet (pa Fiskaregatan). Dock bor parkeringen utféras med hiansyn till
att inte utgora ett dominerande inslag i omradet, forslagsvis inbyggd.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Detaljplanen kan beréra barn pa flera sitt. Inom planomradet mojliggors
bostadsbebyggelse i vilken barn kan komma att flytta till. Detaljplanen mojliggor dven
allminna platser (gator) dar barn kommer rora sig eller vistas tillfalligt.

Detaljplanen verkar f6r att omradet ska bli en bra plats for barn att vistas pa.
Detaljplanen verkar for laga trafikhastigheter och for att utveckla gang- och cykelstrak
vilket skapar trygga miljoer f6r barn att réra sig pa.

Fysisk tillganglighet

Detaljplanen verkar f6r en god bebyggd miljé genom att ett omride med bostider och
centrumverksamheter planeras i ett stationsnara lage dér fokus ska ligga pa gang- och
cykeltrafik samt kollektivtrafik 1 stallet for enskilt biligande. Omradet verkar genom
detta till resurseffektivitet och minskad miljobelastning.

Trygghet

Detaljplanen verkar for att skapa en funktionsblandad fastighet vilket méjliggor att
centrumverksamheter och bostidder kan aktivera omradet vid olika tidpunkter pa dygnet.
Detta kan paverka den upplevda tryggheten 1 omradet positivt.
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Medv

Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanens lige intill Brogatan och med nirhet till S6dra stambanan féranleder till att
det dr hoga bullernivier inom planomridet. Gillande riktvirde for buller i bostider £6ljs
och det bedoms moijligt att uppfora uteplatser som uppfyller riktvirdena. Med anledning
av detta bedoms detaljplanens genomforande inte medfora nagra negativa konsekvenser
avseende manniskors hilsa och sikerhet.

Oversvamning

Den dagvattenutredning som tagits fram syftar till att identifiera de atgirder som krivs
for att sakerstilla att byggnationen ar mojlig och detaljplanen reglerar dirfér exempelvis
hojdsattning pa tillkommande kvarter.

Bedomningen ir att tillkommande bebyggelse ar méjligt, men konsekvensen av
genomforandet av etapp 1 av Vistra staden ar att atgarder kommer att krivas for att
sakerstilla att delar av omradet inte riskerar att Oversvimmas. Inga sirskilda atgirder,
férutom hojdsittning pa byggnation, gors i denna detaljplan och detaljplanens
genomférande bedoms inte paverka oversvimningsrisken pa ett sidant sitt att
ytterligare atgarder krivs.

Varmeoar

Detaljplanen begrinsar hur stor del av omradet som far bebyggas samt att delar inte far
hardgoras eller far innehélla byggnader, detta ir ingen garanti f6r en minskad
yttemperatur men ett steg i att sakerstilla att risken minimeras.

erkan

Handlingarna har upprattats av Samhillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen.
Sambhiallsplaneringskontoret

Sofie Bjorling
Planarkitekt
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571 80 Nassjo

Besdksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 38



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

	DP Nässjö 397 plankarta
	DP Nässjö 397 planbeskrivning
	Detaljplanens syfte
	Beskrivning av detaljplanen
	Omfattning och lokalisering
	Planförslag
	Allmän plats
	GATA1 – Lokalgata
	GATA2 – Huvudgata
	Huvudmannaskap

	Kvartersmark
	B - Bostäder
	C - Centrum
	K - Kontor

	Genomförandetid

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Reglering av kvartersmark
	Begränsning av markens utnyttjande
	Höjd på byggnadsverk
	Markens anordnande och vegetation
	Markreservat för allmännyttiga ändamål
	Skydd mot störningar
	Stängsel, utfart och annan utgång
	Utformning
	Utnyttjandegrad
	Byggnaders användning


	Genomförande
	Fastighetsrättsliga frågor
	Förändrad fastighetsindelning
	Åker 1:1
	Svetsaren

	Rättigheter
	Ledningsrätt
	Servitut


	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Avfallshantering
	Utbyggnad av allmän plats
	Utbyggnad vatten och avlopp
	Utbyggnad el, fjärrvärme och fiber

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Planavgift
	Drift allmän plats
	Drift vatten och avlopp
	Planförfarande
	Tidplan

	Prövning enligt annan lagstiftning
	Upplysningar

	Planeringsunderlag
	Kommunala ställningstaganden
	Beslut om ny detaljplan
	Översiktsplan
	Fördjupad översiktsplan
	Planprogram
	Bakgrund till planprogrammet
	Vision för Västra staden
	Översiktliga ställningstaganden för Västra staden

	Detaljplan
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Sammanvägd bedömning


	Utredningar
	Övriga planeringsunderlag
	Grundkarta
	Fastighetsförteckning
	Skyfallskartering


	Planeringsförutsättningar
	Fysisk miljö
	Service
	Trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Motortrafik

	Naturmiljö
	Geotekniska förhållanden
	Hälsa och säkerhet
	Buller
	Förorenad mark
	Farligt gods
	Räddningsinsats
	Klimatförändringar
	Översvämning
	Ras, skred och erosion
	Värmeöar


	Riksintressen
	Mellankommunala intressen
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller


	Konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter
	Trafik
	Parkering

	Social hållbarhet
	Barnperspektivet
	Fysisk tillgänglighet
	Trygghet

	Hälsa och säkerhet
	Buller
	Översvämning
	Värmeöar


	Medverkan


