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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Gamla Staden 1:1, vid kv. Brandstationen 1 Diarienummer SPK-2024-1510
Nissjo tdtort i Néissjo kommun Antagandehandling

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar anvindning av mark och vatten och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen visar vad som ska anvindas till allmidnna platser, till exempel gator och
torg, och vad som ska utgora enskild kvartersmark sisom bostads- eller industrimark. I
detaljplanen kan ocksa bebyggelsens placering, storlek, hdjd och 6vrig utformning
regleras. Sittet att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen och innefattar
medborgarinflytande och flera politiska beslut. I processen vigs allmidnna och enskilda
intressen mot varandra. Nir en detaljplan har vunnit laga kraft dr den juridiskt bindande
och ligger till grund f6r bland annat bygglovsprévning. Planen ger fastighetsdgaren ritt
att anvanda och bebygga marken i enlighet med planbestimmelserna — sa kallad
byggritt. P4 Nissjo kommuns webbplats och Boverkets PBL Kunskapsbanken finns
mer information om planering och byggande.

Planprocess och tidplan

Hir beskrivs planprocessen kortfattat. Tidplanen giller under férutsittning att
tillhérande utredningar fortskrider som planerat och att detaljplanen inte 6verklagas.

Planbesked och planprocessens start

Brandenborg AB begirde planbesked f6r del av Gamla staden 1:1 vid kv.
Brandstationen under november manad 2024. Brandenborg AB ir fastighetsigare f6r
Brandstationen 1. Anledningen till ansékan beror pa att det norr om fastigheten finns en
parkering som ir placerad pa allmin platsmark men som anvinds av fastighetsagaren till
Brandstationen 1. For att fastighetsdgaren ska kunna fullfolja sin lokalomvandling
behover saledes markanvindningen dndras fran allmin platsmark till kvartersmark.
Direfter kan fastighetsagaren forvirva den avsedda ytan och tillgodose parkeringsplatser
1 enlighet med kommunens parkeringsstrategi, antagen ar 2022, inom sin egen fastighet.
Ansokan avser dirmed att mojliggora f6r omvandling av allmién platsmark till
kvartersmark med parkeringsindamal.

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade att limna positivt planbesked den 26 februari
2025 § 23 och gav samhillsplaneringskontoret 1 uppdrag att inleda planarbetet.

Samrid

Ett planforslag upprittas och samrads med myndigheter, sakdgare och andra berérda.
Mojlighet ges att limna synpunkter och foérslag. Inkomna synpunkter sammanstalls och
kommenteras i en samradsredogorelse och detaljplanen bearbetas och justeras eventuellt
med hinsyn till inkomna synpunkter. Samhaillsplaneringsnimnden beslutade om samrad
den 27 augusti 2025 § 125.

Granskning

Ett bearbetat och justerat planforslag stills ut pa granskning. Efter samrad har delar av
plankartan utvidgats, begransning av markens utnyttjande har tagits bort, bestimmelsen
j har ersatts med utfartsforbud i anvindningsgrins och anvandningen bostad har andrats
till anvindningen parkering. Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att
limna synpunkter och forslag. Innan antagande fardigstills ett granskningsutlitande som
skickas till de som inte fatt synpunkter tillgodosedda. Samhillsplaneringsnaimnden
beslutade om granskning den 25 mars 2026 § 38.
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Antagande

Sambhillsplaneringsnimnden antar detaljplanen. Om den ér av stor vikt eller principiell
betydelse antar kommunfullmiktige detaljplanen. Detaljplanen férvintas antas kvartal 3
ar 2026.

Laga kraft
Om ingen 6verklagar och linsstyrelsen inte heller beslutar om att 6verpréva detaljplanen
vinner den laga kraft efter 6verklagandetidens utgang.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att andra markanvindningen fran allmin plats till kvartersmark
for att skapa planmassiga forutsattningar for fler parkeringsytor inom fastigheten
Brandstationen 1 i enlighet med kommunens parkeringsstrategi, antagen ar 2022.

Planeringsforutsattningar

Omfattning och lokalisering

Planomradet dr beldget centralt i Nissj6 stad, sydvist om Ingsbergssjon och intill
Stadsparksrondellen. Planomradet omges av Brogatan i nordvist och Bandygatan i
sydost. Planomradets areal ar cirka 700 kvadratmeter och innefattar del av fastigheterna
Brandstationen 1 och Gamla Staden 1:1. Fastighetsdgare av Brandstationen 1 ar
Brandenborg AB och fastighetsigare av Gamla Staden 1:1 dr Nissj6 kommun.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med standardforfarande.
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Oversiktsbild av planomrdde. Omrddet markerat med vita linjer visar planomrddes ungefirliga
avgrénsning.
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Fysisk miljo

Inom planomradets norra del finns en befintlig parkering med cirka tolv hardgjorda
parkeringsplatser. Resterande yta utgors av en grasbeklidd remsa 1 planomradets 6stra
och s6dra del. I direkt anslutning till planomradet finns kvarteret Brandstationen 1, som
historiskt har varit en brandstation men som idag anvinds frimst f6r bostadsindamal.
Byggnaden for gamla brandstationen dr kulturhistoriskt klassad och fasaderna pa
fastigheten utgors mestadels av tegel.

Kringliggande bebyggelse bestar fraimst av flerbostadshus med upp till fyra vaningar.
Soder om omrédet finns flera dagligvarubutiker med tillhérande parkering. Norr om
omradet finns Ingsbergssjon med tillhérande stadspark.
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Bilden visar den befintliga parkeringen som finns inom planomradets norra del.
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Bilden visar planomrddets sédra delar och en del av den befintliga grdsremsan. Till vinster dr
Bandygatan.

Bilden visar del av planomrddets 6stliga del. Till héger finns Bandygatan och ndrliggande livsmedelsbutiks
parkering.
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Bilden visar planomrddets nuvarande terrdng och gatubelysningen som finns utmed planomrades sydliga
och dstliga del.

Service

Planomradet ér beldget i ett centrumnira ldge i Nissjo stad, med nirhet till bade
stadskidrnan med dess varierande utbud samt Almends handelsomrade. Hir finns det
bland annat tillgang till offentlig handel och service. Strax s6der om planomradet finns
flera handelsverksamheter, frimst i form av dagligvarubutiker. Nirmaste férskola och
grundskola finns cirka 1200 meter respektive 950 meter fran planomradet.

Trafik

Planomradet gransar huvudsakligen till tvd gator; Brogatan i norr och Bandygatan i
Oster. Bada gatorna begrinsas av en hastighet pa 40 kilometer 1 timmen. I
Stadsparksrondellen, beligen nordést om planomridet mots Bandygatan, Brogatan,
Mariagatan och Séringsvigen. I den fordjupade 6versiktsplanen for Nissjo stad,
antagen ar 2016, pekas samtliga ovan namnda vigar ut som en del av det befintliga
huvudvignitet, likasa pekas Mariagatan och en del av Brogatan ut som en bit av inre
ringleden.

I den norra delen av Bandygatan, innan Stadsparksrondellen, finns en befintlig in- och
utfart till fastigheten Brandstationen 1. Likasa finns det en in- och utfart vid
planomradets sodra del, via Bandygatan. Bandygatan, utmed planomradets sodra del, dr
ett gangfartsomrade. Samtliga angrinsande gator inom och i anslutning till planomradet
ar kommunala och Nissj6 kommun ir vaghallare. Det innebir att kommunen ansvarar
for drift och underhall av gatorna.

Gang- och cykeltrafik

Det finns giang- och cykelvigar angrinsande till omradet. Ndrmast 1 anslutning finns en

gang- och cykelvig norr om planomradet. I Trafikstrategin for Nassjo kommun antagen
ar 2024, beskrivs att lings med Sorangsvigen, Mariagatan och Brogatan finns snabbspar
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1 stadskdrnan och del av Bandygatan, séder om fastigheten Brandstationen 1 finns
huvudstrak f6r gang- och cykel.

Bilden visar en del av gdng- och cykelvigen som gar utmed planomrddets norra del.

Kollektivtrafik

Lings med Brogatan, cirka 200 meter sydvist om planomradet, finns busshallplatsen
Niissjo Sodra torget. Lings med Bandygatan, cirka 100 meter séder om planomradet,
finns busshallplatsen Nissjo Bandygatan. Utéver tillgangen till busshallplatser dr det
cirka 600 meter till Nissj6 Resecentrum dir det finns ytterligare buss- och
tagforbindelser.

Motortrafik
Planomradet trafikeras delvis av motortrafik da en viss del utgors av parkering. Vigarna
1 direkt anslutning till planomradet - Bandygatan och Brogatan, trafikeras av motortrafik.

Naturmiljo

Marken inom planomradet bestar fraimst av hardgjorda ytor i norr som idag utgors av
parkering. Lings med planomradets Ostra del, utmed Bandygatan, finns grisbevuxen
mark som underhalls med grasklippning. I anslutning till det sédra omradet, strax
utanfor planomradet, finns ett almtrad. Naturmiljon pa fastigheten Brandstationen 1 har
sparsamma inslag av gronska dar det vanligast forekommande ar grasytor. Lings med
Bandygatan, som grinsar i soder till fastigheten Brandstationen 1, finns ett mindre
bestand av nio 16vtrdd i form av oxel. Dessa ir till storsta del placerade i par lings med
Bandygatan.
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Bilden ovan visar exempel pa oxeltrdden som finns ldngs med Bandygatan, i planomrddes sydvistliga del.

Norr om omradet, pd andra sidan rondellen, ligger Ingsbergssjon med sin tillhérande
stadspark. Sjon och parken erbjuder grénska och rekreativa ytor. Ingsbergssjons grona
omgivningar dr utpekade i den férdjupade Gversiktsplanen for Nissjo stad, antagen ar
2016, som en del av stadens grona strak. Ingsbergssjostriket stricker sig sedan vidare
norrut igenom Runnerydsomradet.

Det finns inga identifierade sillsynta eller hotade vixtarter inom eller i anslutning till
planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestir marken inom planomradet
frimst av kirrtorv férutom en mindre del av sandig morin. Morin ér en av Sveriges
vanligaste jordarter, dr inte kinslig for skred och har medelhég genomslidpplighet.

Torv bildas pa tva huvudsakliga satt, via kirr eller mossar. I detta fall har det bildats
kirrtorv pa platsen. Tillbaka 1 historien har Ingsbergssjon, Runnerydssjon och
Handskerydssjon varit en storre enhet, vilket senare har blivit uppdelat pa tre enheter.
Diirav dr en viss del av planomradet kirrtorv, pa grund av det historiskt har varit en
blotare milj6 men som nu ar igenvaxt. Kiarrtorv har lig genomslapplighet.
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1:25000-1:100 000 _ 2 - 77%
Kartan visar en ungefdrlig avgrédnsning av planomrdadet och markens genomsldpplighet. Omradet har
medelh6g genomslépplighet i véster och lag genomsldpplighet i 6ster och soder.

. 2

>

°

Sddra torget

Kartan visar en ungefdrlig avgrdnsning av planomradet och markens jordarter.
Omradet har sandig mordn i véster och kdrrtorv i éster och séder.
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Vissa jordarter, exempelvis sand och morin, slipper igenom luft pa grund av sin
genomslapplighet och porositet. Det leder till att luft och radon kan rora sig friare i
marken. Aven om radonhalten i jorden inte ir sirskilt hog kan det fortfarande innebira
en Okad risk f6r exponering f6r byggnaderna som star pa dem. Sandig morin, som ir en
av Sveriges vanligaste jordarter, dr diremot mer kompakt och slipper dirfor inte igenom
lika mycket luft. Det innebir att radon inte lika litt kan transporteras 1 sadana jordar,
vilket minskar risken for att radon tar sig upp till bostidderna sa linge som halterna i
marken dr normala. Kirrtorv sasom sandig morin har simre genomslipplighet och
ddrmed minskar risken f6r radon. Kartorna visar endast det Oversta jordlagret.

Risken f6r markradon anses som relativt lag da marken inom planomradet bestar av
sandig mordn och kirrtorv som bada har en begrinsad genomslapplighet.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvatten avrinner frimst ner mot Brogatan dir det idag finns ett dagvattenstrdk f6r
ytavrinning ner mot Ingsbergssjon. Gronytan mellan Mariagatan och Brogatan samt
ytan norr om planomradet fungerar som en naturlig infiltration och f6rdréjning av
dagvattnet. Idag finns ett utvecklat ledningsnit i anslutning till planomradet som kan
omhinderta dagvattnen.

Miljé
Strandskydd

Norr om planomradet finns Ingsbergssjon som omfattas av strandskydd. Strandskyddet

tangerar cykelvigen utanfér planomradet. Planomradet omfattas ddrmed inte av
strandskydd.
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Kartan ovan visar en del av strandskyddet runt Ingsbergssjén. Det vitstreckade omrddet visar
planomradets ungefdrliga avgrédnsning. Planomrddet berér inte strandskyddet.

Kulturmiljo

Brogatan 1A-F, Bandygatan 17, 19 pa fastigheten Brandstationen 1 har tidigare varit en
brandstation och ir utpekad i Nissj6 kommuns kulturmiljoprogram, antagen ar 2020,
som Klass: 4 — Allmint bebyggelsevirde. Brandstationen beskrivs i
kulturmiljdprogrammet som ett tidigt exempel pa kommunal byggnad med ett
framtridande lige.

Pa andra sidan Brogatan, mitt emot Brandstationen finns en byggnad inom fastigheten
Trasten som omfattas av kulturmiljoprogrammet. Byggnaden har Klass: 4 — Allmant
bebyggelsevirde och ir ett exempel pd en kombination av férsamling- och bostadshus
inom ett kvarter. Byggnaden tillsammans med Brandstationen utgér en entré in mot
staden.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet dr beldget i direkt anslutning till flera trafikerade vigar: Mariagatan,
Brogatan, Bandygatan och Soringsvigen. Bullernivaerna ar sarskilt hoga lings med
Brogatan.

Fororenad mark
Pa fastigheten och vid kringliggande omraden rader risk for potentiellt férorenade
omraden. Fastigheten Brandstationen 1 som utgor en del av planomradet 4r utpekad i
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linsstyrelsens EBH- karta som potentiellt férorenad. Den potentiella f6roreningen
saknar klassning och dr dirmed inte inventerad.

Utover Brandstationen 1 har det sedan tidigare legat en bensinstation pa hérnet om
kvarteret Dalen, strax sydvist om fastigheten Brandstationen 1. Omradet dr sedan
tidigare sanerat och bedéms idag enligt EBH-kartan ha en " Mindre kinslig
markanvindning". Drivmedelshantering har dven férekommit pa Sédra torget som ér
beldget cirka 100 meter vister om planomradet. Vid hornet mellan Riadhusgatan och
Brogatan har det tidigare férekommit drivmedelshantering. Omradet har identifierats av
SPIMFAB, men inga dtgirder har vidtagits. SPIMFAB ir ett gemensamt
drivmedelsbolag som utfér saneringsprogram fér nedlagda drivmedelsstationer som har
varit 1 bruk mellan 1969 och 1994.

Ytterligare ett omrade, intill S6dra torget i liv med Storgatan, pa fastigheten Réken 4 har
det tidigare varit en grafisk industri. Objektet saknar en klassificering och har inte
inventerats. Strax norréver Réken 4 ligger fasticheten Blomberg 10 som ir ett utpekat
potentiellt férorenat omrade. Tidigare har det bedrivits en kemtvitt med l16sningsmedel
som har blivit inventerad och bedémd med riskklass 3. Vid kvarteren norr om
Blomberg 10 finns ytterligare tva potentiellt férorenade omraden vid fastigheten
Blomberg 2 och Banken 1. Bdda har tidigare varit kemtvittar med l6sningsmedel och
har sedan innan inventerats. Omradena bedéms som riskklass 2.

Mot bakgrund av att planen syftar till att dndra fran allmin plats till kvartersmark f6r
parkeringsindamal, och att anvindningen medger varken byggnation eller verksamheter
med lingre vistelsetid, bedoms ytterligare utredning av potentiella markféroreningar
samt milj6- och halsomissiga risker inte vara nédvindig.

Detaljplanen reglerar markreservat f6r underjordiska ledningar, vilket innebir att
framtida markarbeten vid exempelvis nedliggning eller underhall av underjordiska
ledningar kan férekomma. Vid sidana arbeten ska dialog féras med tillsynsmyndigheten
for att sakerstilla att atgirderna genomfors pa ett limpligt och sakert sitt, med hinsyn
till befintliga och potentiella féroreningar i och omkring omradet.

Farligt gods

Mariagatan, Brogatan, Bandygatan och Soriangsvigen ar inte utpekade som
rekommenderade leder for farligt gods. Diremot finns det inget hinder for att
transporter av farligt gods forekommer lings vigarna i anslutning till planomradet.

Raddningsinsats

Det finns ingen befintlig brandpost inom planomradet. Nirmaste befintliga brandpost
finns i den sodra delen av fastigheten Brandstationen 1, lings med Bandygatan.
Nirmaste riddningsstation finns vid Telegatan/Séringsvigen och dr beldget cirka 1400
meter fran planomradet. Beriknad insatstid ar 1-5 minuter.

Klimatférandringar

Niissj6 kommuns framtida klimat forutspas bli varmare, torrare och bl6tare. Detta leder
till 6kade risker for Gversvimning, virmeboljor och intensivare nederbérd. Redan idag
miirks skillnader i var miljo, exempelvis varmare och torrare somrar. Exakt hur stora
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klimatforindringarna kommer att bli beror pa vilka atgirder som implementeras och hur
vil samhillet anpassas utifran ett forindrat klimat.
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Kartan visar maximalt djup vid 100-drs regn. Planomrades norra delar ber6rs och omfattas av ett
vattendjup mellan 0,7 — 0,5 meter. Kartunderlag: WSP
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Kartan visar maximalt fléde vid 100-drs regn. Planomrddes 6stra och del av norra berérs och omfattas av
ett maximalt fléde mellan 0,005-0,02 m*/s/m. Kartunderlag: WSP
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Kartan visar vattendjup efter 10 timmar vid ett 100-drs regn. Norr om omrddet finns risk for
vattenansamling dock inte inom planomrddet. Kartunderlag: WSP

Ovan kartutdrag kommer fran den skyfallskartering som har framtagits f6r Nissj6 stad
ar 2022. Kartorna visarna inga direkt utsatta omraden innanfér planomradet. Norr om
planomradet finns risk f6r 6versvimning vid ett 100-ars regn. Genom att exempelvis

undvika att hardgéra fler ytor i nirheten till omradet kan vattnet omhiandertas lokalt och

dirmed minimera risker f6r 6versvimning vid kraftiga skyfall.

Ras, skred och erosion

Ras, skred och erosion kan uppsté vid kraftiga mangder regnvatten. Sidana foreteelser
sker ofta vid slinter eller lermarker nira ett vattendrag. Planomradet omfattas inte av
lera och ytorna i anslutning och i planomrédet har inte nagra sluttningar eller
bergsslinter. F6r mer information om planomradets geotekniska forutsittningar, se
under rubriken “Forutsittningar och Geotekniska férhallanden”.
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Hoég yttemperatur

Maxtemperatur 2023-2025
Temperatur (C)
. <0

o2

Kartan visar vdrmekartering 6ver planomrddet och dess omgivning. Kartan ér hdmtad fran Myndigheten
for civilt forsvar (MCF) och anger maxtemperatur mellan 2023-2025.

Enligt Myndigheten for civilt férsvar (MCF) ar tendenserna till virmedar nagot héga.
Maxtemperaturen inom planomradet under ar 2023 och ar 2025 ir mellan 30-34 grader
Celsius, dir temperaturen ir nagot svalare i de norra delarna jimférelsevis med de s6dra
delarna. Troligen beror detta pd att det finns mer gronska runt Ingsbergssjon som
dirmed har en kylande effekt pa sin ndrmiljé under hégre temperaturer. Mindre
hérdgjorda ytor och bevarande av gronska leder till en minskad risk for lokala virmedar
och bidrar dirmed till bade skugga och svalka under framfér allt sommarhalvaret.

Riksintressen
Planomradet ber6r inga riksintressen.

Mellankommunala intressen
Planomradet omfattar flera huvudavrinningsomraden och delavrinningsomraden. (Se
avsnittet om “Vatten”).

Niissj6 kommun ar beligen hogst upp bland hoglandets avrinningsomraden, vilket
medfor ett ansvar i vattenfragor. Eftersom vatten ror sig fritt 6ver administrativa grinser
kan paverkan inom kommunen fa konsekvenser nedstroms i andra kommuner. Detta
innebir att hindelser som ror vattenanvindningen i Nissj6 kommun exempelvis kan
paverka dricksvattenkvaliteten i lagre beligna delar av huvud- och delavrinningsomradet.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Utifran befintligt underlag, diribland kommunens 6versiktsplan, dr bedomningen att
hushallningsbestimmelserna 1 3 kap. miljobalken inte paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for kvavedioxid/kviveoxider, pattiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Till dessa hor en grinsvirdesnorm som uttrycks i mikrogram per
kubikmeter (ug/m’).

I centrala Nissj6 gors arligen modelleringar fran tidigare mitningar av luftkvaliteten pa
sex olika platser avseende partiklar (PM10), kvivedioxid och bensen. Dessa ar de
fororeningar som riskerar att ligga nirmst grinsvirdena for miljokvalitetsnormerna.
Resultaten av de senaste mitningarna (avser ar 2023) visar att samtliga uppmitta halter
underskrider grinsvirdena och vidare uppféljningskrav finns darfor inte.

For planer i centrala Nissjo: Ndarmaste matpunkt dr cirka 50 meter fran planomradet i
den vistra delen av fastigheten Brandstationen 1. Halterna vid mitpunkten underskrider
grinsvirdena.

Vatten
Miljokvalitetsnormer fOr vatten anger kvaliteten en vattenférekomst ska uppnatt vid en
viss tidpunkt. Totalt har fem vattenférekomster identifierats.

Nordvistra delen av planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade f6r Eman. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) ar Emans ekologiska status i huvudsak
mittlig, men pa vissa strickor uppnas god status med andra strickor otillfredsstallande
status.

Nordvistra delen av planomradet beror aven delavrinningsomrade for utloppet av
Ingsbergssjon. Enligt VISS har férekomsten ingen klassificering utan har indelningstyp
”ovrigt vatten”. I de flesta fall ar vattenforekomsten for liten och har dirmed ingen
klassificering. Det kan exempelvis handla om mindre bickar eller sma skogstjarnar. Det
finns inget krav pa att 6vrigt vatten maste ha exempelvis en klassificering och darfor
saknas ofta data om forekomsten.

Vidare ligger nordvistra delen av planomradet inom avrinningsomrade for
ytvattenforekomsten Lovhultabacken som ir en delstricka av Gisshultaan (6vre-kallan).
Forekomsten ar en del av huvudavrinningsomrade f6r Eman. Enligt VISS har
forekomsten mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Inom omradet har
bromerad difennyleter/ polybromerade difenyletrar (PBDE) identifierats i fisk.
Gransvirdet bedoms 6verskridas i samtliga vattenférekomster och idag finns inga
tekniska l0sningar pa atgirder som leder till sinkta halter av PBDE och déirmed bidrar
till god kemisk status for ytvattnet. Inom vattenférekomsten har dven kvicksilver och
kvicksilverféroreningar identifierats, halterna ar som f6r PBDE, tekniskt omojliga att
atgirda och darmed gar det att sinka halterna till en nivd som motsvarar god kemisk
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ytvattenstatus. Anledningen till problemen beror frimst pé luftburna féroreningar har
firdats langviga och omfattas idag av en sa pass stor karaktir att det inte bedoms ga att
atgirda.

Den 6stra och s6dra delen (se kartan nedan for avgrinsning) ligger inom
avrinningsomrade fOr ytvattenférekomsten Nissjoan, vattendraget rinner mellan
Runnerydssjon och Ryssbysjon. Enligt VISS beskrivs ekologiska statusen som mattlig
och kemiska statusen som ej god for férekomsten. Anledningen beror bland annat pa
identifiering av bromerad difenyleter/ polybromerade difenylterar (PBDE) i fisk samt
kvicksilver och kvicksilverféroreningar.

Den 6stra och s6dra delen ligger dven inom delavrinningsomrade som mynnar ut i
Ryssbysjon. Ryssbysjon ligger inom huvudavrinningsomrade f6r Motala strém. Den
ckologisk statusen bedéms som otillfredsstillande och den kemiska statusen uppnar ej
god. Anledningen till att sjén bedéms ha en otillfredsstillande ekologisk status beror pa
flera olika anledningar, exempelvis otillfredsstallande vaxtplanktonstatus, bottenfauna
och bristande niringsimnen med flera.

Nordvastra
delen

Ostra och
sodra delen

Kartan ovan visar férdelningen mellan den nordvistra delen och éstra och sédra delen. Linjen som léper
genom fastigheten visar avgrdnsningen.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn 100 000
invanare kartligga omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgardsprogram.
Niissj6 kommun har knappt 32 000 invanare och denna skyldighet giller dirmed inte.
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Planeringsunderlag

Kommunala stédllningstaganden

Beslut om ny detaljplan
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 26 februari 2025 § 23 om positivt planbesked
och samhillsplaneringskontoret fick dirmed i uppdrag att ta fram en ny detaljplan.

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen antogs av kommunfullmiktige den 27 april
2023. Oversiktsplanen redovisar inte nigra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer
tor det aktuella planomradet.

Detaljplan

Planomradet dr idag reglerat genom féljande detaljplan:

Detaljplanen for kv. Brandstationen m.m. i Nissj6, Nissjo kommun (laga kraft 2003-12-
18). I den ber6rda delen anger planen allmin platsmark med markanvindningen
genomfart/infart och kvartersmark med markanvindningen bostad, brandstation och
kontor med begrisningar i form av prickmark (marken far inte bebyggas) och u-omrade
(marken skall vara tillginglig f6r allmidnna underjordiska ledningar). Den ber6rda delen
ersitts med en ny detaljplan med regleringarna parkering, prickmark (marken far inte
torses med byggnad), u- omrade (markreservat f6r allmannyttiga underjordiska ledningar
och utfartsférbud.

DETALJPLAN FOR
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Kartbild som visar befintlig detaljplan inom planomrdadet.
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Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underséka om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljépaverkan enligt miljobalken kapitel 6. I
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljépaverkan har upprittats, daterad 2025-08-27. Undersékningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Omradet utgdrs idag av ett till storsta del redan hardgjort omrade. Genom att
detaljplanen inte mojliggor £6r nagon storre forandring pa platsen och att befintlig
infrastruktur finns tillgdngligt antas planen inte medféra ndgon betydande
milj6paverkan.

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas.
Detaljplanens genomférande dr i linje med miljémalet ”God bebyggt milj6”.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebdra saidan betydande miljépaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utover de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hinsyn ocksa tagits till planeringsunderlag fran bland
annat lansstyrelsen, VISS, SGU, Naturvardsverket, SGI, Trafikverket med flera.

Grundkarta

For omradet har samhaillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun upprittat en
grundkarta som ér inmatt och upprittad i enlighet med Lantmateriets foreskrifter.
Grundkartan dr upprittad den 24 juni 2026.

Fastighetsforteckning

Sambhillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun har upprittat en fastighetsférteckning
som giller for planomradet. Utéver en redovisning av lagfarna fastighetsigare till
berérda fastigheter inom och utanfor planomradet upplyser fastighetsforteckningen om
kinda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom planomradet.
Fastighetsforteckningen édr upprattad den 24 juni 2026.

Skyfallskartering

WSP har tagit fram en skyfallskartering for Nassjo stad, 14 april 2022. Utredningen visar
maximalt fléde, maximalt djup och maximalt djup efter 10 timmar till f6ljd av ett 100-
arsregn.
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Beskrivning av detaljplanen

Planférslag
Planforslaget innebdr att omradet planliges med anvindningen parkering i syfte att
mojligeora for fler parkeringsytor inom fastigheten Brandstationen 1.

Planomradet regleras med markreservat f6r underjordiska ledningar for att sikerstilla
tilleangen till markforlagda ledningar bibehalls ndr marken Gvergar fran allmin plats till
kvartersmark. Utfartsférbud planldggs utmed Bandygatan i Gster utifran ett
trafiksikerhetsperspektiv. For att kunna reglera utfartstérbud 1 anvindningsgrins
planliggs en mindre remsa med anvindningen gata utmed Bandygatan i dster. Detta
med anledning att kunna sikerstilla marken som allmin plats. Aven en mindre del av
fastigheten Brandstationen 1 planliggs som gata fOr att justera planavvikelse. Idag
anvinds ytan som kommunal gata men ar planlagd med anvindningarna bostad,
brandstation och kontor. Efter detaljplanen vunnit laga kraft mojliggdrs ett markforviry
av den nya kvartersmarken f6r Brandstationen 1. Ytan kan anvindas for att uppfylla
parkeringsnormen och behoven av fler parkeringsplatser i och med ombyggnationen
frin brandstation till bostdder.

Allman plats

Planforslaget reglerar anvindningen allmin plats till gata.

GATA - Gata

Planligening innebir att en mindre del av planomradets nordostra horn planliaggs som
gata. Idag ar en del av fastigheten Brandstationen 1 inom det allmidnna gaturummet och
dirmed korrigeras detta genom att planlidggas som gata for att stimma 6verens med
verkligheten. En remsa gata planliges dven utmed Bandygatan i Oster for att kunna
siakerstilla allman platsmark. Inom anvindningen gata innefattas dven komplement till
gatans funktion, sisom trottoarer, cykelvigar och belysning.

Huvudmannaskap
Niissj6 kommun ar huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvandningen av kvartersmark till P — Parkering. Inom
anvandningen innefattas olika typer av parkering, sisom markparkering, cykelparkering
och garage. Anvindningen omfattar dven sadana komplement som anses nédvindiga
for anlaggningens skotsel och bruk. Det kan exempelvis vara laddplatser eller méjlighet
att tvitt av fordon eller liknande.

P-parkering
Anvindningen parkering méjligeor for uppforande av parkeringsytor inom
planomradet.
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Genomférandetid

Genomforandetiden dr 60 manader, 5 ar, f6r hela planomradet och bérjar gilla fran och
med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomforas. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare dn fem ar och inte lingre dn
femton ar.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r allmin plats och for kvartersmark, dessa
regleringar motiveras nedan.

Anvandning av allman plats

GATA - Gata

Motiv: Planldggning av GATA syftar till att mojliggéra en mer dndamalsenlig
markanvindning som 6verensstimmer med verklighetens utformning. Planligeningen
syftar dven till att sikerstélla allmin plats for att mojliggora reglering av utfartstérbud i

anvindningsgrins.
Lagstéd: PBL 2 kap. 3 §

Anvandning av kvartersmark

P — Parkering

Motiv: Planldggning av parkering syftar till att mojliggéra komplimenterande ytor till
befintlig bebyggelse i form av parkeringsytor.

Lagstod: PBL 2 kap. 3 §

Reglering av kvartersmark

Markreservat for allmannyttiga andamal

u — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Syftet med regleringen ir att sikerstilla tillgangen till underjordiska ledningar.
Regleringen mojligeor atkomst till ledningarna vid behov av underhall eller andra
atgirder. Parkeringsplatser far anordnas under forutsittning att markforlagda
ledningarnas funktion och tillginglighet sikerstalls.

Lagstod: PBL 4 kap. 6 §

Stangsel, utfart och annan utgang

D---0---0---0---0 _ Utfartsférbud

Motiv: Syftet med regleringen ir att hindra in- och utfarter. Detta med anledning av det
bedoms olimpligt med in- och utfarter i nérhet till Stadsparksrondellen utifran ett
trafiksikerhetsperspektiv.

Lagstod: PBL 4 kap. 9 §
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Genomforande

Mark- och utrymmesférvarv

I samband med ett plangenomférande behover Brandenborg AB, exploatoren forvirva
en del av fastigheten Gamla Staden 1:1. Forvirvningen sker mellan exploatér och
fastighetsigare, vilket i detta fall 4r Nissj6 kommun.

En del av Brandstationen 1 overgar fran kvartersmark till allméin plats till f6ljd av
detaljplanens genomférande. I samband med genomférandet har Nissjo kommun som
huvudman f6r allmén plats ritt till inlésen av mark bade under och efter
genomférandetiden enligt 6 kapitel. 13 § PBL. Ersittning vid inl6sen av mark bestims
enligt expropriationslagen (1972:719).

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nedanstiende kartbild illustrerar vilka férindringar i fastighetsindelningen som
detaljplanens genomférande medfér. I och med genomférande kommer en del av
fastigheten Gamla Staden 1:1 6verga frin allméin platsmark till kvartersmark och del av
Brandstationen 1 6vergé fran allmin platsmark till kvartersmark — reglerad med
anvindningen GATA. Ytan som regleras som gata kan inforlivas till fastigheten Gamla
Staden 1:1 som inrymmer frimst gator med kommunalt huvudmannaskap.

For att kunna 6verféra de avsedda ytorna krivs en fastighetsreglering och detta sker
enligt fastighetsbildningslagen (2020:921). Fastighetsigaren for Brandstationen 1 —
Brandenborg i

e w i ” » ¢ 4 ot
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Kartbilden visar fastigheter som avses att dndras. Den gulmarkerade omrddet visar vilken del av
fastigheten som 6vergdr frdn allmdn plats till kvartersmark. Det brunmarkerade omrddet visar del av
detaljplanen som évergar frdn kvartersmark till allmdn platsmark. Det gréna omrddet kommer kvarvara
som allmdén platsmark. Samtliga omrdden har en ungefcrlig avgrdnsning i kartan.
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Rattigheter

Detaljplanen omfattas idag inte av nagra rittigheter inom planomradet. Nya rittigheter
kommer behova tillskapas i samband med detaljplanens genomférande.

Ledningsritt

I anslutning till planomradet finns en rittighet. Fastigheten Brandstationen 1 belastas
med en ledningsritt med Lantmateriets aktnummer 0682-907.2 till f6rman f6r Nissjo
Affirsverk AB. Ledningsritten giller f6r Vatten och Avlopp. Ledningsritten kvarstar
dven efter detaljplanens genomférande.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten och aviopp

Teknisk f6rsorjning i form av vatten och spillvatten finns framdraget utmed
Bandygatan, Mariagatan och Séringsvigen. Inga nya ledningar eller anliggningar antas
behova ansluta i samband med genomférandet.

Dagvatten
Inga tillkommande dagvattenanliggningar anses nédvindiga eftersom dagvattenbrunnar
och dagvattenledningar finns inom och i anslutning till planomradet.

Brandvatten
Inga nya brandpostsystem anses nodvandigt att bygga ut i samband med
genomforandet.

El, fjdrrvirme och fiber

Teknisk f6rsorjning i form av el finns framdraget i Bandygatan, S6ringsvigen,
Mariagatan och Bandygatan. Fjarrvirme och fibernit (opto) finns framdraget till
Brandstationen 1, utmed Bandygatan. Inga nya ledningar eller anliggningar anses
nodvandigt i samband med genomférandet.

Avfallshantering
Detaljplanen bedéms skapa forutsittningar for en fungerande avfallshantering.

Utbyggnad av allman plats
Niissj6 kommun genom tekniska serviceforvaltningen ar ansvarig for utbyggnad av
allmin plats.

Utbyggnad vatten och avlopp
Niissjo Affarsverk AB dr ansvarig for utbygenad av allminna vatten- och
avloppsanliggningar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Niissjo kommun ansvarar for och bekostar atgirder for allmin plats. Fastighetsdgaren
ansvar for atgirder pa kvartersmark.

Ifall utredningar och undersokningar behover tas fram under framtagandet av
detaljplanen bekostas detta av bestillaren. Exploatéren ansvarar dven for att anséka och
bekosta eventuell fastighetsbildning.

Planavgift

Kostnaden f6r upprittandet av detaljplanen faktureras nir detaljplanen vinner laga kraft
och bekostas av Brandenborg AB som ir bestillare av detaljplanen. Eftersom
detaljplanen ir externt finansierad tas ingen planavgift ut i samband med bygglov.

Drift allman plats
Nissj6 kommun, genom tekniska serviceférvaltningen, dr ansvarig for framtida drift och
underhall av allmén plats.

Drift vatten och avlopp
Nissjo Affiarsverk AB ansvarar f6r drift och underhall av allminna vatten- och
avloppsanliggningar inom allman plats.

Organisatoriska fragor

Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal har upprittats i samband med
detaljplanens framtagande. I samband med detaljplanens framtagande har ett planavtal
mellan samhallsplaneringskontoret, Nissjo kommun och fastighetsigaren, Brandenborg
AB upprittas.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med standardforfarande.
Planen ar i enlighet med 6versiktsplanen och anses inte vara av betydande intresse for
allminheten. Enligt undersokning av betydande miljopéaverkan antas detaljplanen inte
medféra en betydande miljopaverkan.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildning sker 1 enlighet med fastighetsbildningslagen (1970:988) i samband
med detaljplanens genomférande.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens genomférande innebir att avstyckning fran fastigheten Gamla staden 1:1
kan ske och att fastighetsbildning behéver genomféras i samband med detta. Vidare
medfor detaljplanens genomforande att rittigheter behover tillskapas eller ombildas.
Rittigheterna som berérs avser ledningsritter i planomradets norra och Ostra sida.
Kostnaden f6r eventuella rittigheter bekostas av den som anséker. Ledningsritter
hanteras enligt ledningsrittslagen (1973:1144).

Fysisk miljo

Detaljplanens genomférande antas inte bidra till ndgra stérre férandringar pa platsen.
Detaljplanen sikerstiller att inga byggnader tillkommer, vilket bidrar till att omradets
befintliga karaktir bibehalls.

Trafik

Genomférande av detaljplanen mojligeor £6r att fler parkeringsplatser kan tillkomma i
omradet. Idag finns ddremot redan flera etablerade parkeringsplatser inom omradet och
genomforande antas dirmed inte bidra till nagon storre forindring pa trafiksituationen.

Parkering

Parkering ska hanteras inom respektive fastighet med utgangspunkt i angivna
parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi. Utmed detaljplanens genomférande
moijliggdrs for fastigheten Brandstationen 1 att kunna tillgodose fler ytor f6r parkering.

Natur

Naturmiljo

Detaljplanen omfattas av en mindre del gronyta lings med Bandygatan samt andra
mindre grona inslag. Genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra nagra storre
negativa foérandringar pa naturmiljon.

Landskapsbild

Eftersom detaljplanen inte medfor nagra nya byggnader, planliggning av nya vigar eller
andra storre strukturella forandringar bedéms detaljplanens genomférande inte paverka
landskapsbilden negativt

Miljo
Dagvatten
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka dagvattenhanteringen negativt.

Kulturmiljo
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka kulturmiljon negativt.
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Social hallbarhet

Barnperspektivet
Detaljplanen mojliggdr inte for ndgra storre férindringar pa platsen, vilket innebdr att
barnens mojlighet till att vistas pa platsen inte férindras.

Fysisk tillganglighet

Detaljplanens genomférande bedéms bidra till en 6kad fysisk tillgénglichet. Genom att
mojligedra for fler parkeringsytor 1 ndrheten till befintliga fastigheter underlittar det for
boende och gister att parkera och besoka platsen.

Jamlikhet
Detaljplanens bestimmelse om utdkad kvartersmark innebdr en privatisering av tidigare
allmin plats, vilket kan leda till en minskad tillging f6r allmédnheten.

Detaljplanen mojliggdr dven fOr allmin plats dér alla har tilltrdde pa lika villkor oavsett
kon, dlder, etnicitet och socioekonomisk status med mera.

Halsa och sakerhet

Buller

I och med detaljplanens genomférande moijliggors fler parkeringsplatser vid omradet.
Fler parkeringsplatser kan leda till en 6kad bullerniva, dock bedoms det att omradet
redan idag ar bullerpaverkat och medférande innebar dirmed inte nagon pataglig
térindring pa platsen.

Oversvamning

Detaljplanens genomférande mojliggor f6r mer hardgjorda ytor, vilket kan leda till en
okad ytvattenavrinning. I relation till planomradets omfattning och att en stor del av
planomridet redan ar hardgjort bedoms inte detaljplanens medforande att bidra till en
okad 6versvamningsrisk.

Olyckor

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka risken for olyckor negativt.

Ras, skred och erosion

Planomradet r till storsta del redan hardgjort, med endast en mindre andel yta som
fortfarande har mer gréna inslag i form av gras och hick. En 6kning av hardgjorda ytor
inom omradet riskerar att forsimra markens genomslipplighet, vilket i sin tur kan leda
till en 6kad yt-avrinning mot omkringliggande omraden. Detaljplanens genomférande
bedéms inte medverka till en 6kad risk for ras, skred och erosion.

Hog yttemperatur

Detaljplanen mojliggor for att fler hardgjorda ytor kan tillkomma inom planomradet,
vilket kan leda till lokalt f6rh6jda yttemperaturer och virmedar. Pa grund av
detaljplanens ringa omfattning bedéms medeltemperaturen vid Brandstationen 1 inte
paverkas i nagon storre omfattning,
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Raddningsinsats

Detaljplanens genomférande bedéms inte férsdmra framkomligheten f6r
utryckningsfordon.

Mellankommunala fragor
Detaljplanen ber6r flera huvud- och delavrinningsomraden. Detaljplanens
genomforande bedéms inte paverka nigra mellankommunala fragor negativt.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Detaljplanens genomférande bedéms inte férsimra forutsittningarna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten
Detaljplanens genomférande bedéms inte férsdmra forutsittningarna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Buller
Miljokvalitetsnormer f6r buller enligt f6rordning om omgivningsbuller (2004:675) giller
inte for Nassj6 kommun.

Sambhillsplaneringskontoret

Susanne Johansson Olivia Espinosa
Planarkitekt Planarkitekt
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