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KOMMUN

Sambhallsplaneringskontoret
Sofie Nilsson
sofie.nilsson@nassjo.se
0380-518489

Planbesked for SEGHETEN 6 (INDUSTRIGATAN 6)
SEGHETEN 8 (QUECKFELDTSGATAN 65) SEGHETEN 9
(INDUSTRIGATAN 2, NYHEMSGATAN 6A & 6B)
SEGHETEN 10 (QUECKFELDTSGATAN 67) i Nassjo
stad

Beslut

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade 2022-06-08 § 106 att meddela positivt
planbesked.

Redogorelse och motivering

Bakgrund

Ni inkom den 23 mars 2022 med en begiran om planbesked for fastigheterna
Segheten 6, 8-10 i Nissj6 stad och kommun. Ansékan avser att utforma en ny
detaljplan f6r omradet som méjliggdr bostider, kontor, vard och handel. Karta och
skisser med exempel pa byggnation har bifogats.

Kvarteret omfattas av en detaljplan antagen 2011-05-18. I planen anges industri
som inte ir storande for omgivningen, kontor, vardcentral och handel f6r det
aktuella omradet.

Platsens forutsdttningar

Kvarteret omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen f6r Nissjo stad antagen av
kommunfullmiktige den 16 juni 2016. I den férdjupade 6versiktsplanen anges det
aktuella omradet som ett utredningsomrade som pa sikt kan utvecklas mot en
blandning av icke storande verksamheter, vard och bostider.
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Kvarteret § eg/yez‘e;; ar beldiget centralt i N dssji stad.

Vid planbesked gors en oversiktlig utredning 6ver det geografiska omradet med
hjalp av befintligt underlag. En genomgang av Linsstyrelsens Webb-GIS har
genomfoérts och 1 omradet finns notering av férorenad mark till f6ljd av
verksamheter inom fastigheten Segheten 9. Det framkommer dven i den f6rdjupade
oversiktsplanen for Nissjo stad att det finns en eventuell férekomst av férorenad
mark som behover undersokas nirmre. Eventuella dtgirder kan komma att krivas.

I Lansstyrelsens kartskikt férekommer dven tva kulturhistoriskt intressanta
industrimiljéer. Byggnaderna som pekas ut dr beligna inom Segheten 6 respektive
Segheten 8 och utgors av en tidigare Vaddfabrik och en fére detta smedja.
Byggnaderna ingar ej i kommunens kulturmiljdprogram.

Utover detta visar Lansstyrelsens kartskikt pa att det inte finns nagra kinda
fornlimningar inom omradet. Kvarteret ar bebyggt idag och med anledning av
detta bedoms det att inga naturvirden paverkas. Det dr dock kint att marken inom
kvarteret har ldg birighet och med anledning av detta dr det nédvindigt att titta
nirmre pa markférhallandena.

Skyfallskarteringen for Nissjo stad visar pd att det finns delar av omradet som har
svarigheter att hantera den stora mingd vatten som kan ansamlas vid kraftigt regn.
Dagvattenhanteringen 4r dirmed en friga som maste utredas vidare och hanteras i
samband med planliggning av omradet.
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Kvarteret Segheten dr beldget in till Vetlandabanan, en ensparig jarnvig som enligt
uppgifter fran Trafikverket 2011 trafikeras av 16 persontag och 4 godstig om
dagen. Prognostiserad trafik till 2021 dr 16 persontag och 5 godstig. Vid
planlidggning maste hinsyn tas till de risker och buller som finns i anslutning till
jarnvigen.

En omvandling av omradet till bostider, kontor, vard och handel kommer med
stor sannolikhet att leda till en stérre andel trafik till och frin omradet, 4ven om
andelen tyngre transporter kommer minska till f6ljd av att verksamheter
omlokaliseras. Trafikf6rsorjningen av omradet dr med anledning av detta en fraga
som miaste studeras nirmre och hur en utveckling av omradet paverkar
anslutningen mot Séringsvigen och trafiksikerheten.

Idéskiss dver mijlig utformning av omradet.

Lokaliseringens forutsdttningar att bidra till en hallbar bebyggelsestruktur

Vid detaljplaneliggning ska forutsittningar for en hallbar bebyggelsestruktur
efterstrivas. For att uppnd god bebyggd milj6 tas omradet in i ett storre perspektiv
dir 6vriga samhillsfunktioner ingar. Kvarteret Segheten ligger centralt i Nissjo
med nirhet till olika former av service. Det finns befintligt gang- och cykelvignit i
direkt anslutning till omradet och nirhet till kollektivtrafik. Omradet ligger i
anslutning till befintlig infrastruktur vilket ger forutsittningar for firre investeringar
iinfrastruktur. Omradet bestar idag till stor del av verksamheter medan niromradet
till storsta del bestar av bostadsbebyggelse. Den tinkta markanvandningen ér ett
limpligt komplement i omridet och kan dven minimera andelen tyngre transporter
till och fran kvarteret.
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Slutsats

Positivt planbesked

Oversiktligt och med nuvarande kunskapsunderlag finns det inget som hindrar
6nskad markanvindning. Fragan maste dock utredas vidare i en planprocess. I
planarbetet behover ett flertal fragor undersékas narmare och férdjupningar maste
goras bland annat gillande féroreningar, markférhallanden, dagvattenhantering,
kulturmilj6, trafikf6rsorjning av omradet och risker samt buller med anledning av
intilliggande jarnvig.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas under hésten 2022 och vinna laga kraft 18
manader efter att detaljplanearbetet startats, under forutsittning att tillhérande
utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte Gverklagas. Detaljplanen
kommer att upprittas med standard planfoérfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Upplysningar

Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen ir beredd att paboérja planarbetet.

Beslut om planbesked ir ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte kan
overklagas.

Lagstod
Plan- och bygglagen 5 kap. §§ 2-5.

Avtal

Ett avtal om detaljplanliggning, som syftar till att faststilla férdelning av ansvar for
arbete och kostnader i samband med upprittandet av detaljplanen, kommer inom
kort att Oversindas till er. Undertecknat avtal dr en forutsittning for det fortsatta
planarbetet.

Samhillsplaneringskontoret

Sofie Nilsson
Planarkitekt
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