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Granskningsutlatande

Detaljplan for del av Hultet 1:1 m.fl.
Niissjo stad och kommun

Arendehantering

Detaljplanen handliggs med sa kallat utokat forfarande enligt plan- och bygglagen. Detaljplanen
har varit pa granskning under tiden 15 december 2023 — 19 januari 2024.
Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga pa Samhillsplaneringskontoret 1 Nassjé och pa
Nissj6 kommuns hemsida. Nedan redovisas inkomna synpunkter under granskningstiden.
Kommentarer till inkomna synpunkter och hur planen har justerats och kompletterats redovisas i
kursiv stil. Sammanlagt inkom 16 yttranden vara 1 utan nagot att erinra och 15 med erinran.

Detaljplanen har tidigare varit utsind fér samrad och samradsredogérelse finns upprittad daterad

den 13 december 2023.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter

Yttranden utan anmirkningar har inkommit fran

1. Postnord

Yttranden med synpunkter
Sammanfattade synpunkter

Planforfattarens kommentar

1. Linsstyrelsen i J6nk6pings lin
Granskning av detaljplan f6r del av Hultet
1:1 m.fl.; Nissj6 kommun

Handlingar f6r rubricerad detaljplan, daterade
2023-12-13, har under granskningstiden
oversints till Lansstyrelsen for yttrande.
Planen handliggs med utokat forfarande.

Linsstyrelsens roll

Kommunen tackar Ldansstyrelsen for deras yttrande
pd detaljplanens granskningsforsiag.

Angdende synpunfkten om detaljplaneforslagets
hantering av risker kopplade till farligt gods sd
kommer detaljplanen att justeras och kompletteras
med motiveringar kring egenskapsbestammelser kring
bland annat frisklufisintag med mera.

Planbeskrivningen kommer dven att kompletteras
med en utforligare beskrivning av avakningsskyddets
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen
under granskningstiden yttra sig 6ver
planférslaget, om planférslaget enligt
Linsstyrelsens bedomning innebdr att nigon
av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL inte foljs eller tillgodoses.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Linsstyrelsen bedémer med hansyn till
overprovningsgrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att frigor som
beror hilsa och sikerhet beh6ver 16sas pa ett
tillfredsstéllande sitt 1 enlighet med vad som
anges nedan fOr att ett antagande inte skall
provas av Linsstyrelsen.

Hilsa och sikerhet, farligt gods
Linsstyrelsen ser positivt pa de justeringar
som gjorts i planhandlingarna men saknar
fortfarande en motivering till varfor atgarder
kopplat till risk for farligt gods begrinsats till
ett omrade inom 50 meter fran vag 40. Enligt
Hallands lans riktlinjer ska exempelvis
triskluftsintag beaktas upp till 150 meter frin
led, vilket inte gors 1 foreslagen plan. For att
kunna tillimpa generella riktlinjer av den
typen som Hallands lins riktlinjer utgér ar det
en forutsittning att omstindigheterna ar
likvirdiga samt att de atgiarder som avstanden
ar baserade pa foljs fullt ut. Det behover
tortydligas i planhandlingarna att samtliga
villkor 4dr uppfyllda och sikerstillda. Enligt
Hallands lins riktlinjer ska dven ytan mellan
vig och bebyggelse hallas fri frin spetsiga
féremal som skulle kunna punktera en tank
vid avakning. Om aviakningsskyddet avser att
omhinderta denna risk ocksa bor det
tortydligas i planhandlingarna. Det bor ocksa
fortydligas hur det sakerstills att spill in pa
omradet forhindras i enlighet med Hallands
lins riktlinjer. Planbeskrivningen hinvisar till
avakningsskyddet men det bor utvecklas pa
vilket satt det dr avsett att fungera.
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funktion och utformmning inom planomrdadet. Samt en
bedimmning av de atgarder som vidtagits i forhallande
1ill de riktlinjer som foreskrivs i Linsstyrelsen i
Hallands vagledning,.

Eftersom Ldnsstyrelsen i sitt samradsyttrande hade
synpunkter om detaljplanens hantering av misstinkta
markfororeningar i anslutning till planomradet vill
kommunen upplysa om att detaljplanen har
kompletterats med resultatet av den miljotekniska
markundersokningen som genomforts samt
kommunens stallningstagande till dess resultat i
forballande till den markanvindning som detaljplanen
foreslar.
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De som medverkat i beslutet

Beslut att avge detta yttrande har fattats av
enhetschef Hanna Ekner efter f6redragning
av sambhillsplanerare Elin Bornvall.

2. Reinholds Buss AB

Hej,

Vi vill som verksamhetsutévare och
fastighetsagare 1 omradet limna synpunkter pa
torslag pa ny detaljplan som ber6r del av
Hultet 1:1 m.fl. Nissjo6 stad och kommun.

Vi ser att detta forslag till férindring av
detaljplanen kommer drabba oss negativt med
Okad trafiktillstrémning 1 omradet. Vi bedriver
sambhallskritiska persontransporter och ar i
behov av att ta oss ut och in fran
Soringsrondellen med vara bussar/fordon.

Redan idag kan det vara mycket trafik som
g0r det svart att komma fram vissa tider. Blir
denna forindring 1 detaljplanen kommer
trafiken 6ka och var framkomlighet
forsamras. Hinder det en olycka och vigen
stings av dr vi fast 1 omradet.

Ett forslag fran oss ir att skapa en av- och
pakorningsméjlighet mot vig 40 1 norra delen
av omradet for att avlasta trafiken i omradet,
samt sikerstilla att man inte blir fast om
vagen stangs av.

3. Lantmiteriet
Detaljplan f6r del av Hultet 1:1 med flera
Vid genomging av planforslagets handlingar

(daterade 2023-12-13) har f6ljande noterats:
Delar av planen som bor forbattras

ANGE GENOMFORANDETIDEN I
ANTAL AR I STALLET
Genomférandetiden bor 1 anges 1 antal ar i
stallet f6r 1 antal manader. Enligt 4 kap. 21§
PBL ska genomforandetiden bestimmas till
mellan 5 och 15 ar. Att ange genomférande
tiden i antal manader gor detaljplanen mer
otydlig och svarare att forsta.
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Kommunen tackar Reinholds Buss AB for deras
synpunkter pd detaljplanens granskningsforslag. Den
trafifutredning som tagits fram i samband med
detaljplanen utgar fran tva olika scenarion avseende
vilken typ av verksambeter som etableras inom
omradet. Vid bigge scenarion redovisas okade
trafiffloden till och fran planomradet, dock skiljer sig
dessa markant at. Eftersom detaljplanen dr flexibel i
sin markanvéndning kan flera olika tper av
verksambeter komma att etablera sig inom omradet.
Hur mycket tillkommande trafik det blir dr alltsa
beroende av vilka verksambeter som etablerar sig
inom omradet ndr det dr belt fardighyget. Kommunen
ser ddrfor trafikutredningen som ett virdefullt
planeringsunderlag att anvinda sig av vid framtida
atgarder kopplade till trafiken i anslutning till
planomridet. Eftersom detaljplanen som tidigare
ndmnt tilldter en forhallandevis stor méngd
markanvandningar dr det svart att veta i vilken
utstrackning eventuella datgdrder behiver ntforas.
Kommunens bedomning dr att inga ytterligare
atgdrder pd végar och gator kopplade till detaljplanen
ar aktuella i dagslaget.

Kommunen tackar Lantmateriet for deras synpunkter
pd detaljplanens granskningsforslag. Betréffande
Synpunkterna om att genomforandetiden ska anges i
ar sa kommer detta att korrigeras till antagandet av
detaljplanen. Aven information om ledningsritt samt
fastigheter inom planomradet kommer att uppdateras
och korrigeras i planbeskrivningen sa att
informationen som aterges ar Rorrekt i forhallande till
detaljplanens avgrinsning. Plankartan kommer dven
att kompletteras med ett angivet utskriftsformat for
att skalan den angivna skalan pa plankartan ska
Stamma.
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I de nationella specifikationerna som giller
for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp
till Nationella geodataplattformen NGP anges
visserligen att genomférandetiden ska anges i
antal manader i NGP.

Vid utformningen av specifikationerna var
dock avsikten att:

* genomférandetiden i planbestimmelsen och
1 planbeskrivningen dven i fortsittningen ska
anges i antal ar och

* omvandlingen fran antal ar till antal
manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvinder for att skapa
detaljplanen och ladda upp informationen till
NGP.

LEDNINGSRATT

Pa sida 12 1 planbeskrivningen framgar att
bland annat ledningsritt 0682-1491.1 dr
beldgen inom planomradet vilket utefter
planomradets nuvarande utformning inte
verkar stimma.

FASTIGHETER INOM
PLANOMRADET

I fastighetsforteckningen och i férteckningen
over fastigheter inom planomradet pa sida 4-5
1 planbeskrivningen saknas fastigheten Sparet
6 och dess fastighetsigare.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH
KOSTNADER FOR
FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte nagot om vem som ansOker
om respektive bekostar den fastighetsbildning
som beh6vs f6r genomférandet av
detaljplanen.

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT
SKALA

Pa plankartan finns det inte angivet vilket
utskriftsformat som ska anvindas for att den
angivna skalan ska stimma.

4. Medborgare
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Heyj,

Hirmed vill jag limna mina synpunkter
gillande ny detaljplan for
Hultet 1:1 alltsa Soéringen.

I grunden ir jag positiv till utveckling av
omradet.

Vi maste samtidigt vara forsiktiga och ridda
om Nissjo centrum, vara kopman,
fastighetsagare och vart gemensamma
"vardagsrum".

Tag bort H2 ( detaljhandel utom livsmedel )
pa detaljplanen. Det hor till Nassjo Centrum
och bor utvecklas dar 1 stillet.

Jag tror inte pa att man med hjilp av olika
avtal med fastighetsigare ska kunna styra H2.
Advokater och jurister pa hog niva kan alltid
hitta kryphal forr eller senare till
fastighetsagares fordel. Aktiebolag kan siljas
och képas och dven ga 1 konkurs.

Dirmed "trollas" avtalen bort. Historien och
varje ar kan ge manga exempel tyvirr.

I framtiden kan Nassj6 kommun om man vill
gora en ny detaljplan om sa 6nskas

och ligga till nagot, men man kan inte ta bort
en redan beviljad verksamhet.

5. Jonkopings Lanstrafik

Jonk6pings Lanstrafik tackar f6r de 6versinda
handlingarna och har av Nissj6 kommun
getts mojlighet att yttra sig 6ver rubricerade
betinkande och limnar f6ljande yttrande.

Hultet 1:1 ingar i delar av Séringsomradet i
Niissjos 6stra stadsdel. Detaljplanen skapades
for att mojliggora kvartersmark sisom handel,
kontor, verksamheter, drivmedelsforsiljning,
tillfallig vistelse, idrottshall, tekniska
anlageningar samt for allman plats omraden
tor vig, gatan, park och natur.

I det tinka omradet f6r den nya detaljplanen
bedrivs idag ingen kollektivtrafik. Narmsta
busshillplatsen finns cirka 300 meter utanfor
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens granskningsforsiag.

Handel utom handel med 1ivsmedel "H,” har
begrinsats i detaljplanens granskningsforslag sett till
det forslag som presenterades under samradet.
Kommunen vidhaller den bedimning som gjorts i
detaljplanens granskningsforslag avseende att med
avtal som komplement til] detaljplanen reglera
markanvandningen inom planomridet pa ett sadant
sdtt sd att omradet kan utvecklas i enlighet med
kommunens viljeinrikining for planomridet som
helhet savdl som for handeln i hela Ndssjo.

Synpunkten om kommunens hantering och
handliggning av detaljplaner noteras.

Kommunen tackar Jonkipings lanstrafik for
Synpunkterna pa detaljplanens granskningsforsiag.
Kommunen delar liinstrafikens uppfattning om att
kollektivtrafiktil] och fran omridet pa lingre sikt
kommer att bli attraktiv. Synpunkten noteras.
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detaljplanen som trafikeras av bade
regionbuss och stadsbuss. Dialog mellan
Niissjo kommun och Jonk6pings Lanstrafik
har pagatt under ar 2023 och man har
planerat for att i framtiden eventuellt 6ppna
upp for en linje som koér genom Soringens
industriomrade. I samband med att arbetet
lings med Odlingsgatan har pagatt har Nissjo
kommun f6érberett med nagra hallplatsligen
som man sedan i framtiden kan sitta 1 bruk.
Det ir idag inte beslutat om eller nir
kollektivtrafiken ska borja bedrivas i det
tinkta industriomradet.

Jonkopings Linstrafik ser positivt pa
detaljplanen och tror att det pa ling sikt
kommer att locka till sig fler resendrer i
kollektivtrafiken.

6. Nissjo Bokhandel
Hej!

Vi 6nskar limna ytterligare ndgra synpunkter
pa Detaljplanen Hultet 1:1 efter ett
tilldggsyrkande.

Att gbra det tydligare i detaljplanen och ta
bort H2 borde vara det enda for att
omoijliggbra en galleria eller mindre butiker 1
Soringen, och for att ge centrum mojligheten
att fortsitta utvecklas.

Det kinns vildigt osdkert i en sian hir viktig
fraga, att det ar "Kommunens viljeriktning”
som dr avgorande for hur Soringen ska
utvecklas. Den kan snabbt forandras nir
andra politiker viljs in efter hand och blir ju
en otydlighet i detaljplanen. Vi anser att det
endast ska tillatas skrymmande handel H3.

Vi dr dérfor fortsatt oroliga att detaljplanen
kommer méjliggora att mindre verksamheter
som bor finnas i stadskdrnan kommer att
kunna etablera sig i eller flytta till S6ringen.

7. Trafikverket
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Kommunen tackar Ndssji bokhandel for
synpunkterna pa detaljplanens granskningsforsiag.
Handel utom handel med 1ivsmedel "H,” har
begriinsats i detaljplanens granskningsforslag sett till
det forslag som presenterades under samradet.
Kommunen vidhaller den bedimning som gjorts i
detaljplanens granskningsforslag avseende att med
avtal som komplement till detaljplanen reglera
markanvandningen inom planomridet pa ett sadant
sdtt sa att omradet kan utvecklas i enlighet med
kommunens viljeinrikining for planomridet som
helhet savdl som for handeln i hela Nissjo.

Inga ytterligare andringar avseende
markanvandningen "Ho— Handel utom handel med
livsmedel” kommer dérfor att genomforas i
detaljplanen.
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Trafikverkets yttrande i granskning
gillande detaljplan for del av Hultet 1:1
m.fl.; Nissjé6 kommun

Samrad

Trafikverket har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerat
arende.

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bland
annat handel, kontor, verksamheter,
drivmedelsforsaljning, tillfallig vistelse,
idrottshall, friluftsliv och camping, tekniska
anldggningar pa kvartersmark samt f6r allmin
plats omraden for vig, gata och natur.

Trafikverkets synpunkter

Kommunen har i stora delar beaktat
Trafikverkets synpunkter i samradsskedet.
Plankartan har reviderats avseende
vigomradet och det har lagts in en remsa med
allmin platsmark NATUR som omfattar dike
och avikningsskydd.

Av samradsredogorelsen framgar att
plankartan och planbeskrivningen ska
uppdateras sa att utformning av dike och
avakningsskydd framgar och beskrivs pa ett
korrekt satt. Trafikverket anser inte att
utformning av dike och avikningsskydd ar
beskrivet pa ett korrekt sitt. Féljande
synpunkt kvarstir darfor:

Arbeten med att fordjupa diket 1 vistra delen
av planomradet pagar och i samband med det
har moten hallits mellan kommunen och
Trafikverket. Enligt uppgift frain kommunen
behover viltstingslet pa del av strickan flyttas
upp, men inte flyttas i sidled. Diket kommer
fortsatt att ligga utanfor vigomradet, men
avakningsskyddet kommer da att ligga delvis
inom viagomradet for Rv 40. For att utfora
arbeten inom vigomradet behéver tillstand
for detta sokas hos Trafikverket (trafikmiljo).

Instruktioner for hur detta gérs har limnats
till kommunen. Plankarta och -beskrivning
beh6ver uppdateras sa att utformning av dike
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Kommunen tackar Trafikverket for deras yttrande pa
detaljplanens granskningsforsiag.

Betriffande Trafikverkets synpunkter avseende
utformming av dike och avikningsskydd sa kommer
detaljplanens planbeskrivning och plankarta att
kompletteras med en beskrivning av
avakningsskyddets funktion och utformning inom
planomradet.

Information kring eventuell flytt av viltstingslet
noteras och kommunen tackar Trafikverket for
informationen kring vilka tillstand som bebiver sokas
vid arbete inom vagomradet.
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och avakningsskydd framgar och ir ritt
beskriven.

Av samradsredogorelsen framgir att inga
andringar av plankartan har gjorts i ovrigt
som ger Trafikverket anledning att tillféra nya
synpunkter pa féreslagen detaljplan.

8. Medborgare

Heyj,

Om man googlar ordet ”centrumdoden” sa
ser man konsekvenserna av det som finns risk
tor nu dven 1 Nissjo.

Soringsomradet dr jittebra och behovs, men
snilla tink ritt. GOr inte samma misstag som i
stort sett alla andra.

Med andra ord: forsok styra sa att en lokal pa
1500kvm hyser en verksamhet - det har vi
anda inte plats for i stadskarnan.

Om den istallet kommer rymma t ex fem
butiker 4 300kvm sa gbr vi samma sak som sa
manga andra och riskerar dirmed att doda
stadskarnan. Och sen star vi dar om 5-10 ar
och undrar vad som gick fel och hur det da
ska atgirdas.

Jag tror att vi har ldrt av historien och
kommer gora detta ritt. Men jag vill inda
uttrycka min standpunkt och paminna de som
trots allt tror att det dr nat positivt att slappa
allt fritt, det gor vi séllan i ndgra sammanhang
just for att det ofta far negativa konsekvenser.

9. Héglandets Riaddningstjanstférbund
Riddningstjansten har foljande synpunkter pa
den upprittade detaljplanen:

Det bor fortydligas vad som utgjort underlag
till riskhdansyn och presenterade atgirder
kopplade till farligt gods-transporter pa vig
31/40/47. Varfor har just de presenterade
riskavstanden och skyddsatgirderna valts och
finns det behov av ytterligare skyddsatgarder?

Riddningstjansten anser att de
dagvattendammar som finns i omradet bor
forses medavstingningsventiler for att kunna
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens granskningsforsiag.

Betriffande synpunkten om att styra sa att en lokal
pa 1500 kv hyser en verksambet, sa kan
detaljplanen inte reglera antalet verksambeter inom en
byggnad, endast bygenadens storlek, hijd och
utformming m.m. Kommunen avser dock att genom
avtalsmdssiga regleringar med framtida markdgare
tillse att kommande etableringar pa Soringsomradet
far en lamplig lokalyta sett till vad kommunen anser
ar bdst for savdl Sdrangen som Stadskdrnan och
Almendisomradet.

Handel utom handel med 1ivsmedel "H>” har
begrinsats i detaljplanens granskningsforslag sett till
det forslag som presenterades under samradet.
Kommunen har inte for avsikt att ytterligare begrinsa
denna tp av handel inom planomridet, utan i stillet
reglera markanvindningen och kommande
etableringar genom avtal, sa att utveckling sker i
entighet med kommunens viljeinriktning for omridet,
savdl som for handeln i Nissji i stort.

Ovnga Synpunkter noteras.

Kommunen tackar Hoglandets
Rdiddningstianstforbund for deras yttrande pa
detaljplanens granskningsforsiag.

Betriffande synpunkten angaende fortydligande av
vilket underlag som anvénts for riskbansyn kopplat
till farligt gods, sa kommer detta att fortydligas i
planbeskrivningen. Angdende synpunkten om att
dagvattendammar inom planomridet bor forses med
sa kallade avstingningsventiler sa ar detta en teknisk
Specifikation som inte kan regleras genom
egenskapsbestammelser i detaljplanen.

Postadress Besoksadress

571 80 Nissjo

Telefon (v)
0380-51 80 00

Bankgiro

Kyrkogatan 4 5886-9868

Org. nr.
212 000-0548

E-postadress

samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

NASSJO
@ KOMMUN

hindra kontaminerat slickvatten att spridas
vidare i dagvattensystemet. Kontaminerat
slackvatten dr det vatten som blir 6ver nar
riddningstjansten slicker en brand.

I planomradet finns redan flera stora
byggnader som kan ge upphov till stora
brinder dir riddningstjansten behéver
anvinda mycket vatten for att slicka. Pa stora,
hardgjorda ytor sasom i planomradet hamnar
detta slickvatten i dagvattnet och bor pa
ndgot sitt kunna tas omhand for att inte
orsaka skador pa miljon.

Hoéglandets Riaddningstjanstférbund

10. Medborgare

Processen kring féreslagen plan, Hultet
1:1, ar orovickande!

Hela processen kring framtagandet och
forceringen av aktuell plan ir stotande.
Nigra kommunalrad beordrar under
sommarperioden, utan nagon forankring i
sina partigrupper inom majoriteten, presidiet i
Samhillsplaneringsnimnden att forcera
besluten — trots att den féreslagna
detaljplanen vare sig ar fardigarbetad eller
forenlig med gillande Oversiktsplanen for
Niissjo — kring planen sa att den, under
mycket kort tid, ska ga ut pa ett kort Samrad
under juli-september (semesterperioden!) for
att medge en helt ny inriktning, f6r handeln
pa Soringsomradet. Overkérningen
resulterade i att de tva ledande politikerna i
den aktuella myndighetsnamnden limnade
sina uppdrag redan under samradstiden.

En bedévande majoritet (27 av 29) av
samradsyttrandena och andra reaktioner (bl a
fran 6ver 45 handlare och de flesta betydande
fastighetsagare 1 staden) som kom fram under
hosten har starka invindningar mot
planférandringarna. Man ber entriget om en
ny grundlig bedémning av frigan inom

kommunen. Dessa synpunkter nonchaleras
helt!
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I dagsliget dr dagvattendammarna utrustade med s.f.
T=rir som skiljer bland annat olja fran vattnet, detta
bedims vara en hallbar losning for att forhindra att
kontaminerat slickvatten beblandar sig med
dagpatten.

Kommunen tackar medborgare for deras synpunfkter
pd detaljplanens granskningsforsiag.

Samrads- som granskningsperioden har varit lingre
an vad den aktuella lagstifiningen foreskriver.
Samtliga planhandlingar har ocksa under hela
perioden funnits tillgangliga savil pa kommunens
hemsida som pa samballsplaneringskontoret och i
stadshuset. Kontaktuppgifter till planhandléggaren
har dven funnits tillgangliga tillsammans med
handlingarna, vilket dértill gjort det enkelt for den
som har fragor om detaljplanen att stilla dessa till
berdrd handliggare.

Synpunkterna pa drendets politiska hantering
noteras.

Samrddsredogorelsen innehaller utforliga svar pa
samtliga av de yttranden som inkom under samrddet
och kommunen star fast vid de bedomningar man
gorde dir avseende bland annat handel.

I granskningsyttrandet framkommer det flera
synpunkter som star helt utanfor detaljplaneprocessen
och som ddrfor inte heller kan bemitas i detta
granskningsutlitande.

Kommentarer i yttrandet med hinvisningar till olika
politiska program och stillningstaganden, ntan direkt
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Inte heller begiran om en foérdjupad
handelsutredning (som helt 6verensstimmer
med HUI’s forslag i deras oversiktliga
bestallningsutredning) tillmotesgas av
kommunen, utan formell politisk prévning.
Nista steg i forceringen av planen var nir den
gick ut pa formell Granskning under Jul- och
Nyirsperioden (13/12 —19/1) da ytterst fa
sakdgare och kommuninnevanare har tid att ta
del av en svartillgianglig planprodukt, vilket
uppenbarligen dr en medveten handling f6r
att minimera fortsatta diskussioner och
invindningar 1 drendet.

Styrande program kérs 6ver

Alla ord i Majoritetsprogrammet (antagen sa
sent som ht 2022!) fran den politiska
ledningen om ”Dialog med
kommuninvinare” och ”God samverkan med
néringslivet” r inte viarda nagot i detta
arende!

Likasi nonchaleras helt alla tinkvirda, och vil
grundade, inriktningar i Stadsvisionen 4.0 f6r
Niissjo (antagen under 2023!) om att;
“handelsutbud och butiker ska vara val
samlade pa en kompakt geografisk yta”,
“ocksa viktigt att livsmedelsbutiker etc finns i
stadskdrnan for att skapa fléde av manniskor
for att ska dra nytta av detta” (Notera att idag
finns blott en mindre butik — Coop — kvar
inom det egentliga centrum, vilket kraftigt
forsvarar for befintliga och nya planerade
hushall), ”Stadens utseende och erbjudande
ska skapa bista moijligheter for stadskirnans
verksamheter”, ’NNAB ska coacha och
utveckla befintligt utbud i centrum”,
”kommunen ska samverka kring etableringar
med fastighetsagare i city”, etc, etc.

Aven viktiga utvecklingstankar kring Vistra
Staden kors 6ver av kommunledningen
genom de nya direktiven f6r Séringen. Hir
kastas bl a tankar om en mer kompakt
centralort och dynamiska samverkansfaktorer
1 city pa sophogen; "En malsittning ar att
knyta vistra stadsdelarna och handelsomradet
Almenis narmare stadskidrnan via V Staden”,
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koppling till fysisk planering eller detaljplaneprocessen

Jnoteras.

Kommunen vill understryka att samtliga delar av
detaljplaneprocessen har hanterats i enlighet med plan-
och bygglagen. Inga beslut i drendet har tagits pa
delegation av tidanstepersoner utan samtliga beslut har
Sattats i Sambdéllsplaneringsndmnden, savil beslut om
att ldmna ett positivt planbesked och ge
samhidllsplaneringskontoret i uppdrag att pabirja
planarbetet som beslut om att godkdnna detaljplanen
[for samrad och granskning. Samtliga sympunkter som
inte har nagot med det detaljplaneforslag som
presenterats under granskningen noteras och
kommenteras inte vidare.
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’]6pande event ska hallas om planerna for att
hilla invdnarna/aktorerna uppmirksamma pa
dessa mojligheter” etc, etc.

Under Stadsvisionens rubrik
”Destinationsutveckling” nimns (2023)
Lovhult, Skogsvallen, De tre sjoarna,
Sporthallsfiltet men inte S6ringsomradet
overhuvudtaget. Detta visar vilket hastverk
som ligger bakom de snabba ogenomtinkta
nya direktiven for planlageningen av omraden
1 Soriangen.

Slutsats: Detaljplanefragan f6r Hultet 1:1 kan,
och fir, inte ses isolerat! Ska tidigare genuina
inriktning med skrymmande handel,
sillankopshandel och ingen livsmedelshandel
pa omradet dndras maste det bestimt till en
djup analys och en genuin diskussion med alla
berérda parter om moijligheter och
konsekvenser! Det duger inte att skjuta fran
héften p g a infall fran tjinstemain eller sndva
kommersiella intressen som inte behover std
till svars f6r konsekvenser i form av en
utarmad och langsamt déende centrummilj i
var stad. Manga andra stadskirnor (studera t
ex Virnamo, Vetlanda, Falkoping och
Trollhdttan) som utarmats pa handel och
motesplatser borde forskricka alla
lokalpolitiker.

Det duger inte heller att bortse fran handelns
savil som fastighetsdgarnas stora oro for
tydligt avtagande floden respektive tomma
butiksytor 1 city.

Ligg planen pa is och starta om i ritt
inde!

Vind dérfor pa detta drende. Ligg rubricerad
detaljplan pd is!

Borja om frin borjan och ta avstamp 1 de
politiska partiernas vilja, analysera om de
plotsliga lappkasten i kommunalradens
direktiv i denna detaljplan star i
overensstimmelse med det bista for Nissjo
kommuns utveckling. Om si ar fallet mast
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man forst bérja med att omarbeta nu gillande
Oversiktsplan for Nissjo, det politiska
Majoritetsprogrammet liksom Stadsvisionen
4.0.

Préva nu parallellt aktivt fraigan om att
torligea ytterligare livsmedelshandel till de
stora ytorna inom Vistra Staden. Da skulle
savil denna nya stadsdel som Cityhandeln och
Almenisomradet i samverkan kunna skapa
utvecklande fléden for savil
kommuninnevanare som handel och 6vriga
naringar!

Tillse att omprovningarna ocksa integrerar en
oppen diskussion — pa allvar — med
kommuninnevinare och viljare i kommunen,
liksom handeln och fastighetsdgarnal

Forst direfter kan stallningstagandet om en
ny detaljplan f6r Hultet 1:1 g6ras. Dirvid
maste foérdjupade bedémningar goras kring de
daliga allminna kommunikationerna i
omradet, konsekvenser av betydligt 6kad
biltrafik och alternativutférande for att mota
de accelererande dagvattenproblem som
utléses av de allt storre hardgjorda parkerings-
och angoéringsytorna, vilka direkt kan komma
att paverka vattenkvaliteten i
avrinningsomradena.

Om, mot férmodan, nu skisserad detaljplan
anda skulle ga vidare for antagande i
nuvarande form, kommer flera bli tvingade att
starta processen med Overklaganden i sak.

11. SAFE

SAFE vill i samband med granskningen ligga
till nagra synpunkter utéver de som limnades
vid samradet. SAFE sa da bestimt NE]J till att
tillita livsmedelshandel i del av Hultet 1:1.
SAFE ir ocksa kritiskt till att laita mindre
detaljhandel 1 t.ex. gallerior etablera sig i
omradet. Detta kan riskera den handel som
finns i centrala Nassj6. SAFE vill i forsta
hand sli vakt om handeln dir for att kunna fa
en levande stadskirna.
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Kommunen tackar SAFE for deras yttrande pa
detaljplanens granskningsforsiag.

SAFE:s forballningsdtt i fragan noteras. Mot
bakgrund av den handelsutredning tagits fram av
Handelns utredningsinstitut (HUI) ser kommunen
ingen anledning att i detaljplanen ompriva
instillningen till detaljhandel med livsmedel inom
omradet.
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SAFE menar ocksa att det vid utformningen
av nya omraden som 1 Hultet ska sparas
omraden dir den ursprungliga vegetationen
finns kvar i form av dungar och grona strak.
I 6vrigt hdnvisas till SAFEs samradsyttrande
fran den 27 september 2023.

12. Medborgare

PBL 2 kap 3 § Planliggning

Enligt denna lag ska med hinsyn fran social
synpunkt frimja god livsmilj6, som ar
tillganglig och anvindbar for alla
sambhillsgrupper.

Utdrag ur gillande férdjupad Oversiktsplan
for Nissjo

Handel och service

Den lokala kommersiella handeln 4r en
framgangsfaktor for att fa en levande
stadskarna.

Det dr viktigt att Nissjo stad erbjuder ett brett
handelsutbud. Handeln ska i f6rsta hand vara
koncentrerad till centrum, skrymmande
sallank6pshandel kan ske 1 externa ligen.
Dagligvaruhandel som vinder sig till ett
bostadsomrade kan lokaliseras bostadsnira,
men stora etableringar ska lokaliseras
bostadsnara.

HUI utredning daterad 2022 vilken redovisar
aren 2016 - 2020 for detalj handel 1 Nissjo ar
idag inte relevant. Mellan aren 2020-2023 har
befolkningsunderlaget minskar, ekonomin
torsimras och bidragsberoende 6kat 1 Nissjo
kommun. Detta med yttrande frin
affarinnehavare, samt fastighetsigare i Nissjo
pavisar vilka negativa konsekvenser

detaljplanen kan fa f6r Nissjo centrum.
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Kommunen vidhaller den bedimning som gjorts i
detaljplanens granskningsforslag avseende att med
avtal som komplement till detaljplanen reglera
markanvandningen inom planomrddet pa ett sadant
sdtt sa att omradet kan utvecklas i enlighet med
kommunens viljeinrikining for planomridet som
helhet savdl som for handeln i hela Nissjo.

Rommmunen vidhaller aven det stallningstagande som
gorts i detaljplanens granskningsforslag avseende att
genom avtal med markdgare skapa fler grina ytor i
omradet. Egenskapsbestammelsen om minst 10 %
tcke hardgjord yta kommer foreslas dérfor kvarsta.

Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens granskningsforsiag.

Betriffande synpunkten om planliggning enligt PBL.
2 kap 3 § sd dar kommunens bedimning att
detaljplanen tar hansyn till och framjar de punkter
inom den aktuella lagparagrafen som bedoms vara
relevanta for detaljplanen.

Gdllande sympunkterna om den handelsutredning som
togs fram av Handelns utredningsinstitut (2022) sa
ar kommmunens bedomning att handelsutredningen dr
aktuell och utgor darmed ett viktigt
planeringsunderlag for detaljplanen.

Detaljplanen far mycket riktigt endast reglera
mdjligheterna att bedriva handel om det finns skdl av
betydande vikt for detta. Kommunens bedomning ar
att sadana skdl finns, vilka bland annat framgar av
HULI:s handelsutredning fran 2022.

Detaljplaneprocessen och bestammelser om olika avtal
och viten regleras av separata lagstifiningar.
Detaljplaneneprocessen regleras av Plan- och bygglagen
medan bestammelser om avtal och viten regleras i
andra lagrum. Att detaljplanen vinner laga kraft
innebar saledes inga begrinsningar avseende
mdjligheten att reglera olika verksambeter knutna till
markanvandningen inom omrddet genom avtal.

Kommunen vidhaller den bedimning som gjorts i
detaljplanens granskningsforslag avseende att med
avtal som komplement till detaljplanen reglera
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PBL4 Kap 37 §

En detaljplan far innebira en nirmare
reglering av mojligheterna att bedriva handel
endast om det finns skal av betydande vikt f6r
det.

I underlaget skrivet " Avtal Bét" och
"Foreslas reglera!

Varfor har det ¢j skrivits " Avtal Skall" och
"Skall Regleras"? Detta dr ej mojligt att
inskriva.

Vite ir ett verkstillighetsmedel som kan
anvindas for att fa nagon att f6lja ett
torelaggande eller ett f6rbud. Vite ar ett
penningbelopp som ska betalas om ett
toreliggande eller forbud inte f6ljs. I lagen
om viten finns bestimmelser som ar
tillimpliga vid foreliggande och férbud enligt
PBL.

Har detaljplanen vunnit laga kraft for
dagligvaruhandel sa ar det ej mojligt att reglera
verksamheten med avtal och viten avseende
vilka butiker som etableras.

Byggen finns, genomférs och planeras f6r oss
dldre i centrum bl. a kvarteret Arla dir vi
kommer att ha vara behov av en levande
stadkirna for en god livsmiljo.

Att aldres fysiskiska och psykisk hilsa hinger
thop med omgivningen och dess méjligheter
ar numera allmént accepterat.

Konsekvensanalyser finns gjorda i detta.
Hilsan beror ocksa pa faktorer, som
livstillfredstallelse och vilbefinnande och skall
vara ett resultat av samspel mellan individ och
kommun.

Med ovan angivet i PBL, Oversiktsplan och
ovrigt havdar jag att detaljplanen inte skall
medge

"Dagligvaruhandel" utan likt angrinsande
detaljplan bara medge "Sillanvaruhandel".
Detaljhandel med skrymmande varor.
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markanvandningen inom planomridet pa ett sadant
sdtt sa att omradet kan utvecklas i enlighet med
kommunens viljeinrikining for planomridet som
helhet savdl som for handeln i hela Nissjo.
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Hoppas politiker 1 nimnd och fullmiktige
inser vad denna detaljplanen kan ge for
konsekvenser fér de som bor 1 Nissjo
centrum och i framtiden kommer att bo 1
centrum.

13. Nissjo Affiarsverk (VA)

NAYV Vatten och Avlopp limnar f6ljande
synpunkter kring rubricerad detajplan i
samband med granskning:

Sydostra diket saknas i plankartan.
D4 . po—

e

Markerad yta skulle behéva kompletteras med
U-omrade (detta var gatumark 1
internremissen)
nter )

i -

FCEMEZRB 1 3 ANMNAANENARE

i ;
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Kommunen tackar Ndssji Affirsverk for deras
yttrande pa detaljplanens granskningsforsiag.

Betriffande synpunkten om att diket pa den forsta
kartan inte syns sa kommer detta att atgdrdas genom
en uppdatering av detaljplanens grundkarta, diket
finns med som en egenskapsbestammelse for allmin
plats (Natur) och ska déirmed finnas inom omridet.

Plankartan kommer vidare att kompletteras med ett
u-omrade i enlighet med den avgrinsning som foreslis
pd den andra kartbilden i yttrandet.

Diket inom naturmarken pd den sista karta
(ndirmast riksvagen) ryms inom naturmarken, dess
Sfunktion och syfte beskrivs i planbeskrivningen.

b
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Dike i markerat omradet, bor det std med i
kartan? (Dike stir utpekat pd andra stillen).

D o 3
NAFUR

14. Moderaterna i Nissjo

Synpunkter fran Moderaterna nir det Kommunen tackar Moderaterna for deras yttrande pa
giller detaljplan f6r Hultet 1:1 detaljplanens granskningsforsiag.

Fler 16sningar pa hur man skall tillvarata

nederbord borde utredas. Da nya stora ytor Betriffande synpunkterna om dagvattenhantering,
hardgors finns risk f6r Gversvimning via handel och drivmedelsforsilining sa vidballer
Lévhultsbacken ner till Gisshultasjon. fler kommunen de stillningstaganden och bedimningar
gronomraden, byggande av parkeringar med  som giorts i detaljplanens granskningsversion.

genomslapplig materiel.
Handel utom handel med 1 ivsmedel "H2” har

Vi moderater anser inte att det ska bli begriinsats i detaljplanens granskningsforslag sett till
detaljhandel i Hultet 1:1. Den handeln ska det forslag som presenterades under samradet.

finnas i centrum. H1, detaljhandel med Kommunen har inte for avsikt att ytterligare begransa
livsmedel, ska vara kvar, medan H2, denna tp av handel inom planomridet, utan i stillet

detaljhandel utom med livsmedel, ska tas bort.  reglera markanvindningen och kommande
etableringar genom avtal, sa att utveckling sker i

Vi ifragasitter ocksa att beslutet om att enlighet med kommunens viljeinrikining for omradet,
drivmedelsforsiljning far bedrivas, men att savdl som for handeln i Nssji i stort.

det dr mer en annan handel dir idag.

Tankar i planen hur en eventuell utvidgning  _Angaende redovisning av plankartans

av omradet kan ske, sa man inte bygger sa att  anvindningsbestanmmelser i planbeskrivningen sa sker
det maste till stora ombyggnader vid en dessa enligt Boverkets krav, dven motiv och lagstod
eventuell utvidgning. 1ill respektive anvindnings- och egenskapsbestimmelse

anges i planbeskrivningen.
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Beteckningen Z, verksamheter, maste
redovisas pa ett mer ingaende sitt. Det maste
klargbras pa ett bittre satt vad det skall finnas
for verksamheter i omridet. Det finns
fortfarande fullmiktigebeslut och en
handelsplatsutredning som giller.

15. Aspehof Fastigheter
Som fastighetsigare till tva fastigheter inom Kommunen tackar Aspebof Fastigheter for yttrande

omradet vill jag hirmed limna mina pa detaljplanens granskningsforsiag.
synpunkter pa forslaget till uppdaterad
detaljplan del av Hultet 1:1. Synpunkterna noteras.

Jag tycker att Samhillplaneringskontorets
torslag till ny detaljplan ér bra och yrkar bifall.
Big box handel finns redan 1 J6nk6ping och
Vetlanda, det ar viktigt att Nissjo slar vakt om
Soringens position och nira lage till RV40
vilket kan attrahera etableringar. Annars
riskerar Big box handeln att utarmas i
konkurrens av Jonkoping och Vetlanda.
Niissjo ar 1 starkt behov av nya arbetstillfillen
och den nya mixen 1 forslaget till nya
detaljplan stirker mojligheten till att utveckla
omradet. Det 1 samband med vara satsningar
pa ny industri och verksamhetsmark i
Oggestorp kommer att stirka
arbetsmarknaden runt Nissjo pa sikt och
skapa positiva effekter.
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16. SML fastigheter i Nissjo AB

SMLs stallningstagande bibehalls enligt det
som tidigare kommunicerats — att kommunen
ska kvarsta vid sin ursprungliga plan och
tidigare gemensam syn pa stadens utveckling
med Nissj6 stadscentrum i fokus.

Vi anser att Samhallsplaneringsnimnden,
Sambhillsplaneringskontoret, tjdinsteman,
kommunalrdd och Gvriga sittande politiker
inte har tagit tillricklig hinsyn till den
information och synpunkter manga olika
bekymrade aktorer har presenterat i
”Samradsredogoérelsen del av Hultet 1 1
m.f1.”"

Trots pastienden om bedémningar av
synpunkter, har faktiskt ingen konkret atgard
vidtagits. Att enbart luta sig mot den
handelsutredningen som tagits fram 2022 av
HUI, dr mirkbart svagt.

Vidare, trots att nimnden bekriftar avvikelser
fran Nissjos tidigare fordjupade 6versiktsplan
2016, har nimnden helt forbisetts att
undersoka potentiella risker med avvikelser.
Det ska tilliggas att Nissjo kommun har lagt
ner ofantligt mycket tid och investerat
betydande resurser i framtagandet av
oversiktsplanen. Ett arbete som nu férkastas
helt utan adekvat utredning av riskerna for
centrum.

Att man viljer att ga pa huis utredningens
torslag till f6rmén for Séringen nir det giller
dagligvaror fragan, tyder pa att man inte
lingre prioriterar Centrum forst, och en
levande stadskidrna som langsiktigt tidigare
legat som NR 1.

Urklipp fran Rapporten:

4. Kombination med forman Siringen. Detta scenario
skulle innebara 2 500 kvm till Sorangen samtidigt
som stadskdrnan/ titorten tilldelas ca 1 000 kvm
expansionsyta. 1 princip skulle detta scenario kunna
innebdra 2 st. mindre stormarknader i Ndssji vilket
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Kommunen tackar SML for deras synpunkter pa
detaljplanens granskningsforsiag.

Betriffande synpunkten om att den handelsutredning
som tagits fram av Handelns utredningsinstitut
(HUI) skulle ntgira ett svagt planeringsunderlag si
delar inte kommunen den uppfattningen.

Kommunen dir medveten om att detaljplanen avviker

fran den fordjupade oversikisplanen for Nissji stad

(antagen 2016) och dirfor handléggs planen med s.k.
utokat forfarande.

Kommunen anser som tidigare namnt att det
handelsutredning som infor detaljplanearbetet togs

fram av Handelns utredningsinstitnt (HUI)

inneballer en fullgod analys av forutsattningarna for
detaljhandel i Nissji och ser dérfor utredningen som
ett viktigt planeringsunderlag. Kommunen ser mot
bakgrund av detta inget behov av att ompriva de
analyser som gors i denna utredning.

Owriga synpunkter noteras.
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optimistiskt sett innebar fordel for bade
titort/ stadskdrna samt Sirangen.

SML anser att det ar nédvandigt att nimnden
genomfor en mer ingaende riskanalys for att
forsta och dokumentera potentiella
konsekvenser for Nassjo centrum och dess
handel. Att forlita sig pa att skriva avtal vid
tomtforsiljning och reglera byggnadernas
innehall framstar som otillrickligt f6r
lingsiktig hallbarhet. Tyvirr verkar analysen
vara bristfillig en gang till. En mer grundlig
bedémning avseende moijliga scenarier och
konsekvenser behovs for att sikerstilla en
robust och hallbar utveckling. Det hjilper de
nistkommande 7-8 dren, men vi
fastighetsagare dr langsiktigare an sa. Man
maste se lingre.

Slutligen vill vi uppmana kommunen att
fullstindigt beakta och ta hansyn till alla
inblandade aktérers synpunkter.

Sambhiallsplaneringskontoret

Philip Ager6
Planarkitekt
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