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Samhallsplaneringskontoret
Philip Agero
philip.agero@nassjo.se
0380-518547

Samradsredogorelse

Detaljplan f6r del av Hultet 1:1 m.fl.
Niissjo stad och kommun

Arendehantering

Detaljplanen handliggs med sa kallat utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen. Detaljplanen
har varit pa samrad under tiden 14 juni — 30 september 2023. Samréadet har kungjorts 1 Smalands
Dagblad. Samridshandlingarna har funnits tillgdngliga pa samhillsplaneringskontoret i Nissjo, pa
medborgarkontoret i Nissjo och pa Nissjo kommuns hemsida. Ett samradsméte dgde rum den
21 augusti 2023. Nedan redovisas inkomna synpunkter under samradstiden. Under samradstiden
inkom sammanlagt 29 yttranden varav 27 med anmirkningar eller synpunkter och tva yttranden
utan anmarkningar eller synpunkter. Kommentarer till inkomna synpunkter och hur planen har
justerats och kompletterats redovisas 1 kursiv stil.

Arendets behandling i samhillsplaneringsnamnden 2023-12-13

I samband med beslut om granskning i samhallsplaneringsnimnden antogs ett tilliggsyrkande
angdende att aterinféra minsta byggnadsarea (i plankartan betecknat "el") pa 1500 kvm pa de
ytor som i plankartan har beteckningen "H2" - Detaljhandel utom handel med livsmedel. Motiv i
samridsredogirelsen avseende minsta byggnadsarea avviker dirfor fran detaljplanen.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttranden utan anmirkningar in kommit in fran:

1. Postnord
2. E.ON
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Yttrande med synpunkter
Sammanfattade synpunkter
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Planforfattarens kommentar

1. Linsstyrelsen i J6nk6pings lin

Forslag till detaljplan f6r del av Hultet 1:1
m.fl., Nissj6 kommun

Handlingar f6r rubricerad detaljplan, daterade
2023-06-07, har oversints till Lansstyrelsen
for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Planen handliggs
med utokat planforfarande. Arendet har
behandlats av Linsstyrelsens planberedning
den 28 juni 2023.

Linsstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(2010:900, PBL) ska Linsstyrelsen under
samradet sarskilt beakta
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL
samt ge rad om tillimpningen av andra
kapitlet och 6vrig tillimpning av
bestimmelserna i plan- och bygglagen, om det
behovs fran allman synpunkt.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
proévning enligt 11 kap. 10 § PBL

Hilsa och sikerhet, fororenade omraden

Vid ny detaljplan ska kommunen ta stillning
till markens lamplighet f6r andamalet oavsett
pagaende markanvindning eller befintlig
detaljplan. I nirheten av planomradet (ca 80
meter sdderut) finns bland annat ett utpekat
potentiellt fororenat omrade; EBH-objekt
Statoil Detaljist AB, id 153119 med primir
bransch drivmedelshantering. Pa
bensinstationer kan det potentiellt finnas
féroreningar som kan spridas inom det
aktuella avstandet.

Kommunen tackar Linsstyrelsen for deras
samradsyttrande.

Betriffande synpunkten angaende hilsa och sikerbhet,
fororenade omriden sa kommer kommunen att ta
[fram en mark- och miljiundersikning i syfte att
utreda den potentiella fororeningens avgrinsning samt
risk_for eventuell spridning i forhallande till den
utpekade markanvandningen inom planomridet.
Innan det att planen antas kommer kommunen att ta
stéllning till om foreslagen markanvindning omfattar
kraven for mindre kdnslig markanvindning och
bedima den aktuella marken upppyller riktvirden och
ddrefter utforma detaljplanen efter detta.

Planomradets avgrinsning korrigeras i den sidra
delen av planomridet di den foreslagna
markanvandningen inte skulle innebdra ndigon
fordndrad markanvindning gentenot
markanvandningen i befintlig detaljplan. Den
miisstankta markfororeningen, cirka 80 meter soder
om planomradetsgrinsen i samradsforslaget ligger nu
cirka 250 meter fran den nya planomridetsgransen.

Betriffande synpunkten om farligt gods sa kommer
Planbeskrivningen att kompletteras med en motivering
till valda dtgdrder samt en beskrivning kring hur
kommunen har kommit fram till dessa.

Markanvindningen Tillfallig vistelse (O) plockas bort
fran den nordydstra delen av planomridet da
kommunen inte lingre anser att detta dr en limplig
Placering for en sadan verksambet.

Betriffande samtliga de rid enligt 2 kap. PBL som
Léinsstyrelsen avger i sitt yttrande sa kommer
kommunen att komplettera planbeskrivning och
Plankarta i enlighet med dessa rad i det avsnitt dir
kommunen finner det lampligt i forhallande till
Planomradets avgransning och foreslagen

markanvandning.
Det ska framga av planhandlingarna att
féroreningsituationen for relevanta objekt dr
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utredda, och att kommunen bedémt och tagit
stallning till markens limplighet f6r foreslagen
anvandning. Innan planen antas behéver
kommunen ta stallning till om f6reslagen
markanvindning omfattar kraven f6r mindre
kanslig markanvindning och bedéma
huruvida marken uppfyller dessa riktvirden.

Farligt gods

Linsstyrelsen anser att vid planldggning
niarmre dn 150 meter fran farligt godsleder
behéver kommunen redovisa hur man
bedoémt och tagit stillning till markens
limplighet for foreslagna anvindningar med
hinsyn till riskerna kopplade till farligt gods.
Planen sakerstiller visserligen ett antal
atgiarder men det saknas en motivering till
valda atgirder, dvs en beskrivning av hur
kommunen kommit fram till att dessa
atgirder innebir att marken blir limplig f6r
byggnation, samt varfor dessa dtgirder
begrinsas till 50 meter fran vigkant.

I den nordvistra delen intill vig 40 medges
jamfort med gillande detaljplan dven tillfallig
vistelse - O. Tillfallig vistelse medger
anvindningar som exempelvis hotell,
vandrarhem och ligenhetshotell som har en
annan riskbild jimfért med kontor och
verksamheter. Vid bedémning av lamplighet
for bebyggelse intill farligt godsleder ska den
kinsligaste anvindning vara dimensionerande
for atgirder. Fér omradet som medger
tillfillig vistelse ar det Lansstyrelsens
uppfattning att utformning av skyddsatgarder
behover kompletteras for att
markanvindningen ska kunna bedémas som
limplig.

Det dr positivt att planen sikerstiller
byggnadsfria ytor nirmast vig 40 men det
behover ocksa framga hur omradet ska/far
anvindas 1 6vrigt — genom att exempelvis
fortydliga att omrade inom ett visst avstand
fran vigen ska utformas pa ett sitt som inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Exempelvis bor lekplatser, gemensamytor etc.
inte placeras inom detta omrade.
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Rad enligt 2 kap. PBL
Kulturmilj6é

Plan- och bygglagen anger att planlaggning
ska ske med hinsyn till bl.a. natur- och
kulturvirden. Hinsyn till kulturvirdena
innefattar 1 detta sammanhang kinnedom om;
-vilka kulturmiljerna ar

-hur de paverkas av den foreslagna dtgirden
-vad som kan goras for att undanrdja eller
minska eventuella konflikter med motstaende
allminna intressen och mellan allmidnna och
enskilda intressen. Viljer kommunen att
prioritera andra intressen pa kulturvirdenas
bekostnad bor skilen f6r detta redovisas.
Kommunen anger att ”virdet av att utveckla
omradet dr hogre dn virdet av att behalla den
aldre gardsmiljon”. I sammanhanget bor
forutsittningarna, dvs kulturmiljons virden,
beskrivas tydligare liksom hur ett maximalt
utnyttjande av planen paverkar dessa virden.

Inom planomradet finns Séringens gard med
bebyggelse frin sekelskiftet 1900. Férutom
mangardsbyggnaden ingér fore detta
ckonomibyggnader. Garden ir upptagen i
2007 ars kommunala kulturmiljéinventering,
da angiven som en klass 3 milj6. Interiéren
omvandlades 1995 till kontorslokaler. Trots
en del sentida dndringar har byggnaden i allt
vasentligt bibehallit sin yttre karaktir, till detta
riknas bland annat byggnadens volym,
panelfasaden, anpassad fonstersittning,
trapptorn mm. Ekonomibyggnaderna har
utvindigt bibehallen rédslammad
ligetimmerstomme och anpassade
fonstersittningar.

I kommunens tidigare kulturmiljéprogram ar
byggnaden klassad som lokalt kulturhistoriskt
intresse och det framgir att huset, trots
torindringar, fortfarande har en tidstypisk
karaktir och utgdr genom sin placering och
estetik ocksa en geografisk referenspunkt. Att
huset och gardsmiljon inte finns med i den
senaste inventeringen ir inte detsamma som
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att miljon ar kulturhistoriskt oviktig. Vid
patagliga forandringar, som 1 detta fall da
rivning och nyetablering pa platsen
mojliggors, bor en antikvarisk bedomning
goras av atgardens limplighet. Byggnadernas
tekniska skick bor vara vigledande vid
bedémning av om rivning och nyetablering ar
limpligt da det ocksa ér en fraga om
resurshushallning och att bevara och bygga
om befintliga byggnader ir ett sitt att hushalla
med resurser jimfoért med att riva och ge plats
tor nybyggnation. Manga faktorer spelar in i
valet kring om det dr limpligt att bevara eller
bygga nytt men i planprocessen dr det viktigt
att fragan belyses och att konsekvenserna
beskrivs utifran alla aspekter.

Kommunen skriver vidare att ’det finns inget
hinder for att behalla valda delar av
bebyggelsen och miljon samtidigt som
omradet utvecklas”, vilket dr positivt och
kanske ocksa tyder pa att det inte vore nagra
storre problem med att lata detta omfatta
samtliga byggnader.

Linsstyrelsen vill upplysa om att delar av
Soringens gird ligger inom prickmark i
foreslagen detaljplan. Att befintlig byggnad till
viss del ligger inom mark som inte far forses
med byggnad kan paverka mojligheterna att
exempelvis bygga om/renovera byggnaden di
delar av byggnaden ir planstridig.

Arkeologi

Efter férundersokningarna har en arkeologisk
undersokning genomforts och avrapporterats,
Linsstyrelsens diarienummer 431-8394-2019,
Jonk6pings lins museum Arkeologisk rapport
2019:31. Detta kan med fordel framga av
planhandlingarna. Linsstyrelsen har i 6vrigt
inga synpunkter.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta
hinsyn till effekterna av ett férandrat klimat.
Det ar viktigt att planomradets lamplighet
utreds utifran en analys av relevanta
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klimateffekters inverkan pa omradet, till
exempel om 6kad nederbord kan medfora
oversvimningsrisk eller om intensiva
virmeboljor kan innebidra problem med
viarmeoar. Virmeboljor forvintas bli
vanligare, intensivare och mer lingvariga i
framtiden men med fysisk planering kan man
minska den urbana virmedeffekten och
dirmed underlitta hanteringen av
virmeboljor.

Nyligen lanserades yttemperaturskarteringen
2017-2021 som visar ett medelvirde av
uppmitt yttemperatur under
sommarmanaderna 2017-2021
(geodatakatalogen). Av karteringen kan man
utldsa att planomradet ligger 1 ett omrade med
relativt hoga yttemperaturer vilket bor beaktas
1 planens utformning for att minska
minniskors och verksamheters exponering
for hoga temperaturer. Gronska och vatten
har en nedkylande effekt och i handels- och
industriomraden med stor del bebyggelse och
hardgjorda ytor bér méjligheterna ses over att
ersitta en del av de hdrdgjorda ytorna med
gronytor eller dammar.

Reglering av handel i detaljplan

Enligt Boverket krivs skil av betydande vikt
for att det ska vara tillatet att gora
begrinsningar av handel i detaljplan. Vidare
anger Boverket att en utredning som styrker
att det finns skil av betydande vikt tydligt ska
redovisa behovet och konsekvenserna av en
begrinsning.

Enligt planhandlingarna si ger
handelsutredningen frin 2022 inga entydiga
svar pa vilka konsekvenser det skulle fi om
fler typer av handel tillats etablera sig i
omradet — liksom att konsekvenserna for
handeln i Nissjo stad som helhet ér
svarbedémda.

Skilen av betydande vikt bor framga tydligare
av planhandlingarna.
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Anvindningar och planbestimmelser
Motiven till att planlidgga ett omrade for
triluftsliv och camping kan med férdel framga
av planhandlingarna da merparten av omradet
och dess narhet utgors av
verksamheter/industrier/handelsomrade.
Linsstyrelsen stiller sig tveksam till sista
stycket 1 utformningsbestimmelse b1 —

” Avakningsskydd skall finnas 1 anslutning till
slantfot till Riksvig 40” 1 och med att
slintfoten inte ligger inom sjilva
egenskapsomradet.

Undersokning om betydande
miljépiverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte
innebir betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen delar kommunens ésikt.

De som medverkat i beslutet
Beslut att avge detta yttrande har fattats av

enhetschef Hanna Ekner efter foredragning
av samhallsplanerare Elin Bornvall.

2. Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanliggningar
inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.
Skanova 6nskar 1 ett tidigt skede medverka i
planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella
omradet fOr att kunna samordna nya
ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar f6r att mojliggora exploatering
férutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt
1 dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kommunen tackar Skanova for deras synpunkter pa
detaljplanens samridsforslag. For att sikerstéilla
ledningarnas lokalisering inom planomradet och for
att tillse att ledningar inte bebhiver flyttas till foljd av
detaljplanens genomforande har kartor med befintliga
ledningar fran ledningskollen.se stamts av mot
detaljplaneforslagets plankarta och detaljplanen
korrigerats dérefler.
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Kabelanvisning bestills via

https://www.ledningskollen.se For
ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com

3. Lantmiteriet
Detaljplan f6r del av Hultet 1:1 med flera

Vid genomgang av planférslagets handlingar
(daterade 2023-06-07) har foljande

noterats:
Delar av planen som boér forbittras

REDOVISNING AV
MARKANVISNINGSAVTAL

Nir avsikten 4r att genomfora
markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap.
33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomférs med
stod av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13
§ PBL goras redan i samradsskedet.
Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har
avsett att exploatorens samtliga

ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva,
men dir det anda ska ga att bedéma

vad atagandena innebir. Lantmiteriet
bedoémer att handlingarna 1 dess nuvarande
skick inte ar tillrickligt tydliga och behéver
darfér kompletteras.

Redovisningen behéver enligt Lantmateriets
mening forbittras och vara mer

konkret kring:

* vilka omraden som avses for Gverlitelser
eller upplatelser (helst redovisade

pa kartor)

e dtaganden om att betala eller inte kriva
ersittningar

* tidplan fo6r utbygegnad av de anliggningar
som avtalet omfattar

* om exploatoren ska stilla en sakerhet for
ataganden enligt avtalet

Glom inte att aven redovisa konsekvenserna.
Lantmateriet har tagit fram ett
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Kommunen tackar Lantmiteriet for deras synpunkter
pd detaljplanens samradsforslag.

Gdillande redovisning av markanvisningsavtalet sa
kommer detta till detaljplanens granskningsskede att
kompletteras i enlighet med anvisningarna nedan.

Plankartan kommer till detaljplanens
granskningsskede att kompletteras med
genomforandetid.
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0380-51 80 00
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material med information om regelverket vid
”Redovisning av genomférandeavtal i
planbeskrivning” och néigra exempel pa hur
redovisning av innehall och

konsekvenser kan se ut 1 en planbeskrivning.
Anvind girna detta material som
inspiration. Ni hittar det via f6ljande link pa
lantmateriet.se:
https://www.lantmateriet.se/sv/om-
lantmateriet/Samverkan-medandra/
Kommunsamverkan/redovisning-av-
genomforandeavtal-i-planbesktivning/

PLANKARTAN

Planens genomférandetid framgir inte av
plankartan, vilket det bor gora pa grund

av foljande skal:

* Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange
vilken genomférandetid som

giller for detaljplanen. Om ingen
genomforandetid anges blir den, enligt 4 kap.
23

§ PBL 15 ar frin den dag dé beslutet att anta
planen far laga kraft.

¢ Vid framtagande av detaljplaner som foljer
Boverkets foreskrifter respektive

allmanna rad BES 2020:5 respektive 2020:6
behandlas genomfoérandetid inte som

en planbestimmelse. Det anges dock i
konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa
sidan 24. ”Genomforandetiden ar inte en
planbestimmelse men informationen om
vilken genomférandetid som giller behover
tydligt framga av detaljplanens

redovisning. Genomfdrandetiden kan darfor,
trots att det inte dr nagon

planbestimmelse, redovisas under en egen
rubrik i listan med planbestimmelser.”
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4. Medborgare

Heyj,

Om man googlar ordet ”centrumdéden” sa
ser man konsekvenserna av det som finns risk
for nu dven 1 Nissjo. Soringsomradet ar
jattebra och beh6vs, men snilla tink ritt. Gor
inte samma misstag som i stort sett alla andra.
Med andra ord: f6rsok styra sa att en lokal pa
1500kvm hyser en verksamhet - det har vi
inda inte plats fOr i stadskdrnan.

Om den i stillet kommer rymma t ex fem
butiker a4 300kvm sa gbr vi samma sak som sa
manga andra och riskerar dirmed att déda
stadskdrnan. Och sen star vi dir om 5-10 ar
och undrar vad som gick fel och hur det da
ska atgirdas. Jag tror att vi har lirt av
historien och kommer gora detta ritt. Men jag
vill 4nda uttrycka min staindpunkt och
paminna de som trots allt tror att det ar nat
positivt att slappa allt fritt, det gor vi sillan i
nagra sammanhang just fOr att det ofta far
negativa konsekvenser.

5. Medborgare

Hegj!

Jag stodjer det forslag pa ny detaljplan pa
Hultet 1:1 (Séringen) som nu ar ute pa
samrad.

Volymhandel och storre livsmedelsbutik
kommer att passa 1 omradet och kan locka
nya kundgrupper till Nissjo. Det ar viktigt
att skapa ett attraktivt omrade vid vigen sa
att forbipasserande och invinare i
grannkommunerna lockas till Nissj6. Det
kommer att skapa nya arbetstillfallen i
Nissjo. Om utrymme f6r detta inte skapas
pa Soringen sa ar risken att etableringarna
blir utanfér Nassjo kommun i stallet och de
arbetstillfallen som nu star pa spel skapas i
andra kommuner.

Det dr viktigt att agera nir marknaden finns.
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Kommunen tackar medborgare for synpunkter pa
detaljplanens samridsforslag.

Betriffande synpunkten om att styra si att en lokal
pad 1500 kvm hyser en verksambet, sa kan
detaljplanen inte reglera antalet verksambeter inom en
byggnad, endast byggnadens storlek, hijd och
utformning m.m. Kommunen avser dock att genom
avtalsmdssiga regleringar med framtida markdgare
tillse att kommande etableringar pa Sordngsomridet
far en lamplig lokalyta sett till vad kommunen anser
ar bt for savdl Sdrdngen som Stadskdrnan och
Almendsomridet.

Omga Synpunkter noteras.

Kommunen tackar medborgare for synpunkter pa
detaljplanens samridsforslag, sympunkterna noteras.
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6. Visterpartiet i Nissjo
Vinsterpartiets synpunkter pa
detaljplan for del av Hultet 1:1 med
flera

Vinsterpartiet har blivit inbjudna att limna
synpunkter pa rubricerad detaljplan i Nissjo
kommun. Synpunkterna ska vara
Sambhillsplaneringskontoret tillhanda senast
den 30 september 2023.

Detaljplanen syftar till att skapa planmissiga
forutsittningar for att utveckla det sa kallade
Soringsomradet strax ster om Nissjo stad.
Planen méjliggdr inom kvartersmark bland
annat handel, kontor, verksamhetet,
drivmedelsforsiljning, tillfallig vistelse,
idrottshall, friluftsliv och camping, tekniska
anldggningar samt for allmin plats omraden
for vig, gata och natur.

Vira synpunkter:

Vinsterpartiets bedomning ér att det ér ett
bra och gediget arbete som ar nedlagt pa
planforslaget som har en stor betydelse for
Niissjos utveckling. I grunden ér vi positiva
plantorslaget. I det foljande vill vi lyfta fram
nagra omraden dir Vinsterpartiet Onskar
vissa preciseringar eller har fragor omkring.

Sarangsrondellen

Niissjo niringsliv AB har gjort antaganden att
antalet besokare kan uppga till 1,8-2 miljoner
arligen nar omradet dr firdigetablerat. De
flesta av dem kommer att komma med bil. De
mitningar som Trafikverket utférde 2022
redovisar en arsdygnsmedeltrafik pa drygt
8500 fordon avseende riksvig 31/40/47. Niit,
den i FOP Nissjo titort, foreslagna
vagstrickningen Sodra vigen ansluts till
Soringsrondellen kommer trafikvolymen 6ka
ytterligare. Vinsterpartiet ar tveksamma till
planbeskrivningen bedémning att det inte ska
forekomma nagra trafikstorningar kopplade
till trafikméingder inom eller i anslutning till
det féreslagna planomradet.

NASSJO 2023-12-13
@ KOMMUN Diarienummer 2022-528

Kommunen tackar Vinsterpartiet for deras
synpunkter pa detaljplanens samradsforslag.

Gdillande Soringsrondellen och trafiksituationen inom
och i ansiutning sa har till granskningen har en
Trafikutredning tagits fram pa uppdrag av
Sambdllsplaneringskontoret.

Utredningen visar att detaljplanens genomforande pa
sikt kan medfora konsekvenser for trafikmdingden pa
riksvig 31/40/47 i ansiutning till Soringsrondellen.
Trafikverket klargor i sitt samradsyttrande att man
delar den bedommning som kommunen gjorde i
detaljplanens samridsskede, det vill siga att
genomforandet av detaljplanen inte kommer att
orsaka en okad trafikalstring av sadana proportioner
som riksvéigen inte kan hantera. Aven om
trafikutredningen redovisar dkade trafikfliden som en
konsekvens av detaljplanens genomforande sa star
kommunen fortsatt kvar i sin bedomning att
riksvdgen och Sordangsrondellen i sin nuvarande
utformning kan hantera detta. Framkomiigheten
bedims dérmed inte paverkas pa ett sadant sitt att
det riskerar att dsambka riksintresset skada.

I héindelse av att kommunen i framtiden ser skdl att
dandra sitt stillningstagande kan utredningen
anvéndas som ett planeringsunderlag for
atgardsplanering. De dtgdrder som foreslis i
trafifutredningen bedims vid eventuellt framtida
behov kunna hanteras i inom vagomradet i den
befintliga detaljplanen och fragan hanteras darfor inte
vidare inom ramen for denna detaljplan.

Betriffande synpunkten angaende tillganglighet, pagar
en dialog med LT angdende mdijligheten att trafikera
omradet med buss. Dialogen sker dock utom ramen
[for detaljplanen och fragan kommenteras dérmed inte
vidare i denna samrddsredogorelse.
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Tillginglighet

Vid kommunens information och dialog med
politiska partier den 29 augusti 2023
informerades om att en busshallplats skulle
anldgeas inom handelsomradet. Det dr bra
och det dr av storsta vikt att kommunen
driver pa sa att JL'T trafikerar omradet med
busslinje. Busslinjen skulle fa dn storre
betydelse om den dven gar till Lovhult.
Tunneln under riksvig 31/40 ger bra
tillgidnglighet f6r gang och cykeltrafikanter.

God bebyged miljo

Vi har alla sett hur den fysiska utformningen
av byggnader ser ut pa likdanande
handelsomraden. Det dr ofta stora
plathangarer i diverse kul6rer som ir allt
annat an vackert att se pa. Handelsomradet
kommer vara vil synligt fran riksvig
31/40/47 med en ganska omfattande trafik.
Vilken bild av Nissjo vill vi ge de
forbipasserande? I andra sammanhang har
Niissj6 marknadsfoérts som trastaden. Utmed
samma riksvig finns Tricentrum, det skulle
vara en styrka vymassigt om dessa omraden
kunde harmoniseras/gestaltas med varandra.,
Hir skulle detaljplanen kunna stilla tydliga
kriterier pa utférandet av byggnaderna pa
Soringsomradet.

Handelsomriadet kommer att ha natur och
gronomraden pa tre sidor. Inne i sjilva
omradet, kommer férutom byggnaderna, i
huvudsak vara asfalt. For att gora omradet
trivsammare kan en tradallé planeras in utmed
Odlingsgatan vilket ocksa minskar risken f6r
sa kallade virmeoar. Det vore ocksda mojligt

att i omradet skapa grona strak med trdd och
buskar.

Barnperspektivet

I planbeskrivningen under rubriken
barnperspektivet framgar att ’Omradet ar
varken 1 sin nuvarande eller féreslagna
karaktir en naturlig vistelseplats f6r barn.”
Med tanke pa det forvintade antalet besokare
kommer sannolikt ett stort antal barn bevisat
omridet. Affirsverksamheter som Dollarstore
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Betriffande synpunkten om god bebyggd miljo och
omiradets intryck och visuella omgivningspaverkan,
frén bland annat riksvig 31/40/47 si behiver
detaljplanen forballa sig efter en viss tjp av
fasadmaterial (mot riksvigen) som uppfyller de krav
som stalls pa bland annat brandsdkerbet och skydd
mot olyckor. Betrdffande forslaget om en tridallé lings
med Odlingsgatan och mer grinytor i omradet overlag
sd kan detaljplanen inte reglera enskilda trids
Pplacering inom planomridet. Tekniska
servicefdrvaltningen jobbar dock aktivt med att
tillsammans med markdgaren dka andelen grona
inslag i omrddet och efterstravar att genom avtal med
markdgaren reglera in mer gronska inom
planomridet. Omridet mellan Riksvig 31/40/47
och den ansiutande kvartersmarken i den vistra delen
av planomrddet planldiggs som natur, vilket ytterligare
dkar andelen gronstruktur inom planomridet.

Angdende barnperspektivet i detaljplanen samt
forslaget om att forligga en lekplats inom planomridet
sd dr bedomningen att den foreslagna lokaliseringen
inte dr lamplig i forhallande till ovrig
markanvandning inom omradet.
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och Godisgrottan kommer definitivt fa den
innebérden. Det vore darfoér lampligt att
redan i detaljplanen avsatta mark for en
lekplats.

2023-09-04
For Vinsterpartiet
Kim Strand

7. Medborgare

Tycker detaljplanen dr toppen med mataffir
ute pa Soriangen, det dr precis vad Nissjo
behover i1 den hir delen av staden pga
avsaknaden av matbutiker pa den sidan.
Det ir for langt till matbutikerna pa andra
sidan stan.

8. Centerpartiet i Nissjo

Centerpartiet dr positiv till den nya
detaljplanen. En utveckling av Séringen bor
ske samtidigt som man satsar pa stadskdrnan
enligt tidigare insatser (och forslagsvis dannu
mer). Det dr ocksa viktigt att det finns
handlingsplaner f6r Almenis och ICA-
omradet. Det finns en potentiell tillvixt inom
detaljhandeln och restaurangniringen som gor
det mojligt £6r en tillvixt i samtliga omrade.
Detaljplanen 6ppnar upp for konkurrens
vilket ska ses som ndgot positivt for
utvecklingen av var stad, sirskilt som
handelsutredningen HUI visar pa att utflodet
av handel i Nissjo dr omfattande. Det dr
viktigt att ha en aktiv och god dialog med
handlarna/niringslivet likt idag.

Sid 9, Markens anordnande och vegetation
Minst 10% av fastigheten ska vara fri fran
hardgjorda ytor och bebyggelse -
Centerpartiet anser att denna %o-sats om
mojligt kunde héjas samt att man bor ha
hardare kontroll/uppfoljning om si inte sker.
Trad och buskar ska vara ett naturligt inslag.
Exempel Biltema som varit etablerat i nagra
ar och hir finns inte mycket till gronska. ...
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens samridsforslag, sympunfkten noteras.

Kommunen tacka Centerpartiet i Ndissjo for deras
Synpunkter pa detaljplanens samradsforsiag.

Betriffande satsningar i stadskdrnan och i andra
omraden i Ndssji stad sa pagar sadana satsningar
kontinnerligt. Dessa kommenteras dock inte vidare i
denna samridsredogorelse, eftersom dessa fragor inte
har nagon direkt koppling till planomridet eller
detaljplanens innehall.

Angdende synmpunkten om markens anordnande och
vegetation, sa anses 10 % vara en rimlig andel
gallande hur stor andel av fastighetens totala yta som
ska vara fri fran hardgjorda ytor. Tekniska
serviceforvaltningen arbetar samfallt med respektive
fastighetsdgare for att fa in mer grinstruktur pa
respektive fastighet och effer strdavar att genom avtal
med fastighetsigaren fd in mer gronska inom
respektive fastighet. Detta blir ett mer andamalsenligt
sdtt att arbeta med grinstruktur inom planomradet
eftersom det inte finns ndgon garanti for att den icke
hardgjorda ytan blir gron.

Angdende rubriken konsekvenser — Handel sa dar
inneballet hamtat fran de slutsatser som dras i
handelsutredningen och kommer dérfor inte att
andras.
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Sid 24, Rubrik Konsekvenser, Handel

Sista meningen ar nagot negativt skrivet —
(Handelsutredningen menar att utflodet av
handel kan stoppas och att Nassj6 har ’rad”
med t ex livsmedel i S6ringen)

Owrig synpunkt. Idag finns endast en utfart frin
omradet. Hur paverkas flodet (koer) nir

verksambeten vaxer?

9. Nissjo Bokhandel
Hej!

Som handlare i stadskdrnan 6nskar vi limna
féljande synpunkter pa detaljplanen 6ver
Hultet 1:1 efter

vart deltagande pa samradsmotet 1 Pigalle 21
augusti 2023.

Forst vill vi sdga att vi dr positiva att Néssjo
utvecklas och mycket av det som sker i
Soringsomradet. Utvecklingen

ar viktigt for Nissjo kommun och vi forstar
att det 1 dagens samhalle krivs denna typ av
handelsplatser f6r att behalla

kopkraft i Nassjo samt locka forbiresande
kunder att stanna 1 Nissjo.

Samtidigt virnar vi om stadskdrnan och
framtiden for handeln i Nissj6 centrum. Att
behalla folk och rérelse i stadskidrnan ar
viktigt for medborgarnas trivsel och
trygghet i centrala Nissjo. For detta kravs det
att det finns handel, restauranger och andra
verksamheter dven i framtiden.

Viir darfor oroliga att detaljplanen kommer
mojliggora att mindre verksamheter som bor
finnas i stadskdrnan kommer att kunna
etablera sig i eller flytta till S6ringen.

Dirfor ifragasitter vi beteckningen H2 i
detaljplanen som gor det mojligt att bygga
1500 kvm och sedan dela upp lokalen i flera
mindre butiker. Vi anser att det endast ska
tillitas skrymmande handel H3, och att kravet
pa 1500 kvm ska gilla varje verksamhet, och
inte bara en byggnad.
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Betriffande paverkan pa trafikflidet till och fran
omiradet och den trafikutredning som tagits fram, se
kommunens svar pa yttrande 6.

synpunfkter pa detaljplanen.

Betriffande markanvindningsbestimmelsen "H2” —
Detaljhandel utom handel med livsmedel begransas
denna anvindningsbestammelse inom den véstra delen
av planomrdadet. Mot bakgrund av resultatet av den
handelsutredning som tagits fram 2022 av handelns
utredningsinstitut (HUI) dr kommunens bedonning
detaljhandel utom handel med livsmedel fortsatt ska
finnas inom omridet da den dven gor
markanvandningen inom planomridet med flexibel

gentemot befintlig detaljplan.

Kommunens viljeinrikining avseende handel inom
Sdrdngsomradet dr att tillkommande handelsutbud
ska komplettera det redan befintliga handelsutbudet i
stadskdrnan och i Almendsomradet. For att
sdkerstilla en dndamalsenlig markanvindning i
entighet med hur INdssji kommun anser att
Sdrdngsomradet ska utvecklas avser kommunen att
tréjffa dverenskommelser genom avtal med
fastighetsdgare. Avtal bor uppriittas for de fastigheter
inom planomradet dir markanvéindningen H2 —
Detaljhandel utom handel med livsmedel ingar. Avtal
upprittas av INdssjo kommun genom markdgaren
tekniska serviceforvaltningen med s.k. tomtrittsavtal
eller annat vitesbelagt avtal i samma syfte. Avtalet
[foreslds reglera att forsvira for mindre butiker for
detaljhandel att etableras och att ka andelen gronytor
och stamtrad i omradet.

Viidare dir kommunens avsikt att skapa
forutsdttningar for etablering av ytmadssigt stirre
butiker for detaljhandel, avsikten dr ¢f att etablera
Ytmdissigt mindre butiker da detta skulle vara
ogynnsamt for stadens centrumhandel.
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10. Trafikverket

Trafikverkets yttrande i samrad gillande
detaljplan f6r del av Hultet 1:1 m.fl.,
Nissjo

kommun

Samrad

Trafikverket har tagit del av
samradshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ir att mojliggora bland
annat handel, kontot,

verksamheter, drivmedelsforsiljning, tillfallig
vistelse, idrottshall, friluftsliv

och camping, tekniska anliggningar pa
kvartersmark samt f6r allmin plats

omraden for vig, gata och natur.

Trafikverkets synpunkter

Vigar

Statlig vig som berors av planforslaget ar vag
Rv 40 som dr av riksintresse for
kommunikationer.

Rv 40 anges som Vig 1 plankartan och -
beskrivningen och omfattar ett storre
omrade dn det som utgdr Rv 40 och dess
vigomrade. I gillande plan

fortydligades att det avsatta omradet omfattar

viagomradet och 1 varierande

omfattning ytterligare mark for att erhalla ett
rimligt avstaind mellan

kvartersmarken och riksviagen. Detta
fortydligande saknas i det nya forslaget

till detaljplan.
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Eftersom Nssji kommun dr markdgare for alla
tillkommande delar dar detaljhandel kommer att vara
mdjligt, har kommunen radighet under manga dar
betrdffande omradets framtida inrikining avseende
exenmpelvis storlek pa de respektive verksambeternas
lokaler och dess utbud via avtalsmissig reglering.

Betrdffande synpunkten om vilken storlek som dr
lamplig for butikerna sa regleras detta inte av
detaljplanen, utan genom avtal med exploatiren.

Kommunen tackar Trafikverket for deras yttrande pa
detaljplanens samradsforslag.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med ett
fortydligande angdende vigomradet for riksvig 40 i
Sforballande till bland annat bestimmelsen om
avakningsskydd.

Plankartan revideras vidare avseende vagomradet, sa
att vagomradet aygransas till att sluta 1 meter utanfor
befintligt stangsel. Plankartan och planbeskrivningen
kommer dven att uppdateras sa att utformning av
dike och avikningsskydd framgar och beskrivs pa ett
korrekt sitt.

Angdende synpuntkten om buller sa kommer planen
att utformas pa ett sadant sitt att riksdagens
Jaststillda riktlinjer for buller inte dverskrids.

Kommunen delar Trafikverkets standpunkt avseende
trafikalstring pa befintliga viga kopplat till
detaljplanens genomforande. For vidare resonemang se
svar till yttrande 6.
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En sarskild bestimmelse (avakningsskydd) ar
inférd inom omradet planlagt

som VAG, i vistra delen av planomradet. For
att skapa ytterligare tydlighet sa

anser Trafikverket att omridet VAG kan
begrinsas sa att det slutar 1 meter

utanfor befintligt stingsel. I anslutning till
VAG kan det istillet exempelvis

liggas in en remsa med allmin platsmark
NATUR som omfattar dike och
avakningsskydd. Utformning av allmin
platsmark NATUR bor framga av

savil plankarta som planbeskrivning. I det
fallet ska ocksa utfartstérbudet

mot VAG tas bort.

Arbeten med att férdjupa diket i vastra delen
av planomradet pagar och i

samband med det har méten hallits mellan
kommunen och Trafikverket.

Enligt uppgift fran kommunen behover
viltstingslet pa del av strickan flyttas

upp, men inte flyttas i sidled. Diket kommer
fortsatt att ligga utanfor

viagomradet, men avakningsskyddet kommer
da att ligga delvis inom

viagomradet for Rv 40. For att utféra arbeten
inom vigomradet behéver

tillstand for detta s6kas hos Trafikverket
(trafikmilj6). Instruktioner for hur

detta gors har limnats till kommunen.
Plankarta och -beskrivning behéver
uppdateras sd att utformning av dike och
avakningsskydd framgar och ar ritt
beskriven.

I planbeskrivningen gérs bedomningen att
genomforandet av detaljplanen

inte kommer orsaka 6kad trafikalstring pa ett
sitt som nuvarande vig- och

gatunit inte kan hantera. Trafikverket ser inga
skal till att gbra en annan

bedémning.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin
helhet planeras och utformas sa

att riksdagens faststallda riktlinjer for
trafikbuller inte 6verstigs. De
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nodvandiga dtgarder som kan krivas
(bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren.

11. Liberalerna i Nissjo Kommunen tackar 1iberalerna i Ndissjo for deras

Yttrande pa detaljplanens samridsforslag.

Liberalerna finner att det finns all anledning

att nogsamt overviga och reglera - via Synpunkterna noteras.

detaljplaner - vilken typ av verksamhet vi

vill ha inom olika omréiden, i syfte att Faor kommens stillningstaganden angdende handel, se
utveckla staden och dess olika omraden i svar till yttrande 9.

den riktning som finnes bast ur det stora
perspektivet.

Att helt slippa marknadskrafterna fritt
kommer sannolikt att, i f6rlingningen,
skapa en ogynnsam utveckling och vi
valkomnar darfor att politiken och
stadsutvecklingsstrategerna gor sitt basta
for att forma vara olika omraden med hela
stadens bista for 6gonen.

Med detta sagt finner vi det hogst rimligt
att det, utanfor stadskiarnan, finns vissa
begrinsningar for detaljhandel med icke-
skrymmande varor, dir behov av
utrymmeskrivande lokaler inte féreligger.
Viinser vidare virdet av att inte stinga ute
detaljhandel som kraver ytor stadskirnan
svarligen kan erbjuda och forstar dirmed
intentionen med forslaget att enbart tillata
den typen av verksamhet i lokaler med
storre fotavtryck.

Vi ser for all del att kommunen, genom Tekniska
Serviceforvaltningen och/ eller NAV, sjilvt hade
kunnat dga och forvalta fastigheterna for uthyrning,
[for att ytterligare behalla kontrollen dver stadens
utveckling, men forstar samtidigt att det ligger i
utkanten av kommunens uppdrag och att det darmed
ar en mindre onskvdrd losning.

Att tillata en storre livsmedelsbutik i
Soringsomradet star enligt L inte heller 1
konflikt med utvecklingen av stadskirnan.
Ur vart perspektiv ligger dagens
livsmedelsbutiker, méjligen undantaget
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COQP, redan pa ett sadant avstand fran
den innersta stadskédrnan att det 1 sig sjilv
svarligen genererar ndgon handelstrafik till
de kringliggande niringarna.

Vi ir vidare mina om att kommunen
inte gar miste om de mojligheter
genomfartstrafiken och inter-
citypendlingen (ex. Jonkoping-Nissjo/
Niissj6-Eksjo) ger, da detta kan
forbattra kommunens handelsnetto och
bidra till savil arbetstillfallen som utdkat
handels- och serviceutbud f6r de egna
invinarna.

Sa som Liberalerna uppfattar férslaget till
detaljplan som foreligger, har tjainstemannen
noga vigt férdelar och nackdelar samt
mojligheter och hot och kommit fram till en
rimlig medelvig. Det gar inte att helt
negligera risken for oférdelaktig paverkan pa
stadskidrnan, sirskilt inte med tillkommande
restaurang- och hotellverksamhet inom
omridets omedelbara nirhet, men
Liberalernas stindpunkt ar ocksa, vilket ar
en stor bidragande orsak till var hallning i
fragan, att en stadskdrna maste kunna leva
pa sina egna meriter. Det ar Kommunens,
niringslivets, hyresvirdarnas, medborgarnas
och politikens gemensamma ansvar att
skapa en trivsam stadskdrna med ett innehall
som skapar trafikstrémmar och en trivsam
samt livlig atmosfar. Hir finns all anledning
for samtliga ovanstiaende aktorers ytterligare
anstringningar.

Kvar star da hansyn till Almenis. Vi
inser att Séringens handelsomride kan
komma att konkurrera med Almenais,
vilket ma vara bekymmersamt. P4 sikt
bor dock detta omrade gynnas av
framvixten av Viastra Staden och givet
att Almendsomradet redan ar sa pass
etablerat bor det kunna bibehalla sin
attraktivitet. Mangden hyresvirdar i
dessutom begrinsad och dirmed finns
potential att, pa ett mer samlat satt an 1
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stadskirnan, arbeta med omradets
attraktivitet.

12. Moderaterna i Nissj6 kommun

Fler 16sningar pa hur man skall tillvarata
nederbord borde utredas. Da nya stora ytor
hardgdérs finns risk f6r 6versvimning via
Lévhultsbicken ner till Gisshultasjon. fler
gronomraden, byggande av parkeringar med
genomslapplig materiel.

Vi moderater anser inte att det ska bli
detaljhandel 1 Hultet 1:1. Den handeln ska
finnas i centrum. H1, detaljhandel med
livsmedel, ska vara kvar, medan H2,
detaljhandel utom med livsmedel, ska tas
bort.

Vi ifragasitter ocksa att beslutet om att
drivmedelsforsiljning far bedrivas, men att
det 4r mer en annan handel dir idag.

Tankar i planen hur en eventuell utvidgning
av omradet kan ske, sa man inte bygger sa att
det maste till stora ombyggnader vid en
eventuell utvidgning.

Beteckningen Z, verksamheter, maste
redovisas pa ett mer ingaende satt. Det maste
klargoras pa ett battre satt vad det skall finnas
for verksamheter i omradet. Det finns
fortfarande fullmiktigebeslut och en
handelsplatsutredning som giller.
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Kommunen tackar Moderaterna i Nssji konmun
[for deras synpunkter pa detaljplanens samrdadsforslag.

Betriffande synpunkten om att fler losningar for att
tillvarata nederbird borde utredas sa ar kommunens
bedimning att befintliga atgérder for
dagvattenhantering (dammar/ diken) samt
detaljplanens egenskapsbestammelse om begrisning av
andelen hardgjord yta inom respektive fastighet dr
tillrdckligt for att kunna ombénderta dagvatten.

Betriffande markanvindningsbestimmelsen "H2” —
Detaljhandel utom handel med livsmedel begrinsas
denna anvindningsbestammelse inom den véstra delen
av planomrddet. Mot bakgrund av resultatet av den
handelsutredning som tagits fram 2022 av handelns
utredningsinstitut (HUI) dr kommunens bedonning
detaljhandel utom handel med livsmedel fortsatt ska
finnas inom omridet da den dven gor
markanvandningen inom planomridet med flexibel
gentemot befintlig detaljplan.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.

Angdende redovisning av plankartans
anvéndningsbestammelser i planbeskrivningen sa sker
dessa enligt Boverkets ferav, dven motiv och lagstid till
respektive anvindnings- och egenskapsbestammelse
anges i planbeskrivningen.
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13. Medborgare

Detaljplanen riskerar att utarma Nissjo
centrum pa servicebutiker sisom
apotek, klidesbutiker,
livsmedelsbutiker, restauranger m m.
Att luta sig mot en "Nuldges- och
konsekvensanalys for detaljhandel
Nissj6" som beskriver dren till och med
2019 anser jag inte vara relevant.

Mote med affarinnehavare i centrum
har ju i nirtid genomforts med ett
tydligt budskap med vad denna
detaljplan kan fa f6r konsekvenser for

Nissjo centrum.

I detaljplanen anges:

Minsta byggnadsarea dr 1500 m2.

Motiv: Minsta byggnadsarea begrinsas till

1500 m2 1 syfte att mojliggora
andamalsenligt etablerande av
butikslokal. Lagstod: PBL 4 kap. 11§.

Detta medger att inom denna byggnad ar

det fritt att etablera Galleria, kladbutik,
apotek, restaurang, systembolag, m fl
butiker utan att detta juridiskt gar att

stoppa, nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Nir kommunen valjer att bygga for oss

dldre 1 centrum och runt Parkgarden sa ser

jag konsekvenser av utarmningen av

Nissjo centrum om detaljplanen vinner

laga kraft.

Att dldres fysiskiska och psykisk hilsa
hinger ihop med omgivningen och dess

mojligheter dr numera allmint accepterat.
Konsekvensanalyser finns gjorda i detta.

Hilsan beror ocksa pa faktorer, som

livstillfredstillelse och valbefinnande och

skall vara ett resultat av samspel mellan
individ och kommun.

Risken jag ser ir att Nassjo centrum
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens samridsforslag.

Gdillande synpunkten minsta byggnadsarea, se svar

#ill yttrande 9.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.

Om('ga Synpunkter noteras.
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Postadress Besoksadress

57180 Néssjo  Kyrkogatan 4

Bankgiro
5886-9868

Org. nr. E-postadress

212 000-0548 samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Sida 21 av 44

NASSJO 2023-12-13
@ KOMMUN Diarienummer 2022-528

kan f6r oss dldre och 6vriga boende i
centrum toms pd vissa verksamheter
till forman for Sérangsomradet.

Jag hoppas politiker 1 nimnd och
fullmiktige inser vad denna detaljplan kan
ge for konsekvenser f6r de som bor i
Nissjo centrum och i framtiden kommer
att bo 1 centrum dir bostiderna finns.

14. Kristdemokraterna

Kristdemokraterna ir positiva till ny
detaljplan, Nissjo behover folja med 1
framtidens handel. Vi behover forsta att
Soringen inte bara handlar om Nissj6é utan
om Hoglandet, och 1 och med det som
hinder pa Séringen sa tror vi pa ett nav
dar Nissjo blir Hoglandets mittpunkt,
vilket dven kommer gynna city.

Det viktigaste for att behalla ett levande
city ar enligt oss att intentionerna i
stadskarnevisionen fullfoljs. Dir tror vi pa
stimulerad etableringen av nischbutiker,
restauranger och caféer. Utbudet blir
dirmed nagot annorlunda gentemot idag,
men stadsmiljon blir minst lika levande och
betydligt mer attraktiv. I S6ringen skapar vi
inte bara handel for oss kommuninvinare,
utan dven for kringliggande kommuner, i
etableringsbranschen talar vi om ett
upptagningsomrade f6r Nissjo pa ca 90
000 invanare. Detta skapar kopkraft och vi
ska absolut inte glomma de arbetstillfallen
som skapas. Nissj6 kommer dessutom 6ka
sitt handelsindex dér vi samlar kopen 1
Niissjo och inte tappar det till andra
kommuner.

Vi tror ocksa, och vill pavisa, att
behovet av laddplatser kommer 6ka
markant. Hir ligger Sorangen strategiskt,
folk som tankar el behover nagot att gora

Kommunen tackar Kristdemokraterna for deras
synpunfkter pa detaljplanens samradsforsiag.

Betriffande synpunkten om laddplatser sa maijliggor
den utpekade markanvindningen inom detaljplanen
detta i en omfattning som kommunen bedomer vara
tillrdcklig i forballande till befintligt ntbud av
laddplatser i Ndissjo.

Angdende inskemalet om att justera mangden
gronytor inom detaljplanen sa regleras detta
huvudsakligen genom en egenskapsbestimmelse som
begréiinsar andelen hardgjord yta inom respektive
fastighet, denna andel bedomer kommunen vara
tillrdcklig i forballande till dagvattenhantering med
mera. Detaljplanen kan inte reglera hur stor andel
tréd, buskar och annan vegetation som planteras inom
kvartersmarken. Tekniska Serviceforvaltningen
arbetar dock aktivt med denna fraga vid
markanvisningsavtal och dérigenom ser kommunen
att fragan hanteras pa mest limpliga satt.

Detaljplanen bedims i sin nuvarande utformning inte
pd ndgot vis forsvara tillgangligheten till L ivhults-
omradet. Detaljplanen bedims snarare bidra till art
starka sambandet mellan Livhult och Sdringen samt
resten av INdssjo. Detaljplanen ldmnas déirfor utan
atgdrd avseende denna synpunfkt.

Betriffande synpunkten angaende trafikfloden se svar
#l] yttrande 6.

Postadress

571 80 Nassjo

Besoksadress Telefon (v)

0380-51 80 00

Bankgiro
Kyrkogatan 4

5886-9868

Org. nr.
212 000-0548

E-postadress

samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Sida 22 av 44

NASSJO 2023-12-13
@ KOMMUN Diarienummer 2022-528

under tiden, exempelvis handla och/eller
kanske ata.

Vir 6nskan ir ocksa att mingden
Ygrénytor” justeras, da vi finner
nuvarande milj6 ( det som hittills anlagts )
ir en aning “gritt och kantigt”, dir ser vi
girna en storre andel trdd, buskage,

gronytor och eller vegetation.

I den férdjupade Gversiktsplanen diskuteras
mojligheterna att na Lovhultsstraket fran
centrum till fots eller med cykel.

Det idr av vikt att den nya
handelsplatsen inte férhindrar access -
bland annat genom att Muggeboleden gar
norr om det nya omradet (jfr: karta ). Men
det dr angeldget att den sydligare belidgna
cykel- och gangvigen till Lévhult halls
oppen, attraktiv och kanske vil sa tydligt
skyltad gentemot hur det ser ut i dagsliget.
Sambandet centrum - Lévhult kan antas bli
starkare i takt med att stadens visioner om
storre fokus pa cykel (kontra bil) infrias
och da fir inte handelsplatsen vid
Séringen utgodra ett hinder.

Vi ser inte heller att en utokad handelsplats
vid Séringen skulle innebira stérningar f6r
befintlig bebyggelse. Sidana farhdgor vicktes
ju inom Rdgangen inf6ér byggandet av Max
Burgerrestaurang, men nu upplever vi att
farhiagorna om trafikstorningar etc. kommit
pa skam. Dels ligger den nu planerade
handelsplatsen ytterligare en bit bort och
borde bara marginellt paverka Ragiangen eller
andra bostadsomraden vad giller trafik och
buller. Miljopaverkan generellt (frimst via
biltrafik) borde for 6vrigt bli mindre vid en
utvidgning kring de yttre vigarna jamfort
med motsvarande satsning i de centrala
delarna.

En annan fundering i planen handlar
om trafik in och ut ur planomradet som
idag enbart sker via Soringsrondellen.
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Detaljhandel eller annan verksamhet som
genererar storre mangder trafik torde
innebira att ytterligare anslutningar pa sikt
borde finnas, exempelvis skulle man
kunna titta pa en utfart mot
Jonkopingshallet.

15.Medborgare

Nissj6 2023.09.27

Mina synpunkter och rad ar :

Vi ska inte ska tillata detaljhandel. Mycket
viktigt.

Vi ska inte tillita detaljhandel med livsmedel.
Mycket viktigt.

Vi kan tillata handel for :

Bilhandel

Riktigt skrymmande varuhandel som inte
passar i centrum. Drivmedel bensin, diesel,
biogas och laddplatser.

Fordonstvitt Bygghandel Hotell och motell
Restauranger for forbipasserande m.m
Kontor / kontorshotell

Sten och mursten till tridgardar. Precis som
Flisby AB erbjuder idag.

Om det visar sig att nigon av dom stora
matvarujittarna exempelvis Citygross vill
bygga, sa tycker jag att det ska vi tillita for
dom kriver riktigt stora butiksytor och riktigt
rikligt med parkeringsplatser.

Dom passar perfekt i Soringsomradet.

Vi maste fortsitta och varje ar (om det inte
kommer ett krisir med ekonomin ) for att
utveckla och snygga till centrum eller "
vardagsrummet " som man ibland kallar det.
Virt centrum ar ju idag mycket trevligare dn
for 10 - 15 ar sedan. Almenis omradet blev ju
lyckat ocksa och vi har gingavstand fran

Sida 23 av 44
2023-12-13
Diarienummer 2022-528

Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens samridsforslag.

Betriffande markanvindningsbestimmelsen "H2” —
Detaljhandel utom handel med livsmedel begransas
denna anvindningsbestammelse inom den véstra delen
av planomrddet. Mot bakgrund av resultatet av den
handelsutredning som tagits fram 2022 av handelns
utredningsinstitut (HUI) dr kommunens bedonning
detaljhandel ntom handel med livsmedel fortsatt ska
finnas inom omridet da den dven gor
markanvandningen inom planomrddet med flexibel

gentemot befintlig detaljplan.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.

Omga Synpunkter noteras.
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0380-51 80 00
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Hegethorns foto till exempelvis Willys och
Rusta viket ér bra.

Hir ska det vara roligt och trevligt att vistas
och handla bland vira duktiga k6pmin som
driver detaljhandel och har fackkunskap.

Dessa duktiga handlare har inte rid att flytta
in aven om dom skulle vilja till nybyggda hus.
Bara nya butiksinredningar kan kosta runt 1
miljon kronor. Konkurser ar inget som
gynnar en handelsplats. Hyreskostnad dr en av
dom storsta utgifter som en butik har.

Jag sag hirom veckan att i ar har bussbolag
Julresor till varan granne Eksj6 férutom till
dom vanliga Stockholm, Géteborg,

Taxinge slott, Kalmar, Helsingborg m.m m.m
Man blir férst avundsjuk, men man maste
gratulera Eksj6 stad att man nu har fatt sidan
attraktionskraft att bussbolag kor julresor dit.
Hir har man skapat ett litet trevligt och
mysigt centrum far vi erkidnna.

Niissjo kan ocksa om vi bara hjilps it och
beslutar ratt saker tack!

16. Medborgare

Ligg ny dagligvaru- och livsmedelshandel
i Vistra Staden och avveckla dessa planer
for Hultet /S6rangen

Avsikten med planforslaget ar att kraftigt
Oppna upp moijligheterna till dagligvaruhandel
— inklusive livsmedel — inom Hultet 1:1, det s
k Soringsomradet. Undertecknad avstyrker
entydigt detta forslag.

Planen strider helt mot tidigare genuint
bearbetade inriktningsbeslut vad giller
savil omriadet som kommunens strategi
(I4s t ex 2016 ars KF-beslut om Férdjupad
Oversiktsplan for Nissjé Stad, delavsnitt
om Niringsliv och handel) for
handelsutvecklingen i var stad.
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens samridsforslag.

Betriffande detaljplanens forenlighet med den
fordjupade dversiktsplanen for Ndssjo stad fran
2016, sa dr komnunen medpeten om att detaljplanen
inte dr forenlig med den fordjupade oversikisplanen,
det dir den huvudsakliga anledningen till att
detaljplanen handliggs med sa kallat utikat

Sforfarande.

Synpunkten angdende detaljplanens hantering noteras.

For Vistra staden finns redan ett antaget
Planprogram och kommunen hall i skrivande stund
pd med att ta fram en detaljplan for den forsta
etappen av V'dstra staden. Den markanvéndning som
Jforeslds i detta yttranden bedims inte som limplig i
Sforballande till planprogrammets intentioner.
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Det idr djupt olyckligt att indra pa dessa For konmens stillningstaganden angdende handel, se
strategiska overgripande inriktningsbeslut svar #// yttrande 9.

genom en forcerad hantering av en

detaljplan. Beslutsgiangen kring Owriga synpunkter noteras.

detaljplanen priglas av snabba kast och

stundens ingivelser, vilket annars ett

detaljplaneférfarande ér till f6r att

forhindra.

Kommunledningen ér frustrerad 6ver det
handelsunderskott som finns i kommunen.
Men det gir inte genom ett lappkast i
planbeslut tro att man kan dndra denna
situation och samtidigt kéra over tidigare, val
térankrade, strategiska beslut. Tappen av t ex
Ahléns och Netto gar inte att 16sa med en
kvickfix. I nuvarande konjunkturlige kommer
heller ingen seri6s handelskedja att fatta
beslut och binda upp sig for investeringar och
andra kostnader pa hundra miljoners-nivin i
ett nytt projekt i ndgon kommun. Aven i
storstaderna och andra externa handelsligen
signalerar man nu att man behdver mindre
affirsytor, inte mer. Verkligheten,
omvirldsfaktorerna, inflationen, héjda hyror
och ranteutvecklingen 4r handfasta faktorer
som nu tyvirr kommer i fatt.

Det finns alltsd tid — minst 1-2 ar — att géra
ett omtag och bottna saval

detaljhandelsfragan f6r Séringen som att géra

en 6versyn och uppdatering av de strategiska
besluten kring handeln i var kommun och

centralort.

Soringsomradet behovs forstas ocksa i detta
perspektiv, men for skrymmande
sillanvaruhandel dven framover!

En genuin majoritet (ndrmare 50 styck) av
den lokala handelns foretridare har framfort
mycket starka betinkligheter pa de under
varen framhastade och dndrade planidéerna
tor Sérangsomradet, inklusive denna aktuella
plan. Man klarg6r att om mer handel flyttas
till omradet kommer cityhandeln att redan pa
kort sikt att drabbas. De skdra ekonomiska
villkoren man redan nu befinner sig i kommer
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med storsta sannolikhet att stjilpa flera
foretags mojligheter att 6verleva i city.

Man ir 6ver lag bekymrad 6ver sinande
floden av personer i centrum, som har ska
handla, triffas, ga pa café och restaurang och
gora servicedrenden. Pa samma sitt uttrycker
nu flera fastighetsagare en tydlig oro for att
fler ”grapapper” eller tomma butiksfonster
kommer att bli f6ljden av att etablera
dagligvaruhandel utanfér centrum. Andra
fragar sig om den s k ”’kanibaleffekt” som en
stor nyetablering i S6ringen otvetydigt
kommer att leda till kommer att géra det
omoijligt att 6ver huvud képa sin mjolk mm 1
centrum framover. Det vore forstis
forodande for alla dldre som redan bor har
och i dn hogre grad kommer att flytta till de
nya bostadsprojekt som planeras!

Men, in finns tid for retritt av aktuell plan
och eftertanke! Detta planférslag maste darfor
liggas pa is.

Mitt forslag ar att omarbeta idéerna och
planerna for hela Vistra staden, med sina
o6ver 50.000 kvin stora omrade, fOr att
hirigenom skapa méjligheter for att 6ppna
omradet dven for utokad dagligvaruhandel
och samtidigt lyssna pa den sakkunniga
handeln och fastighetsigarnas synpunkter f6r
att knyta ihop mer av verksamhet och

minskliga fléde i centrum.

Dessutom kommer etablering av en storre
Citygross och/eller Coop kunna knyta ihop
City med Almenidsomridet. Omréadet skulle
dirmed bli ett sambandsomrade som kommer
att stirka — inte stjdlpa — den redan befintliga
handeln i var stad och kommun. De 6vriga
visionerna for Vistra staden skulle hartill
kunna forverkligas!

Resecentrum skulle dven komma att dra nytta
av och sjilv, genom en utvecklad regional-
och intercitytagtrafik, kunna bidra mer aktivt
till en f6rstarkt handel och annan

niringsverksamhet i niromradet.
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Det kan bli riktigt bral

Tank om! Ta tid till en fé6rdjupad analys
och diskussion! GoOr om och lat Vistra
staden stirka Centrumhandeln!

Niissj6 2023-09-28

17. NAV VA Kommunen tackar NAV" 1A for deras sympunkter
NAYV Vatten och Avlopp limnar foljande pd detaljplanens samradsforslag.

synpunkter kring rubricerad detaljplan i

samband med samrad. Synpunkterna noteras och erforderliga korrigeringar

genomfors i detaljplanens plankarta och
Under rubrik Genomférande -> Markreservat  planbeskrivning enligt onskemal.
for allméinnyttiga andamal
Vad avses med texten ”men ingen rittighet
for ledningsagaren.”?

Under rubrik Genomférande->Tekniska
fragor -> Tekniska atgarder->Vatten och
avlopp

Foljande textjustering 6nskas for att fortydliga
vad som avses.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten och aviepp /
Teknisk forss: iform av: dsspall: finns d i i

T samband med genomfseander av detaliplnen kan nya ledningar behéva bygzas ne foe
att anshuta nillk d 3 inom pl idet som i dagslaget inte ir ansintaa
till vatten, dagratten och adlopp. .~ spillvatien

Under rubrik Genomférande->Tekniska

fragor -> Tekniska dtgirder-> Dagvatten
Foljande justering av rubrik 6nskas for att
fortydliga vad som avses.

Dap e Dagvattenanlaggningar

Inom omridet finns tvi befindiza i iform av d

dic den ena iz beligen i den nordlipaste delen av omeidet och den andea i den satligaste
delen av omeidet. Dessa anliggningar bedsms som tillpingliea for ant hantera de
dagvattenfloden som forvintas uppsti i och med att yitedipare yror hirdpérs inom
planomcidet.

— vatten, spill- och dagvatten

Under rubrik Genomférande->Ekonomiska
fragor -> Drift vatten och avlopp

Hir kravs ett tydliggbrande av uppdelningen
av det ekonomiska ansvaret for driften.
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Nissjo Affarsverk genom Vatten och avlopp
ansvarar for ”xxx”, Nissj6 kommun genom
Tekniska serviceforvaltningen ansvarar for
”xxx”’ och fastighetsdgarna ansvarar for ”xxx”
inom kvartersmark.

18. NAYV Energi Kommunen tackar NAV" Energi for deras
NAYV Energi har inga specifika Synpunkter pa detaljplanens samradsforslag.
invindningar mot detaljplanens Synpuntkterna noteras.

utformning men for att kunna erbjuda
teknisk f6rsorjning i form av fjarrvirme till
de fastigheter som kommer etablera sig
kommer ny stamledning krivas 1
utbyggnad i gata samt servisledning pa
fastigheten.

For att NAV ska kunna erbjuda fjarrvirme till
nya fastigheter inom den aktuella detaljplanen
krivs att:

* Framforhdlining pa tankt effekt for
specifif byggnad pa inom varje fastighet.

o Avtalsservitut finns och kan nytyas.

o Att markundersikningar ar utforda.

* Om mdjligt samverkan vid rorforliggning
7 vdg ndr denna byggs.

* Framforballning pa placering av
tekenikrum for specifik byggnad.

* Framforhdlining nar pa dret
rorforlaggning ska utforas.

19. Naturligtvis Salomonssons AB Kommunen tackar Naturligtvis Salomonssons AB
[for deras synpunkter pa samradsforslaget.

Hej! Jag jobbar som féretagare i nissjo stad

sedan 1990 och ar glad och stolt 6ver stadens — Fir kommens stillningstaganden angdaende handel, se

alla mindre butiker med personlig service, svar till yttrande 9.

fantastiskt sortiment samt en del butikers
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forsiljning pa nitet. Det pyntas vackert med  Sympunkterna noteras.
blomsterarrangemang och aktiviteter pa

l6rdagar 1 centrum genom foretagare och

NNAB.

Till min férfaran ser jag hur vart centrum
hotas av de nya forslag som kommit upp till
ytan, tolkningar av beslut som gor det mojligt
att ndssjo stad gar andra stiders ode till
motes: tomma lokaler som gapar tomma,
minniskor vagar inte ga ut, kriminalitet och
brottslighet frodas genom centrumdéden!

Allt fler politiker vill ha utveckling vilket ar
bra om det gjordes med hinsyn till befintliga
butiker, det verkar inte vara fallet nir det
giller detta omrade. Forstar att det skrivna
ordet naturligtvis kan tolkas pa flera sitt och
att foretagare nu verkar kunna kan dela pa en
stor lokal i omridet runt Biltema, istillet for
att endast de stora aktorerna ska ha mojlighet
att etablera sig dar.

Det ir inte férvanade men oerhért sorgligt da
det frin borjan sades att det enligt
detaljplanen endast skulle till “varuhus”.
Hade vi forstatt att det endast var en fasad
hade sakerligen motstandet blivit stérre, nu
smog det sig bara upp som ett litet misstag”
Detta ér inte ok!

Nu dr det hog tid att tinka till, centrumdéden
ar ett faktum 1 manga stader!

Lat Nissjo Stad forbli en mysig stad med sma
butiker och sig nej till att flytta ut butikerna
bara for att det gar!

En fraga att stilla sig skulle dessutom kunna
vara: Ar det inte dags att aterinféra
tjanstmanna- & politikeransvar sa att beslut
som fattas kinns hos de som tror att vi
littvindligt bara kan dndra om som om det
inte spelar nagon roll? Bor de som styr o
bestimmer i Nissjo stad ens i staden?
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20. Medborgare

Det framlagda forslaget ir forédande for

Nissjo

Centrum:

Att ge tillatelse f6r livsmedelshandel
mm kan ju innebéra att nuvarande

handel flyttas frin centrum, sisom

Coop, Systembolaget, och 6kning av

nya sasom City Gross. Kanske dven

ICA och Willys vill flytta dit.
Kanske apotek, kladhandlare,

blomsterhandlare, optiker diverse

restauranger och pizzerior vil flytta

dit.

Detta tommer stadens centrum.

I Centrum bor en storre del aldre som

vill bo central och nara kommunen

och service, affirer, bussar.

Minga idldre saknar bilar.
De flesta 6nskade och befintliga
aldreboende finns eller planeras i

Centrum. For dessa 4r niarheten till

service, handel, restauranger o.dyl. dr

viktigt.

Det dr mycket daliga

kommunikationer till omridet.

Om kommunen ger tillatelse till en

byggnation och inte kan paverka vad

den ska anvindas till (dvs innehallet)
sd kan det bli vad som helst och till
och med galleria.

Detta utarmar centrum. Se bara vad

som hint med Jonk6pings centrum

nir det skapades A0, liksom i

Halmstad med 2 kdpcentra utanfor

centrum (Flygstaden och Hallarna).
Detta har tomt manga lokaler i

centrum, dar flera stora kedjor flyttat
ut, sasom HM, Stadium, KappAhl,
Intersport, ICA, COOP, Willys m.fl.

Det star massor med tomma

affirsytor lediga 1 centrum

Sa borjar det dven bli i Nissjo.
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens samridsforslag.

Betrdffande synpunkten om att detaljplanen ska
omarbetas fore beslut sa kommer detta ske.
Detaljplanen revideras minst tva ganger under
[framtagandeprocessen, dels efter samridet, dels efter
granskningen.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.

Owriga synpunkter noteras.
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- For service och boende i centrum av
Niissj6 behover vi nuvarande
handelsomridena Centrum, Almenis
och ICA Kvantum. Helst utdkad
handeln i Centrum

- Mitt forslag ar att planen ska
omarbetas fore beslut

21. Greens i Nissjo AB

Synpunkter gillande detaljplanen f6r del
av Hultet 1:1 med flera (Soringsomradet)
fran Greens i Nissjo AB.

Det dr viktigt att bevara en levande stadskirna
dir handeln ir koncentrerad, eftersom det ger
flera fordelar for butikerna och staden i stort.
Om detaljplanen fér Séringsomradet dndras
och butiker tillits utanfor stadskirnan, kan
det medfora risker for handeln i Nissjo.

En levande stadskirna ger flera fordelar for
butikerna och staden i stort. Nar butiker 4r
samlade pa ett stille blir det enklare f6r
kunderna att hitta det de sOker och att
jamfora olika produkter och priser. Detta kan
Oka konkurrensen mellan butikerna och leda
till en battre service och ett bredare utbud av
varor och tjanster vilket gynnar handeln och
dess kunder i stort. En levande stadskirna
skapar ocksd en attraktiv och trivsam milj6
for bade invinare och besokare.

Det blir en naturlig métesplats dir manniskor
kan umgas, handla och ta del av olika
evenemang. Detta kan bidra till 6kad trygghet
och trivsel i staden. F6r butikerna innebir en
levande stadskirna fler kunder och 6kad
l6nsamhet. Nir fler manniskor besoker
stadskdrnan okar chansen att butikerna far
fler forsiljningstillfillen. Dessutom kan
butikerna dra nytta av synergier genom att
samarbeta och skapa attraktiva erbjudanden
tillsammans.

Att tillsammans skapa forutsattningar att
bedriva en 16nsam handel borde ligga i
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Kommunen tackar Greens i Ndissjo AB for deras

Yttrande pa detaljplanens samridsforslag.

Betriffande synpunkten om att kommunen noggrant
bir dverviga konsekvenserna av att dndra befintlig
detaljplan sd dr kommunens bedomning att detta har
skett med stid i bland annat den handelsutredning
som togs fram av Handelns Utredningsinstitut (HUI)
2022. Kommunen ser med bakgrund i detta ingen
anledning till att omprova de slutsatser som dragits av
handelsutredningen.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.
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samtliga parters intresse om vi vill ha en stad
som utvecklas och dir minniskor vill verka
och vara. Sammanfattningsvis dr en levande
stadskdrna viktig for att skapa en attraktiv
plats dir manniskor Vill vara. Det ger fordelar
for bade butikerna och staden i form av 6kad
konkurrenskraft, bittre service, bredare
utbud, 6kad trygghet och trivsel. Det dr
darfor viktigt att noggrant overviga
konsekvenserna av att andra detaljplanen for
Soringsomradet och tillita butiker utanfor
stadskdrnan. En vil genomtinkt planering
kan bidra till en héllbar utveckling av handeln
1 Nissjo, samtidigt som stadskdrnan bevaras
som en attraktiv plats for bade invanare och
besokare.

22. Medborgare

Yttrande angaende detaljplan f6r del av
Hultet 1:1

Sasom varande f6dd uppvuxen och boende 1
Niissjo 1 princip hela mitt liv 6nskar jag delge
ndgra synpunkter pa nya detaljplanen for
rubricerade fastighet.

For de stider och kommuner som kan ses
som mindre 1 Sverige tror jag den allmidnna
dominerande synpunkten dr att behélla en
vacker livaktiv inbjudande stadskirna.
Stadskirnan ska bjuda in till besok, erbjuda ett
varierat utbud, vara littillginglig och girna
estetiskt tilltalande.

Min asikt dr att man under de senaste 10 — 15
aren med ett langsiktigt arbete har lyft Nissjo
centrum till en helt ny niva. Det ar litt att bli
hemmablind da forindringarna sker 6ver
lingre tid. Betraktar vi det som har dndrats de
senaste aren sa ser vi ett centrum med goda
mojligheter till att strova omkring, vara en
motesplats, bra belysning, vackra planteringar
och trid och ett varierat utbud av butiker. Det
senare dr nagot som vi alltid vill ska bli battre
men de som driver butiker idag gor enligt mig
ett mycket bra arbete.
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens samridsforslag.

Betriffande synpunkten om att kommunen bir gira
en grundlig konsekvensanalys fore det att man tar
beslut sa dr kommunens bedimning att den sddan
konsekvensanalys har genomforts inom ramen for
detaljplanens framtagande.

Faor kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.

sz;ga Synpunkter noteras.
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Sedan 3 ar tillbaka dr jag boende pa Storgatan
37 efter att ha salt villa pa Hultgatan. Det ger
mojligheter att f6lja pulsen i stadens centrum
bade pa dygns- och veckonivd. Man kan
notera ett lugnare rytm vissa tider och
naturligtvis mer aktivitet andra dagar, speciellt
torsdagar. Notera speciellt gangstrak f6rbi
Systembolaget som med nya planteringar och
binkar har lyft aktiviteten vasentligt och
manga fler stannar till och nyttjar de nya
faciliteterna.

Min 6nskan och férhoppning ar att Nissjo
kommun fortsitter det goda arbetet med att
utveckla centrumomradet. Enligt mig en av de
absolut viktigaste orsakerna for att behalla
invanare och ge en god bild av staden till
besckare.

Vad riskerar vi med att etablera
dagligvaruhandel pa Séringenomradet? Innan
beslut tas bér man gora en grundlig
konsekvensanalys och framférallt betrakta de
kommuner som har gjort detta tidigare. Min
egen kinsla dr att vi riskerar att vi till slut ser
ett centrum som utarmas och blir dott. Allt
det goda arbete som har gjorts de senaste aren
spolieras vilket vore vildigt synd. En
stadskdrna med ett utarmat butiksutbud vore
mycket negativt for Nissjo stad.
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23. Tinric Forvaltning AB
Synpunkter pa detaljplanen Hultet 1:1

Bakgrund

Den forindrade detaljplanen fo6r hultet 1:1
som baseras pa handelsutredningen dir det
framgir att det finns potential for
dagligvaruhandeln att 6ka i omfattning i
Niissjo. Dagligvaruhandel bor da enligt
handelsutredningen placeras i
Soringsomradet.

Tinric Foérvaltning AB:s standpunkt

Vi pa Tinric Férvaltning tror att det finns
utrymme for, till exempel, ytterligare en
livsmedelsbutik i Nassj6 men att den inte ska
placeras 1 S6ringsomradet. En utflyttning av
handeln kan vara férodande £6r Nissjo city
och Nissj6 centrumhandel.

Genom vira dotterbolag, Nissjoripan AB,
Niissjo Fastighets AB, Bostads AB Tinric och
Tinric Fabriken AB har vi flera fastigheter
och hyresgister i centrumnara ligen.

Hyresgister som idag kan gora huvuddelen av
sina drenden pa gangavstand frin hemmet.
Denna moéjlighet dr ndgot som ér en stor
anledning till att man viljer att bositta sig i en
centrumndra ligenhet. Med en etablering av
dagligvaruhandel 1 S6ringsomradet dr risken
stor att kundunderlaget for var centrumnara
dagligvaruhandel dalar med
lénsamhetsproblem och eventuell nerliggning
som foljd. Numera dr det framfor allt Coop-
butiken som ligger nira vira hyresgister.
Hemkop och Netto finns ju sedan tidigare
inte kvar i Nissjo city.

Utover att utbudet for vara hyresgaster
minskar sa tycker vi att det ar mycket trakigt
nir butikslokaler i Nassj6 gapar tomma.

Forslag

I HUI Research ”Nuldgesanalys- och
konsekvensanalys for detaljhandeln i Nassj6”
foreslas att dven en djupare utredning bor
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Kommunen tackar Tinric Forvaltning AB for deras
synpunfkter pa detaljplanens samradsforsiag.

Betriffande forslaget om att en ny handelsutredning
bir genomforas innan det att detaljplanen antas sa ar
kommunens bedomning att befintlig handelsutredning
inneballer tillrickligt med underlag for att kunna ga
vidare med detaljplanen.

Gdillande forslaget om ytterligare en livsmedelsbutik
utanfor det aktuella planomridet noteras detta
forslag, men kommenteras inte vidare eftersom
Synpunkten inte berr nagon av de
markanvandningar som foreslds inom det aktuella
Planomradet.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.
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genomforas f6r Almenis och ICA omradet, vi
foreslar att denna analys gors innan en ny
detaljplan f6r omradet Hultet 1:1 beslutas.

Virt forslag ar att Nassjo ska arbeta med
ytterligare en livsmedelsbutik i nirheten av
Fenixgallerian, Vistra staden,
Almenisomradet eller ICA-omradet. Detta
skulle fortata city, dessutom ge
attraktionskraft till 6vriga butiker, caféer och
restauranger.

Vi dr 6ppna f6r en diskussion om hur detta
skulle kunna géras mojligt.

24. Fastighetsidgare i Centrum
Samriddssvar gillande detaljplanen f6r del
av Hultet 1:1 med flera (Soringsomradet)

Vi fastighetsigare som langsiktigt verkar och
investerar 1 Nissjo dr 6vertygade om att en
attraktiv stadskarna skapar forutsittningar for
tillviaxt och vilfiard. Stadskirnan ir en central
komponent som berér manga intressenter
och deras framgang ér nira kopplad till dess
livlighet och vitalitet. For att attrahera
investeringar, fler invanare, bes6kare, foretag,
entreprendrer och studenter krivs en
stadskdrna som pulserar av aktivitet och
mojligheter.

En framatstrivande och modern stad férstar
att stadskdrnan dr sjdlva hjirtat och ansiktet
utat for staden. Den spelar en avgorande roll i
att forma Nissj6s nuvarande och framtida
varumirke.

En vilfungerande stadskidrna kan ocksa vara
en viktig ingrediens for integration, mangfald,
hallbarhet, trygghet, sikerhet och inte minst
stolthet bland Nissjoborna. Vi fastighetsdgare
ar neutrala i frigor som ror handelns
utbyggnad och vilkomnar samarbete med alla
stadens intressenter, dven externa
handelsplatser. Vi anser dock att stadskdrnan
innehar en avgorande betydelse for staden
och dess framgang. Dirav stiller vi oss
mycket kritiska till férslaget om att dndra
detaljplanen pa Séringsomradet. Dar man
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Kommmunen tackar Fastighetsigare i Centrum for
deras synpunkter pa detaljplanens samradsforslag.

Betriffande markanvindningsbestimmelsen "H2” —
Detaljhandel utom handel med livsmedel begransas
denna anvindningsbestammelse inom den véstra delen
av planomrddet. Mot bakgrund av resultatet av den
handelsutredning som tagits fram 2022 av handelns
utredningsinstitut (HUI) dr kommunens bedonning
detaljhandel ntom handel med livsmedel fortsatt ska
finnas inom omridet da den dven gor
markanvandningen inom planomridet med flexibel

gentemot befintlig detaljplan.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.

Betriffande synpunkten om att detaljplanen inte dr
Sforenlig med gillande fordjupad oversiktsplan for
Nissji stad sa dr kommunen medpetna om detta och
det dr den huvndsakliga anledningen till att
detaljplanen handliggs med sa kallat utikat

Sforfarande.

Betriffande uppmaningen om att en ny
handelsutredning och analys om konsekvenser for
stadskdrnan bor genomforas innan det att
detaljplanen antas sa dr kommunens bedomning att
befintlig handelsutredning innehaller tillrickligt med
underlag for att kunna ga vidare med detaljplanen.
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utokar med dagligvaruhandel (H1) och
detaljhandel utan handel med livsmedel (H2).
Med risk f6r moijliga etableringar av mindre
butiker om 100-300 kvadratmeter samt en
stormarknad pa 6 000 kvadratmeter fruktar vi
att statshandeln och stadskirnan dor. Vi tror
att det langsiktiga utfallet kommer bli mycket
negativt for Nassjo.

En tydlig malsattning for Nissjo
stadskirna och handelsplatser beh6vs
Sommaren 2016 antog Nassjo
kommunfullmiktig en "Fordjupad
oversiktsplan for Nissjo Stad”1.

I delkapitlet "Planen — Niringsliv och
Handel”, sammanfattas bland annat
kommunens

stillningstagande enligt féljande:

Kommunen ska

e Stirka stadskdrnas roll som nav, handelsplats och
midtesplats. Kontinuerligt jobba for att

bibehalla och dka attraktiviteten i centrala Nissjo
genom ny- och ombyggnationer, underhall
lokalisering av verksambeter och samverkar med
ndringsliv och fastighetsagare.

o Avrbeta for att stirre livsmedelsbutiker i forsta hand
placeras i stadskdrnan och i andra hand i
angrdansade omraden.

Eftersom stadskarnan ar sa betydelsefull for
alla invanare, beskare och verksamma 4r det
visentligt att det finns en tydlig strategi for
utveckling och férvaltning av centrum. Det
finns manga olika aktorer i kirnan vilket gor
det svart att styra utvecklingen, men genom
samverkan och fokus pa gemensamma
insatser kan man skapa en attraktivitet. For
oss fastighetsagare dr det visentligt att det
finns en genomtinkt och val férankrad
strategi. En tydlig och vil kommunicerad
strategi skapar trygghet och framtidstro hos
investerare och andra intressenter 1
kommunen.
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Vi fastighetsigare ir n6jda med befintlig
fordjupad 6versiktsplan f6r Nissjo stad. En
plan vi gjort vara langsiktiga investeringar
utifran. Vi s6ker en tydlighet fran politiken da
nuvarande forslag i Soringen fir anses
motarbeta tidigare plan.

En f6rindring av detaljplanen f6r
Soéringen behdver analyseras djupare och
konsekvenser behéver utredas

Risken med att gora stor férandring av
detaljplaner och utéka befintliga planer med
andra ér att man vill komplettera sitt
handelsutbud med stadskirna-liknade utbud
som bade kan omfatta service och tjinster
som erbjuds 1 centrum. Vi har dock sett 1
andra stader 1 Sverige att planeringen som
legat till grund for beslutet inte riktigt lyckats
med sina intentioner och istéllet skapa en
utarmad stadskarna. Varje stad ar unik med
sina sirskilda forutsittningar. Ett beslut och
forindring av foljande karaktir kriver storre
omsorg. Utforligare analyser av den lokala
marknaden maste komplettera den generella
”HUI Research nuldges- och
konsekvensanalys for detaljhandel i Nissj6”2
2022-03.

Pa sidan 28 1 HUI:s rapport noteras att det
finns aktuella utvecklingsomraden med
ungefir 500 nya bostider, frimst i
sodra/centrala delarna av Nissjo. En viktig
aspekt att beakta 4r att flera av dessa bostider
enligt rapporten férvintas locka en éldre
malgrupp som flyttar frin enbostadshus
utanfor stadskirnan. Var uppfattning ar att
aldre flyttar till stan f6r att komma nira all
tinkbar service i form av livsmedel, butiker,
restauranger, néjen med mera. Vi ir manga
fastighetsagare som satsat pd att bygga nya
ligenheter och kontor i stadskdrnan. Det ar
politisk viktigt att uppmarksamma att en
betydande satsning i S6ringsomradet skulle
vara i konflikt med denna utvecklingstrend.
Vidare, om detaljplanen dndras 1 enlighet med
HUI-utredningen och man viljer alternativ 4
”Kombination med férman Séringen”,
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innebir det att kommunen prioriterar
etableringar i Séringen framfor centrum.
Sammanfattningsvis vill vi uppmana Nissjo
kommun att géra en djupare utredning dir
konsekvenserna for Nissjos stadskdrna utreds
mycket noga med fokus pa att utveckla en
attraktiv stadskédrna. Vi fastighetsdgare ar
Oppna for en diskussion om hur detta skulle
kunna goras mojligt.

Avsindare — Fastighetsigare 1 Centrum
(Se bilaga 1 for fastigheter)

Gallerian loket — Viktor Svahn

Niissj6 Bostider AB — Dany Daoud
SML Fastigheter i Nissj6 AB — Martin
Axeheim

Malmborgs Fastigheter AB — Rasmus
Malmborg

Kapen Fastigheter AB — Stefan Igefjord
Privatviard — Carin Green

Privatvird — Helene Swanberg

Hotell Hogland — Torgny Gunnarsson
Riptrean AB — Johnny Norén

Niissjo Fastighets AB — Hakan Axeheim
RE Equity Fund — Ralph Torgersson
Fastighetsfirman Pettersson & Son AB —
Thorbj6rn Petersson

Nissjobor AB — Lansforsakringar &
Héglandets Invest

25. SAFE

Nuvarande detaljplan f6r detta omrade togs
sa sent som 2018. Den var vil genomarbetad
och avvigd mellan olika intressen och
verksamheter. Vilka verksamheter som tillats 1
Hultet paverkar aven utvecklingen 1 Nissjos
stadskdrna och de nirliggande
handelsomradena i Almenis och kring
ICA/LidL.

Kommunens malsittning var att sla vakt om
en levande och attraktiv stadskirna med ett
bra utbud av handel och service. Man ville
darfor undvika att omraden langt ifran

NASSJO 2023-12-13
@ KOMMUN Diarienummer 2022-528

Kommunen tackar SAFE for deras synpunfkter pa
detaljplanens samridsforslag.

SAFE:s forballningsdtt i fragan noteras. Mot
bakgrund av den handelsutredning tagits fram av
Handelns utredningsinstitut (HUI) ser kommunen
ingen anledning att i detaljplanen ompriva
instillningen till detalihandel med livsmedel inom
omiradet.

Faor kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.
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stadskdrnan utvecklades till handelsomraden
som kunde undergriva stadskirnans handel.
Dirfér blev detaljplanen fér det nyoppnade
handelsomradet 1 Hultet 1:1 inriktat pad
’sallank6pshandel” och handel med
skrymmande varor. Livsmedelsaffirer och
mindre detaljhandel hinvisades till
stadskdrnan och ovan nimnda nirliggande
omraden.

SAFE stillde sig bakom denna syn pa
detaljplanen f6r del av Hultet 1:1 och
tycker fortfarande detsamma. Det édr en
bra inriktning med tanke pa hela
kommunens utveckling.

Den nya detaljplanens viktigaste forindring ar
att man nu kommer att tillata
livsmedelstorsiljning pa en del av
detaljplanens omrade. Detta kan komma att
forindra hela Nissjos handelsstruktur.

Niissj6 kommun har de senaste aren satsat
mycket pa att utveckla centrum 1 Nissjo. Det
har varit flera omgangar av ”’Vision Nissjo
stadskdrna” med tillh6rande
gestaltningsprogram En hel del har upprustats
och férnyats pa gator och torg.

Det har dven byggts méanga nya bostader i
centrum vilket 4r bra f6r kundunder-laget och
handeln i centtum. Men dar finns flera
tomma affirslokaler si det dter-stir en del att
goOra for att fa ett fullt fungerande centrum i
Nissjo.

Om Nissjo kommuner liter ett stort
externt handelsomride utvecklas flera
kilometer fran stadskirnan riskerar det att
sla undan benen for hela ”Vision
Stadskirna” och for ett levande centrum i
Nissjo stad.

SAFE siger dirfor bestimt NE] till att
tillata livsmedelshandel i del av Hultet 1:1
m.fl.
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26. SML Fastigheter

Synpunkter gillande detaljplanen f6r del av
Hultet 1:1 med flera (S6raingsomradet)

Vi pa SML Fastigheter i Nissjo AB, med
centrumfastigheterna Banken 3, Falken 6-7,
Mirden 8, Brevet 1 och Posten 1 dr mycket
oroade 6ver Nissjo centrums utveckling om
den nya detaljplanen fér Séringen antas.

Vi tror att Nissj6 kommun kan géra samma
misstag som manga andra stader har gjort
tidigare genom att skapa mojligheter f6r bade
sma och stora aktorer som exempelvis H&M,
Lindex, KappAhl, Systembolaget att flytta
sina verksamheter utanfér centrum-kirnan.
Vi har f6r ndrvarande ett levande centrum
med en mangfald av féretag, bade stora och
sma, och vi kan stoltsera med ett bra utbud
som Overtraffar manga andra stider i samma
storleksklass.

Tyvarr verkar den nya detaljplanen som
kommunen foreslar vara i strid med detta.
Dir man utékar och tillater detaljplanen med
dagligvaruhandel (HI) och detaljhandel utan
handel med livsmedel (HZ2) i S6ringsomradet.
Vi tror inte detta dr ritt vig att ga.

Kommunen hivdar att avsikten med den nya
detaljplanen inte ér att konkurrera med
stadens centrum. Vir uppfattning dr dock att
detta blir resultatet om dndringen av planen
godkinns. Om sa sker rader kommunen inte
lingre 6ver att styra utveckling. Foljer sedan
exempelvis Systembolaget efter som i var
mening dr extremt viktigt for flédena ner till
centrum, dr detta mycket negativt.

Vi tror och hoppas pa ett livfullt Nassjo
centrum. Darfor tror vi det dr nédvandigt att
koncentrera viss typ av handel till centrum
istallet £Or att tillita den i externa
handelsomriaden. Detta 4t dock en svar
balansgang for oss eftersom vi samtidigt
virnar for fri konkurrens och dr emot manga
begrinsningar i detaljplaner.

Sida 40 av 44
2023-12-13
Diarienummer 2022-528

Kommunen tackar SML fastigheter for deras yttrande
pd detaljplanens samradsforsiag.

(Notera att pa grund av dokumentets disposition och
utseende placerades den bilaga som inkom
tillsammans med detta yttrande sist i dokumentet,
mdrkt med ”Bilaga 1”)

Betriffande markanvindningsbestimmelsen "H2” —
Detaljhandel utom handel med livsmedel begransas
denna anvindningsbestammelse inom den véstra delen
av planomrdadet. Mot bakgrund av resultatet av den
handelsutredning som tagits fram 2022 av handelns
utredningsinstitut (HUI) dr kommunens bedonning
detaljhandel ntom handel med livsmedel fortsatt ska
finnas inom omridet da den dven gor
markanvandningen inom planomridet med flexibel

gentemot befintlig detaljplan.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.

Betriffande detaljplanens forenlighet med den
Sfordjupade oversiktsplanen sa dr kommunen medveten
om att den nya detaljplanen inte dr forenlig med den
fordjupade oversiktsplanen for Ndssjo stad fran
2016, vilket ocksd dr den huvndsakliga anledningen
til] att detaljplanen handliggs med sa kallat utikat

Sforfarande.

Omga Synpunkter noteras.
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Utover centrumfastigheterna har SML under
mer dn 20 dr arbetat langsiktigt for att
utveckla Almenis Koépstad som ett
komplement till Nassj6 centrum. Vi har alltid
6vervagt vad som ér bast f6r Nassjo centrum
nir vi har vilkomnat nya foretag till Almenis.
Om en butik dr bittre limpad i centrum dn
Almenis har vi avbojt erbjudandet om
etablering. Dessutom har vi sagt nej till
féretag som velat etablerar sig pa ytor mindre
an 600 kvadratmeter, fOr att undvika att
konkurrera mot mindre butiker i centrum.
SML har aldrig forsokt flytta butiker fran
centrum till Almenis. Var ambition har alltid
varit att samarbeta med Nissjé kommun och
Niissjo naringsliv.

Vi tycker den befintliga planen "Férdjupad
oversiktsplan for Nissjo Stad" inkluderat
Soringen, som utarbetades for ungefar 5 ar
sedan av kommunen, dr ett valdigt bra
komplement till dagens centrum och
Almenis. Planen mojligg6r etablering av
storre aktorer som Biltema och Byggmax,
vilket vi ser som mycket positivt. Det stirker
Niissjo som stad och ger oss en varierad
handelsmiljé.

Vi ser ocksa, med stod i RSDs PM, att en
andring av detaljplanen inte foljer inriktningen
som gavs i den fordjupade 6versiktsplanen. Vi
tycker det dr viktigt att halla policyn som
sdager att handeln, forutom storskalig handel, 1
forsta hand ska lokaliseras i eller i anslutning
till stadskdrnan. Livsmedel har en sirstillning
1 manniskors vardag och behover darfor
lokaliseras i nirheten av bostider utifrin ett
hallbarhets- och attraktivitetsperspektiv.

SMLs standpunkt ar att kommunen ska
kvarsta vid sin ursprungliga plan och tidigare
gemensam syn pa stadens utvecklingen som
centrum, Almenis och kommunen delade. En
forindring av foljande karaktir behGver en
mycket mer noggrann konsekvensanalys av
vad dndrade handelsmonster innebar for
staden. Vi tror att en del av kommunen
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missar helheten och en visentlig detalj. Efter
att detaljplanen andras gar det inte lingre
paverka utvecklingen. Besluten kommer att
ligga hos de nya fastighetsdgarna i S6ringen.
Kommunen kan paverka via den forsta
markforsaljningen, darefter ar det fritt och
upp till enskild fastighetségare att bestimma
bara man foljer detaljplanen.

Vi anser inte att en dagligvaruetablering i
Soringen stirker Ndssjo pa samma sitt som
en etablering i ett mer centrumnira alternativ
skulle g6ra, som exempelvis vid ICA- eller
Almenasomradet. SMLs forslag ar att etablera
ytterligare livsmedelsbutik i centrum. Detta
skulle fortita staden samt ge attraktionskraft
till 6vriga butiker.

Vi hoppas kommunen tar till sig vara
synpunkter samt noggrant éverviger de
fragor och bekymmer vi framfort.

Till yttrandet inkom dven en bilaga "PM
Nissj0” se Bilaga 1 lingst ned 1 dokumentet.

27. Medborgare

Vii Nissj6 maste virna de sma butikerna i
centrumhandeln. Darfér maste vi se till att det
inte blir méjligt att 6ppna gallerior 1
Soringsomradet. Som vi forstar det finns det
inget annat sitt att garantera detta 1 nulaget dn
att stryka H2 Gverallt och endast tillata handel
med skrymmande varor H3.

Vill ndgon storre livsmedelskedja typ City
Gross etablera sig 1 omradet sa kan ju H1 vara
kvar dir den ér placerad nu.
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens samridsforslag.

Betriffande markanvindningsbestimmelsen "H2” —
Detaljhandel ntom handel med livsmedel begransas
denna anvindningsbestammelse inom den véstra delen
av planomradet. Mot bakgrund av resultatet av den
handelsutredning som tagits fram 2022 av handelns
utredningsinstitut (HUI) dr kommunens bedonning
detaljhandel utom handel med livsmedel fortsatt ska
finnas inom omradet da den dven gor
markanvandningen inom planomrddet med flexibel
gentemot befintlig detaljplan.

For kommens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.
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28. Medborgare

Vill med detta ge mina synpunkter ang.
Soringsomradet.

Det ska inte beviljas tillstaind f6r mindre
detaljhandel i S6ringsomradet.

Vi maste virna om vart centrum och dér
passar detaljhandel sisom klader, skor,
hygien, smycken, blommor, restauranger,
optiker o dyl. Vi maste fortsitta att gbra vart
centrum riktigt fint och hemtrevligt. Som det
har paborjats.

Ska mindre detaljhandel finnas i
Soringsomradet maste det forst finnas en
plan for hur vi hanterar centrum sa det inte
blir tomt. Nagon sadan plan har det inte
pratats om pa de informationstriffar som jag
varit pa.

Diremot kan det mycket vil beviljas tillstand
for storre lokaler som det har sagt pa ett
informationsmote, t ex byggvaror,
skrymmande varor osv dir det ocksa krivs
manga p-platser. Hotell, vandrarhem,
idrottshall ar ocksa exempel pa vad som kan
passa pa Sorangsomradet.

29. Hoglandets Riddningstjanstforbund

Yttrande gillande samrad detaljplan for
Nissjo Hultet 1:1 m.fl.

Riddningstjansten har foljande synpunkter pa
den upprittade detaljplanen:

Det bor fortydligas vad som utgjort underlag
till riskhdnsyn och presenterade atgirder
kopplade till farligt gods-transporter pd vig
31/40/47. Varfor har just de presenterade
riskavstinden och skyddsatgirderna valts och
finns det behov av ytterligare skyddsatgarder?

Riddningstjansten anser att de
dagvattendammar som finns i omradet bor
férses med avstingningsventiler for att kunna
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Kommunen tackar medborgare for synpunkterna pa
detaljplanens samridsforslag.

Betriffande synpunkten om vilken storlek som dr
lamplig for butikerna sa regleras detta inte av
detaljplanen, utan genom avtal med exploatiren.

For konmens stillningstaganden angdende handel, se
svar till yttrande 9.

Omga Synpunkter noteras.

Kommunen tackar Hoglandets
Rdiddningstiianstforbund for deras sympunkter pa
detaljplanens samridsforslag.

Betriffande synpunkten angaende fortydligande av
vilket underlag som anvénts for riskhdnsyn kopplat
tll farligt gods, sa fortydligas detta i

planbeskrivningen.

Angdende synpuntkten om att dagvattendammar inom
Planomradet bor forses med sa kallade
avstangningsventiler sa dr detta en teknisk
Specifikation som inte kan regleras genom
egenskapsbestammelser i detaljplanen. 1 dagsldget dr
dagvattendammarna utrustade med s.k. T-rir som
skiljer bland annat olja fran vattnet, detta bedims
vara en hallbar losning for att forhindra att
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hindra kontaminerat slickvatten att spridas kontaminerat slickvatten beblandar sig med
vidare 1 dagvattensystemet. Kontaminerat dagvatten.

slackvatten dr det vatten som blir 6ver nir
riddningstjinsten slicker en brand. I
planomradet finns redan flera stora byggnader
som kan ge upphov till stora brinder dar
riddningstjinsten behéver anvinda mycket
vatten foOr att slicka. Pa stora, hardgjorda ytor
sasom 1 planomradet hamnar detta slickvatten
1 dagvattnet och bor pa nagot sitt kunna tas
omhand for att inte orsaka skador pa miljon.

Sambhillsplaneringskontoret

Philip Ager6
Planarkitekt
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