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Detaljplanens syfte och kommunens vision med
Sérangsomradet

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsittningar for att utveckla det sa kallade
Soringsomradet strax Oster om Nissjo stad. Planen mojliggér inom kvartersmark bland annat
handel, kontor, verksamheter, drivmedelsforsaljning, tillfillig vistelse, idrottshall, tekniska
anlidggningar samt f6r allmin plats omriden for vig, gata, park och natur.

Kommunens ambition med att ta fram en ny detaljplan ér att battre kunna ta tillvara den
tillvixtpotential som finns i Nissjo och skapa ett mer attraktivt omrade f6r invanare och
bestkare. De faktorer som sirskilt paverkar behovet av nya planférutsittningar ér:

e kommunens ambition att utvecklas som destination. Med en ny malbild f6r
Soéringen med mer handel och plats f6r mat, vila/6vernattning och
laddningsmojligheter kan omradet bli en destination/malpunkt i sig, bade for
kommunens invanare och for férbipasserande besokare.

e cn 6nskan om att motverka utflédet av handel och erhalla ett hogre handelsindex
tor saval sallankopsvaror som dagligvaror.

e den aktuella utbyggnaden av S6dra vigen som kommer att binda thop staden
bittre och avlasta centrum fran 6kande trafik.

e en utbyggnad av kollektivtrafik till S6ringen kriver forindrad vigdragning inom
omradet.

e den genomférda handelsanalysen som visar att staden, genom att moéjliggdra
handel med dagligvaror/livsmedel i Séringen, kan stirkas pd manga sitt utan
stora negativa konsekvenser for stadskirnan.

e ctt storre behov att 6ka inslaget av gronska och trad 1 omradet, allt for att skapa
en trivsam destination och biologisk mangfald.

Avsikten ar att tillskapa planmaissiga forutsattningar for ett omrade som kompletterar
kommunens befintliga handelsutbud. Planens flexibilitet medfor att andra verksamheter dn
handel ska kunna etableras inom omradet, sa som exempelvis, hotell, aktivitetsanldggning, kontor,
restaurang m.m. Malet ér att detaljplanen ska vara kommunen till nytta under ling framtid och
om moijligt ticka kommande forindringar och behov.

Kommunens syfte dr att skapa forutsittningar for etablering av ytmdssigt storre butiker f6r
detaljhandel, avsikten ir ej att etablera ytmissigt mindre butiker da detta skulle vara ogynnsamt
for stadens centrumhandel. Eftersom Nissjo kommun dr markégare for alla tillkommande delar
dir detaljhandel kommer att vara mojligt, har kommunen radighet under manga ar betriffande
omradets framtida inriktning avseende exempelvis storlek pa de respektive verksamheternas
lokaler och dess utbud via avtalsmassig reglering.
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Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering
Planomradet dr beldget i 6stra delen av Nissjo, 1 det sa kallade S6ringsomradet, Gster
om Riksvig 31/40/47.

Oversiktsbild av planomrddet, a\}grdnsningen markeras med bld firg.

Inom planomradet finns flera markigare, nedan féljer en férteckning Gver dessa.

Fastighetsigare Fastighet
Nissj6 kommun Hultet 1:1,
Ingsberg 2:1
Ingsberg 2:2
Biltema Real Estate Sweden AB Skidakaren 1
Aspehof Fastigheter Ko3 AB Skiddkaren 2
Propulus Discount li AB Sparet 1
Bruzahem Sparet 2 AB Sparet 2
Reinholds Buss AB Sparet 3
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Yfast 11 AB Sparet 4
Israelsson i Nissjo AB Sparet 5
Planforslag

Planférslagets huvuddrag innebir att det inom planomradet mojliggors £6r ett bredare
spektrum av anvandningar dn vad befintlig detaljplan f6r omradet tilliter. Bland annat
mojliggor detaljplanen handel med savil livsmedel som handel utom livsmedel och
handel med skrymmande varor inom avgransande delar av planomradet. Sammantaget
m6jliggdr detaljplanen f6r en mer flexibel markanvindning dn vad den befintliga
detaljplanen tillater. Betriffande allmin plats sa dr dessa omraden i princip oférandrade
gentemot nu gillande detaljplan, avseende saval utbredning som lokalisering inom
planomradet.

Stora delar av kvartersmarken behiller 1 stora drag ocksa sin utbredning gentemot
gillande detaljplan, dagvattenanlidggningar inom omradet har dock flyttats i syfte att fa
detaljplanen att spegla anliggningarnas faktiska lokalisering. Ett bredare spektrum av
anvindningar tillits gentemot vad befintlig detaljplan f6r omriadet medger.
Huvudsakligen syftar detta till att tillita fler former av detaljhandel inom planomradet dn
vad befintlig plan medger samt att tillata etablering av besoksverksamhet och idrottshall
med mera.

I samband med att omradet exploateras ytterligare och att fler verksamheter byggs ut
bedoms trafiken 6ka i samband med ett genomforande av detaljplanen, for att hantera
de 6kade trafikflodena planliggs en cirkulationsplats i Odlingsgatans nordligaste
utbredning. Syftet med cirkulationsplatsen ar att fa ett bittre trafikfléde inom omradet
samt mojliggora att bussar ska kunna vinda inom omradet. De gator som forgrenar sig
ut fran Odlingsgatan syftar huvudsakligen till att skapa tillgang till befintliga fastigheter
inom kvartersmark, samt fastigheter som kan komma att bildas.

Riksvig 31/40/47 planliggs som allmin plats vig — i syfte att tillse att riksintresset som
vigen utgor inte paverkas negativt samt for att med hjalp av egenskapsbestimmelser i
detaljplanen kunna tillse att bebyggelsen inom omréidet kan placeras pa ett sikert
avstand med hinsyn till de risker som finns kopplade till vigen 1 och med att den utgér
en rekommenderad transportled for farligt gods. Ett mindre naturomrade mellan
riksvdgen och kvartersmarken i planomradets vastra del har tillkommit gentemot
toregaende plan, inom detta naturomrade 16per ett dike, vilket har en viktig roll f6r
dagvattenhanteringen inom omradet.
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Allman plats

Detaljplanen reglerar anvandningen at allmin plats till gata, natur, park och vag.

GATA - Gata

Anvindningen gata anvinds for omraden avsedda frimst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. En gata avgrenas frin huvudnitet och ingar i
lokalnatet, har ligre framkomlighet och ofta manga utfarter. Gatan dr avsedd bade for
fordonstrafik och for gang- och cykeltrafik. I anvindningen ingar aven komplement
som beh6vs for gatans funktion.

Odlingsgatan, den gata som leder in till S6ringsomradet, samt de gator som forgrenar
sig in 1 kvartersmarken inom omréadet planliggs som gata. Detta méjliggor for tilltride
till planomradet som helhet savil som till enskilda verksamheter inom planomradet.

NATUR - Natur

Anvindningen natur anvands for omriaden som dr av en frivaxande karaktir, det avser
gronomraden som inte dr anlagda och som inte kriver nagon omfattande skotsel. Natur
kan anvindas fOr att avskilja kvartersmark och i denna detaljplan dr en del av syftet med
naturmarken att begrinsa planomradets visuella omgivningspaverkan, frimst mot
befintliga natur- och friluftsomriaden Oster om planomradet.

Inom detaljplaneomradet planliggs natur i de 6stra och norra delarna av planomradet
samt i mindre omfattning mellan vigomrade och kvartersmark 1 planomradets vistra
del.

PARK - Park

Anvindningen Park anvinds for omraden for gronomraden som kriver skotsel och som
helt eller till viss del 4r anlagda. I anvindningen ingar dven komplement till parkens
anvindning. Park anvinds for alla typer av gronomraden som kriver skétsel och som
helt eller till viss del 4r anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en
stadsmilj6 eller delvis anlagda gréonomraden inom ett bostadsomrade. En park ar inte
avsedd f6r bebyggelse, men komplement som behévs f6r platsens skdtsel och bruk
ingar 1 anvandningen. Som komplement riknas bland annat foérvaringsmaéjligheter
kopplat till parkens service- och skétselbehov, gang- och cykelvigar, planteringar,
mindre lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

Inom detaljplaneomradet planliggs park i anslutning till cirkulationsplatsen i den norra
delen av Odlingsgatan.

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan fér del av Planbeskrivning

Hultet 1:1 m.fl. Diarienummer 2022-528
Nissj6 tdtort i Ndissjo kommun Granskningshandling
VAG - Vig

Anvindningen vig anvands for omriden avsedda frimst for trafik till, frin och genom
en ort samt mellan olika omraden inom en ort. Anvindningen avser sidana vigar som
ingar i ett ssmmanhingande huvudnit med hog framkomlighet, stort korsningsavstand,
stort trafikfléde och fa utfarter.

I detaljplanen planliggs delar av Riksvig 31/40/47 som vig, riksvigen dr viktig bade i
ett lokalt och ett regionalt perspektiv.

Huvudmannaskap
Niissj6 kommun ar huvudman f6r allmin plats.

Trafikverket dr huvudman och vighallare f6r Riksvig 31/40/47

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmarken till E — Tekniska anliggningar
(flera preciseringar), G — Drivmedel, H — Detaljhandel (flera preciseringar), K — Kontor,
O — Tillfallig vistelse, R1 — Idrottshall och Z — Verksamheter. Dir olika anvindningar
kombineras dr den forsta beteckningen den huvudsakliga anvindningen.

E — Tekniska anlaggningar

Anvindningen tekniska anliggningar medger att tekniskt andamal kan etableras inom
anvindningsomradet. Anvindningen kan avse bade offentliga och privata anlaggning
och omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Anlidggningar kan avse hantering
av elektricitet samt varme, kyla, vatten, avlopp och avfall. I anvindningen ingar dven
komplement till den tekniska anliggningen.

Anvindningen kan preciseras om ett omrade ska ha en sirskild funktion som kommer
att dominera anvindningen. Preciseringen innebdr att det enbart dr det som anges 1
preciseringen som tillits. Nedan foljer en redogoérelse av de aktuella preciseringar som
térekommer inom planomradet.

E;— Dagvattenanliggning
Bestimmelsen medger att dagvattenanlidggning kan anlidggas inom det aktuella
anvandningsomradet.

E;— Pumpstation
Bestimmelsen medger att pumpstation kan anliggas inom det aktuella
anvindningsomradet.

G - Drivmedel

Bestimmelsen drivmedel medger att forsiljning och hantering av drivmedel samt
kompletterande handel och service 1 mindre omfattning kan etableras inom
anvindningsomradet. Det omfattar exempelvis laddstationer och mackar, men dven
anldggningar f6r lagring och omlastning av drivmedel. Drivmedelshantering och
drivmedelsforsiljning ska vara den dominerade verksamheten men service och handel 1
mindre omfattning som kompletterar anvindning kan ocksa etableras.

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan fér del av Planbeskrivning
Hultet 1:1 m.fl. Diarienummer 2022-528
Nissj6 tdtort i Ndissjo kommun Granskningshandling

H — Detaljhandel
Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forsiljning av varor och tjanster till framfor
allt privatpersoner. Bade dagligvaruhandel och sillanképshandel ingér i anvindningen.

Anvandningen kan preciseras och handeln pa sa sitt begrinsas, preciseringen innebar att
det enbart ar det som anges i preciseringen som tillats. For att det ska vara tillatet att
gora begrinsningar av handel krivs skil av betydande vikt, fér bedémningen av hur
handeln i Nissjo stad bedéms paverkas se planeringsforutsatiningar — service samt
konsekvenser — handel/ . Nedan framgir vad detaljplanen medger inom respektive
precisering av anvindningen.

H;— Detaljhandel med livsmedel

Bestimmelsen medger att detaljhandel med livsmedel tillits inom det aktuella
anvindningsomradet. Detaljhandel med livsmedel medfor att detaljhandel alla typer av
livsmedel far ske, livsmedelsforsaljningen ska utgora en betydande del av butikens totala
omsattning.

H;— Detaljhandel utom livsmedel

Bestimmelsen medger detaljhandel, dock far inte handel med livsmedel ske inom det
aktuella anvindningsomradet. Bestimmelsen medger detaljhandel med varor av
sallankopskaraktir och som inte ar livsmedel eller dir storre delen av varuutbudet utgors
av skrymmande varor. Exempelvis kan forsiljning av klider, elektronik eller dylikt ske
inom detta omrade.

H; — Detaljhandel med skrymmande varor

Bestimmelsen medger att detaljhandel med skrymmande varor tillats inom det aktuella
anvindningsomradet. Med skrymmande varor avses sidana varor som inte med litthet
kan transporteras med exempelvis buss eller cykel. Den huvudsakliga delen av butikens
utbud ska utgoras av varor av skrymmande karaktir.

K — Kontor

Anvindningen kontor medger att kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering kan etableras inom anvindningsomradet.
Kontorsverksamheten bor inte medféra stérning av betydelse f6r omgivningen,
exempelvis att den saknar utomhusverksamhet och att besoksverksamheten ar
begrinsad. I anvindningen ingir komplement som konferenslokaler och
personalutrymmen som beh6vs for kontorsverksamheten.

O - Tillfallig vistelse

Anvindningen avser tillféllig vistelse och medger att olika typer av tillfillig 6vernattning
och konferensanlidggningar kan etableras inom anvindningsomradet. Med tillfallig
overnattning ingar hotell, vandrarhem, pensionat samt ligenhetshotell. I anvindningen
ingar dven sadan verksamhet som kompletterar den tillfillig vistelsen, som exempelvis
parkering, kontor, restaurang, spa, gym och lekplats samt de personalutrymmen som
behé6ver inga.
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R — Besoksanlaggningar

Anvindningen anvinds for verksamheter som riktar sig till bes6kare. Om en sirskild
funktion ska dominera anvindningen si kan anvindningen preciseras. Nedan framgar
vad detaljplanen medger inom preciseringen av anvindningen.

R;— Idrottshall

Anvindningen medger att idrottshall eller annan jaimforlig verksamhet kan etableras
inom det aktuella anvindningsomradet. Genom denna anviandningsbestimmelse
mojliggors bland annat etablering av exempelvis lekland eller andra typer av liknande
bestksverksamheter.

Z — Verksamheter

Anvindningen medger etablering av service, lager, tillverkning med tillh6rande
torsaljning, partihandel och annan jamfoérlig verksamhet inom anvindningsomradet.
Anvindningen 4r bred och innehaller olika typer av ytkrivande verksamheter, men som
har en begrinsad omgivningspaverkan. I anvindningen ingar dven komplement till
verksamheten.

Genomférandetid

Den aktuella genomférandetiden 4r 60 manader, 5 ar, for hela planomradet och borjar

gilla fran och med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden

gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsigares
vilja.

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomforas. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare 4n fem ar och inte lingre 4n
femton ar.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r allmén plats och for kvartersmark, dessa
regleringar motiveras nedan.

Reglering av allman plats

Utformning av allman plats

Vall och dike, max slintsluttning 1:3

Motiv: Syftet med regleringen ar att hantera de massor som uppkommer i samband med
exploatering av omradet och dirmed uppna massbalans inom detaljplaneomradet.

Slintlutningen begrinsas for att man ska kunna réra sig inom omradet. Lagstod: PBL 4
kap. 2§.

Avakningsskydd

Motiv: Syftet med regleringen ar att forhindra att eventuell vitska rinner in pa omradet
och att fordon vid avikning inte firdas for lang distans fran vigen. Pa riksvig 31/40/47
transporteras farligt gods och det dr darfor viktigt att hindra skadliga féljdverkningar vid
eventuell avikning med fordon med farligt gods i lasten. Lagstod: PBL 4 kap. 2§.

Reglering av kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande

- Marken far inte f6rses med byggnad

Motiv: Syftet med regleringen ar att forhindra att bebyggelse kommer for nira
viagomradet bland annat med hinsyn till riskanstand kopplat till farligt gods som fraktas
pa riksvig 31/40/47. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Hojd pi byggnadsverk

For samtliga delar av detaljplanen giller att skyltar, master, pyloner med mera inte styrs
av begreppet nockhdjd eftersom de inte utgor byggnader. Deras placering och hojd far
avgoras 1 respektive bygglov. De kan ocksa placeras pa mark med férbud att uppfora
byggnad (sa kallad prickmark).

hi- Hogsta nockhoid ar 20 meter

Motiv: Inom det kvartersmarken pa bada sidor om odlingsgatan sitts maximal nockhojd
till 20 meter, vilket bedéms limpligt med hinsyn till typen av verksambheter, lokalisering
och omgivningen. Nockh6jden bedéms ocksa vara tillricklig for att inrymma den typen
av verksamheter Detta omrade kommer efter terrassering ligga tydligt ligre jaimfoért med
marknivan som riksvig 40 ligger pa. Lagstéd: PBL 4 kap. 16§

Markens anordnande och vegetation
n;- Minst 10 % av fasticheten skall vara fri frin hirdgjorda vtor och bebvyggelse

Motiv: Syftet med regleringen ér att en del av omradet ska innehalla friytor i form av
planteringar, grisytor, naturmark och vegetation vilket gynnar vixt- och djurliv samt inte
minst dr positivt for upplevelsen av omradet. Ytorna mojliggdr dven viss lokal
infiltration av dagvatten och bor om maojligt samutnyttjas till detta.

Lagstod: PBL 4 kap. 10§
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Markreservat for allminnyttiga indamal
u; — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Syftet ned bestimmelsen ar att foérhindra att byggnader uppfors pa ledningen och

pa sa vis ocksa sikerstilla tillgangen till ledningen for drift och underhall. Lagstod: PBL
4 kap. 0§.

Stingsel, utfart och annan utging

b0 0 4. Utfaresorbud

Motiv: Utfartsférbud anges dir det dr motiverat ur trafiksikerhetssynpunkt. Framfor allt

lings med Odlingsgatan och anslutande gator dir det dr olampligt med utfarter. Lagstod:
PBL 4 kap. 9§

Utforande

b; - Bebyggelse skall utformas med fasad i obrdnnbart material, fénster skall halla minst
brandklass E130, minst en utrymningsvig skall finnas pd motsatt sida i forhillande till
Riksvig 40, luftintag skall placeras hogt och pd motsatt sida frin Riksvig 40.
Avikningsskydd skall finnas i anslutning till Riksvig 40.

Motiv: En sirskild bestimmelse kopplat till risken gillande farligt gods olycka har dven
inforts 1 kvartersmarken (bi) inom ett avstand av 50 meter fran riksvigen. Bestimmelsen
innebir att bebyggelsen inom omradet ska utformas med fasad i obrannbart material,
fonster ska halla minst brandklass EI30, minst en utrymningsvig ska finnas pa motsatt
sida 1 forhallande till riksvagen, luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida riksvigen
samt att erforderligt avakningsskydd ska finnas enligt ovanstiende beskrivning (om det

inte redan finns). Detaljerna avgors vid varje bygglov 1 samrad med riddningstjansten.
Bestimmelsen infors i syfte att minska risken f6r skada och brand i bebyggelse 1
samband med en olycka med farligt gods pa riksvigen.

Lagstod: PBL 4 kap. 12§

Utnyttjandegrad
Utnyttjandegrad el — Minsta byggnadsarea dr 1500 m2 Motiv: Minsta byggnadsarea

begrinsas till 1500 m2 i syfte att mojliggéra andamalsenligt etablerande av butikslokal.
Lagstod: PBL 4 kap. 11§
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

De delar av kvartersmarken som ej ar bebyged 4gs i1 nuldget av kommunen, vid ett
plangenomférande kommer huvudsakligen privata aktorer att forvarva mark fran
kommunen i syfte att bygga dndamalsenliga verksamheter.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Vid ett genomférande av detaljplanen ges moijlighet att ytterligare fastigheter bildas
inom kvartersmark, hur detta sker regleras inte i detaljplanen utan blir en
lantmaiteriforrittning i senare skede.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Inom kvartersmarken finns flera markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Detta innebir en begrinsning i1 utnyttjandet av fastigheten, men ingen rittighet for
ledningsigaren.

Rattigheter

Inom planomradet dterfinns befintliga ledningsratter, nedans beskrivs rittigheterna.

Ledningsritt

Akt nr 0682-2019/38.1

Ledningsritten avser ledningar f6r avlopp och belastar del av fastigheten Sparet 3.
Ledningshavare dr Nassjo affiarsverk AB. Ledningsrittens lokalisering 4r inom mark som
1 detaljplanen planlaggs som kvartersmark, med anvindningarna verksamheter,
detaljhandel med skrymmande varor, tillfallig vistelse, drivmedel, kontor och idrottshall.
Ledningsritten kvarstar efter detaljplanens genomférande.

Akt nr 0682-1491.1

Ledningsritten avser ledningar f6r vatten- och avlopp och belastar del av fastigheten
Soringen 1. Ledningshavare dr Nissjo Affarsverk AB. Ledningsrittens lokalisering ar
inom mark som i detaljplanen planldggs som kvartersmark, med anvindningarna
verksambheter, kontor, detaljhandel utom handel med livsmedel och drivmedel.
Ledningsritten kvarstar efter detaljplanens genomférande.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten och aviopp

Teknisk forsorjning i form av vatten, spill- och dagvatten. finns framdraget i
Odlingsgatan. I samband med genomférandet av detaljplanen kan nya ledningar behéva
byggas ut for att ansluta tillkommande fastigheter inom planomradet som 1 dagsliget
inte dr anslutna till vatten, dagvatten och spillvatten.

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

57180 Néssjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 12



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan fér del av Planbeskrivning

Hultet 1:1 m.fl. Diarienummer 2022-528
Nissj6 tdtort i Ndissjo kommun Granskningshandling
Dagvattenanliggningar

Inom omradet finns tva befintliga dagvattenanligegningar, i form av dagvattendammar
dir den ena ir beligen 1 den nordligaste delen av omradet och den andra i den Ostligaste
delen av omradet. Dessa anlidggningar bedoms som tillgingliga for att hantera de
dagvattenfléden som férvintas uppsta i och med att ytterligare ytor hardgors inom
planomradet.

Brandvatten
Brandpostsystem finns utbyggt inom omradet, ytterligare utbyggnad i samband med
genomforande av detaljplanen bedéms inte behéva ske.

El fjarrvirme och fiber

Teknisk forsotjning i form av fjarrvirme, el och bredband/fibernit (opto) finns
framdraget i Odlingsgatan. I samband med genomférandet av detaljplanen kan nya
ledningar behéva byggas ut f6r att ansluta de fastigheter inom omradet som i dagsldget
inte 4r anslutna till el, fjarrvirme och fiber.

Avtallshantering
Avfallshantering kommer ske pa respektive fastighet inom planomradet, det bedéms
vara mojligt att sikerstilla att limplig upphimtning kan ske.

Utbyggnad av allman plats
Niissj6 kommun, genom Tekniska serviceférvaltningen, ansvarar f6r utbyggnad av
allmin plats.

Utbyggnad vatten och avlopp
Niissjo Affarsverk AB, NAV, ansvarar f6r utbyggnad av vatten och avlopp. For

utbyggnad av eventuell dagvattenanliggning inom kvartersmark ansvarar Nissjo
kommun, genom Tekniska serviceférvaltningen for.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kostnaden f6r upprittandet av detaljplanen tas ut som en del av bygglovsavgiften, i
samband med att bygglov soks pa fastigheterna inom planomradet.

Drift allman plats
Niissj6 kommun, genom Tekniska serviceforvaltningen, dr ansvarig for framtida drift
och underhall av allmin plats.

Drift vatten och avlopp
Niissjo Affarsverk AB ansvarar for drift och underhall av vatten och avlopp av
allminna anldggningar inom allmén platsmark.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning
Inom planomradet finns ett gillande avtal om markanvisning.

Del av Ingsberg 2:1 och Hultet 1:1

2022 tecknades ett avtal om markanvisning mellan Tekniska serviceforvaltningen,
Niissj6 kommun, och Selfors Consulting AB. Markanvisningsavtalet avser byggnation av
forsiljnings- och verksamhetslokaler. Avtalet omfattar ytorna med planbeteckningen H1
och H2 i planforslaget. Avtalet ger byggherren ensamritt att f6rhandla med kommunen
for dverlatelse av markomradet. Ovriga villkor och 6verenskommelser kommer att
avtalas 1 kommande kopekontrakt.

Avtal

Kommunens viljeinriktning avseende handel inom Sérangsomradet ar att tillkommande
handelsutbud ska komplettera det redan befintliga handelsutbudet i stadskarnan och i
ovriga handelsomraden. For att sikerstalla en dndamalsenlig markanvindning i enlighet
med hur Nissj6 kommun anser att Séringsomradet ska utvecklas avser kommunen att
triffa 6verenskommelser genom avtal med fastighetsidgare. Avtal bor upprittas for de
fastigheter inom planomradet dir markanvandningen H2 — Detaljhandel utom handel
med livsmedel ingar.

Avtal upprittas av Nissjo kommun genom markigaren tekniska serviceférvaltningen
med s.k. tomtrittsavtal eller annat vitesbelagt avtal i samma syfte. Avtalet foreslas reglera
att forsvara for mindre butiker for detaljhandel att etableras och att 6ka andelen
gronytor och stamtrad 1 omradet.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med utokat férfarande.

Tidplan

Detaljplanen stills ut for granskning under december 2023-januari 2024, beridknas antas
i maj 2024 och vinna laga kraft i juni 2024. Direfter kan fastighetsbildning ske och
atgarder vidtas for att genomféra planen.

Prévning enligt annan lagstiftning
Ett genomférande av detaljplanen kraver provning enligt fastighetsbildningslagen, for
att kunna genomféra en forindrad fastighetsindelning.

Planeringsunderlag

Kommunala stdllningstaganden

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 21 september 2022 om positivt planbesked
och Sambhillsplaneringskontoret fick dirmed i uppdrag att ta fram en ny detaljplan fér
omradet.

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

57180 Néssjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 14



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan fér del av Planbeskrivning
Hultet 1:1 m.fl. Diarienummer 2022-528
Nissj6 tdtort i Ndissjo kommun Granskningshandling

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen antogs av kommunfullmiktige den 27 april
2023. Oversiktsplanen redovisar inte nigra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer
for det aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan

Niissj6 stad omfattas av en férdjupad Oversiktsplan antagen av kommunfullmiktige 16
juni 2016. I den férdjupade 6versiktsplanen anges planerat verksamhetsomrade samt
omrade for extern volymhandel som foéreslagen markanvindning f6r det aktuella
planomradet.

Detaljplan
Planomradet ér idag reglerat genom féljande detaljplan.

e Detaljplan f6r del av Hultet 1:1 m.fl. S6ringen (laga kraft 2018-02-23). Tidigare
detaljplan ersitts 1 sin helhet av den nya detaljplanen. Detaljplanen medger
foljande anvindningar pa kvartersmark inom omradet: Tekniska anliggningar,
dagvattendamm, drivmedelsforsiljning, detaljhandel ej livsmedel, kontor,
friluftsliv och verksamheter skrymmande handel. Ny detaljplan medger fler
anvandningar for kvartersmark, anvindningen av allmin plats ér till storsta del
oforandrad. Se Beskrivning av detaljplanen — Planfirslag/ Allman plats) Kvartersmark
tor detaljplanens regleringar.
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Undersokning om betydande miljépaverkan
Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underséka om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. I
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2023-05-24. Undersékningen

sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedomning

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. Den
milj6faktor som sirskilt uppmirksammats ar risker kopplade till transport av farligt gods
pa Riksvig 31/40/47. Detaljplanens genomférande ér i linje med miljémalet ”God
bebyged milj6”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira siadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behéver darfor inte
goras.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen. Slutsatser och
stillningstaganden i utredningarna som berdr den aktuella detaljplanen beskrivs mer
ingaende under planeringsférutsittningar.

e Handelsutredning, genomférd av Handelns utredningsinstitut (HUI) pa uppdrag
av Nissjo kommun, 2022.

e Trafikutredning, Ramboll pa uppdrag av Nissj6 kommun, 2023.

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hinsyn ocksa tagits till planeringsunderlag frin
Linsstyrelsen, Trafikverket, SGU, Riksantikvariedimbetet, Ledningskollen m.fl.

Grundkarta

For omradet har kart- och mitenheten pa Samhaillsplaneringskontoret pa Nassjo
kommun upprittat en grundkarta som dr inmatt och upprittad i enlighet med
Lantmiteriets foreskrifter. Grundkartan dr upprittad den 12 oktober 2022 och sedan
uppdaterad den 5 april 2023 och éter igen uppdaterad den 20 oktober 2023.
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Fastighetsforteckning

Kart- och mitenheten pa Sambhillsplaneringskontoret pa Nissj6 kommun har upprittat
en fastighetsforteckning som giller f6r planomradet. Utover en redovisning av lagfarna
fastighetsagare till berorda fastigheter inom och utanfor planomradet upplyser
fastighetsforteckningen om kinda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom
planomradet. Fastighetsforteckningen ar upprittad den 2 november 2022 och sedan
uppdaterad den 5 april 2023 och aterigen uppdaterad den 16 oktober 2023.

Forprojektering
En forprojektering har tagits fram av Samhaillsbyggnadskontoret pa Tekniska
Serviceforvaltningen, Nissjo kommun.

Skyfallskartering

WSP har tagit fram en skyfallskartering for Nassjo stad, 14 april 2022. Utredningen visar
maximalt fléde, maximalt djup och maximalt djup efter 10 timmar till f6ljd av ett 100-
arsregn.

Planeringsférutsattningar

Fysisk miljo

Omrédet intill riksvig 31/40/47, strax Oster om Nissjo stad, dven kallat f6r
Soringsomradet har under en lingre tid varit utpekat i kommunens Gversiktliga
planeringsunderlag som ett omrade for framtida exploatering. Omradet har ocksa
detaljplanelagts i flera etapper. Den senaste detaljplanen, som vann laga kraft 2018,
medger att bland annat verksamheter, skrymmande handel, drivmedel och kontor
etableras inom planomradet. Omradet har dirfér under den senaste femarsperioden haft
en expansiv tillvaxt och flera butiker f6r skrymmande handel har etablerats inom
omradet sedan dess.

Omrédet priglas av sin nirhet till riksvigen och den omgivande exploateringen sydost
om omradet utmed Bockangsgatan.

Service

Inom omradet finns service i form av flertalet handelsetableringar som huvudsakligen
inriktar sig pa handel med skrymmande varor. I nirheten av detaljplaneomradet finns
aven restaurang, idrottshall samt ytterligare handel med inriktning pa handel med
skrymmande varor tillsammans bilverkstider och drivmedelsforsiljning.

Handel
Inom omradet finns i dagsldget ett antal detaljhandelsetableringar, huvudsakligen med
ett varuutbud av skrymmande karaktir.

Pa uppdrag av Nissjo kommun tog HUI Research fram en nuliges- och

konsekvensanalys for detaljhandel i Nissj6. Bakgrunden till utredningen var att Nassjo
kommun 6nskade uppritta en nuligesanalys £6r detaljhandeln i Nissjo, samt utifrin den
gora en beskrivning for utvecklingspotentialen f6r handeln. Vidare innehéller rapporten
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en konsekvensanalys f6r exploatering av dagligvaror i S6ringsomradet. Av
handelsutredningen framgar det att det finns potential f6r att dagligvaruhandeln kan 6ka
1 omfattning i Nissjo, dagligvaruhandel bor da enligt handelsutredningen placeras 1
Soringsomradet detta beskrivs dock kunna ske i kombination av en handelsutveckling
bland i Nissjo stadskirna.

I handelsutredningen framgar dven ett antal rekommendationer avseende var
dagligvaruhandel och livsmedelshandel ska lokaliseras. I sammanfattningen av dessa
rekommendationer nimns att handeln i Séringen bor utvecklas 1 kombination med
utvecklingen av handel i centrum. Frigan ar emellertid flerdimensionell och
handelsutredningen nimner i sin sammanfattning av forutsittningarna att Néssjo
kommun i sitt val av strategi for detaljhandeln i staden bor ta hinsyn till att en
expansion ska kunna ske i sdvil stadskdrnan/titorten som pa Soringsomradet och att
staden darigenom far en fungerande handelsstruktur avseende huvudsakligen
dagligvaror och livsmedel. Handelsutredningen framhaller aven att Nissjé kommuns
handelsindex idr forhallandevis lagt i forhallande till jimférbara kommuner och att det
finns en potential att 6ka kommunens handelsindex genom att etablera handel pa
Soringsomradet. Kommunens bedomning ér att utveckling av handelsutbudet i
stadskarnan och i 6vriga handelsomraden kan ske tillsammans med den utveckling av
handeln pa Séringsomradet som detaljplanen mojliggdr f6r och finner dirav skil att i
detaljplanen begrinsa vilken handel som tillits pa olika ytor inom planomradet.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvignit ansluter till omradet fran en tunnel under riksvigen soder om
planomradet och fortsitter sedan Gsterut dir gang- och cykelvigen forgrenar sig i
samband med att den korsar Odlingsgatan. En strickning fortsitter Gsterut mot
l6vhultsomradet medan den andra ang6r planomradet parallellt med Odlingsgatan f6r
att sedan fortsitta norrut genom omradet. Via omradet gar det dven att till fots na
Lévhults naturreservat via stigar och 6ster om detaljplaneomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger cirka 300 meter vister om planomradet lings
Soringsvigen, busshallplatsen bar namnet ”Nissjo Ragangen” och trafikeras av
Jonkopings linstrafik (JLT) av linjerna 64, 67, 320, 325 och 530. Linje 64 och 67 ir
stadsbussar som enbart trafikerar Nissjo stad medan linje 320 dr en regionbuss som
trafikerar strickan Nissj6-Eksjé. Aven linje 325 ir en regionbuss som trafikerar strickan
Niissjo-Vimmerby-Vistervik. Linje 530 dr en direktbuss som trafikerar strickan Nissjo-
Vetlanda.

Motortrafik

Inom planomradet dterfinns riksvdg 31/40/47, dir Trafikverket ar vighallare. Samt
Odlingsgatan som stricker sig i nord-sydlig riktning genom planomradet om maojliggdr
tillgdng till de olika fastigheterna inom planomradet, dir Nissj6 kommun ér vighallare.
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Riksvig 31/40/47 har en viktig roll for de regionala kommunikationerna pa vig for
savil godstrafik som for persontrafik. Matningar som Trafikverket utforde 2022
redovisar en arsdygnsmedeltrafik pa drygt 8500 fordon.

Pa Odlingsgatan forekommer mer lokal trafik till verksamheterna inom planomradet
savil som verksamheterna lingsmed Bockingsgatan, sydost om planomrade.

Naturmiljo

Planomradet har lingre tillbaka varit skogbevuxet, men har efter tidigare detaljplan
avverkats i syfte att genomfora detaljplanen. Inom planomradet finns saledes en liten
andel vegetation, den vegetation som férekommer inom planomradet dr huvudsakligen
den i planomradets utkanter. Vegetationen i dessa omraden bestar huvudsakligen av
blandskog med begrinsad artvariation, gran bedoms vara den dominerande arten 1
omradet. Tridens alder varierar men trid som pa grund av alder bedoms vara
bevarandevirda bedéms inte finnas inom detta omrade.

Detaljplaneomradet angrinsar till ett omrade som delvis bestar av sumpskog.
Sumpskogar spelar en viktig roll for regleringen av vattenfléden, vid hoga floden
absorberas stora vattenmingder i dessa omraden, vilket bland annat minskar risken f6r
oversvamningar. Sumpskogar dr mycket kinsliga for storningar i hydrologin, vilket
behover beaktas i forhéllande till hydrologiska forindringar som en konsekvens av en
6kad andel hardgjord yta inom planomradet.

Sumpskogar har dven en renande effekt och har dartill dven stora naturvirden, da flora
och fauna inom sumpskogsomradet ir anpassad till de hydrologiska variationer som
uppstar inom dessa omraden.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan domineras planomradet av moran. Berg 1 dagen férekommer pa
vissa platser i omradet. Geotekniska undersékningar genomférdes i samband med
framtagandet av tidigare detaljplan f6r omradet i syfte att sidkerstilla markens limplighet.

Undersokningarna visar pa att grundligening av byggnader generellt kan utféras pa
naturligt lagrad morin eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller
kantforstyvad betongplatta pa mark. Vid grundliggning pa fyllning bor
packningskontroll utféras om fyllningens miktighet 6verstiger en meter. For
husbyggnation krivs att all mull- och torvhaltig jord avligsnas, beroende pa laster fran
byggnader kan dven en del av underliggande morin behova utskiftas, detta bedéms 1
samband med byggnation och kompletterande detaljundersékningar.

En stor andel av marken inom planomradet ar hardgjord och bearbetad, de
undersokningar som genomfordes i samband med framtagandet av befintlig plan
bedoms fortfarande som aktuella och anvandbara.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

I samband med framtagandet av tidigare detaljplan f6r omradet utreddes fragan om hur
hantering av dagvatten pa limpligaste sitt ska ske 1 samband med att storre ytarealer
hardgors. Forutsittningarna for infiltration av dagvatten bedoms som daliga.

Principen ar dérfor att dagvatten i huvudsak tas omhand i kommunala anliggningar i
form av diken och dagvattendammar. Ytvatten fran omradet vister om ny gata leds 1
forsta hand till diket mellan kvartersmarken och vigomradet (Riksvig 40) i den vistra
delen av planomradet.

Tak- och drineringsledningar frin byggnader kan ledas till detta dike alternativt till
ledningar i gatan. Fér omridet Oster om ny gata leds ytvatten huvudsakligen till ett
dikessystem i naturmarken 6ster om kvartersmarken. Tak- och drineringsledningar fran
byggnader 1 detta omrade leds till detta dike alternativt till ledningar i gatan. Inom varje
fastighet bor limpliga atgarder vidtas for att f6rdréja och rena dagvatten, men det ar
mer ett komplement till de kommunala anlidggningarna for att ytterligare forbattra
omhindertagandet. Smaskaliga 6ppna vattensystem ar alltid att féredra f6r
omhindertagande och rening av dagvatten. Det kan ocksé vara en del 1 gestaltningen av
omradet och enskilda fastigheter.

Dagvattenledningar 1 Odlingsgatan och de ovan beskrivna dikena leds till huvudsakligen
tva storre dagvattenanlidggningar i den norra och den Ostra delen av planomradet. Hir
samlas da huvuddelen av vattnet i samband med kraftig nederbord och snésmaltning,.
Fordrojning och rening sker i dammarna som utformas med strypta utlopp. Dessa
fordelar utgaende vattenfléde 6ver tid och dammarna utgér en plats f6r att omhinderta
fororeningar fran eventuella framtida olyckor eller brinder.

De omfattande dagvattensystemen ska utgora ett skydd mot recipienten Lovhultsbicken
sa att ingen negativ paverkan ska uppsta (fororeningar, okat eller minskat vattenfléde)
pé grund av omradets utbyggnad. Naturomradet norr om den nya gatans vindplan kan
forutom stig ut i naturomradet anvandas for angéring av dagvattenanliggningar norr om
kvartersmarken samt utgéra omrade for sné och dagvattendike.

Grundvatten

Pejling av grundvattennivan utférdes i 10 6ppna grundvattenrér 2017-06- 20, mellan 4
och 6 veckor efter installationen av grundvattenréren. Vattennivan lag da mellan 5 cm
och 1,39 meter under markytan. De ldgsta nivderna ligger i Ostra delen av omréadet.
Stromningsriktningen pa grundvattnet bedéms ga fran vist ner mot Ost och foljer oftast
terringens niva. Den nu uppmitta nivan dr utférd efter en lingre tids torka och bedéms
vara relativt lag. Lokal infiltration av dagvatten bedéms endast méjlig i smd mingder.
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Kulturmiljo

Cirka 100 meter s6der om planomradet finns Sérangens gard, som i samband med
framtagandet av befintlig detaljplan f6r omradet bedémdes ha ett lokalt kulturhistoriskt
virde och klassades som ett sa kallat klass I1I-objekt i kommunens davarande
kulturmiljounderlag. I Nissjo kommuns uppdaterade kulturmiljoprogram fran 2019
omnimns dock inte bebyggelsen kring Soringens gard.

Fornlamningar

I samband med framtagandet av tidigare detaljplan utreddes arkeologin och
fornlimningsbilden inom omradet. D4 noterades ett r&jningsroseomrade med cirka 280
rojningsrosen, en stenstriang, flera urskiljningsbara odlingsytor och sju gravlika
odlingsrésen/gravar (JLM arkeologisk rapport 1993:03).

Linsstyrelsen har direfter beslutat om arkeologiska férundersékningar som
etappindelats och genomforts under 2015 (JLM arkeologisk rapport 2016:21) och 2016.
Vid férundersékningen 2016 kunde de moijliga gravarna avskrivas. Fornlamningen
bestod av delvis tegindelad fossil aker med r6jningsrosen, stenstrangar och hirdar. Den
fossila akern har preliminirt dateras till yngre jarnalder, medeltid och nyare tid.

I samband med férundersékningen 2015 togs en sonderande pollenstapel i niromradet.
Efter genomforda férundersdkningar har linsstyrelsen bedomt att en arkeologisk
undersokning i form av en utdkad pollenanalys och férdjupade arkiv- och kartstudier
krivs for att nirmare datera och bedéma markanvindningen over tid. Efter
forundersékningarna har dven en arkeologisk undersékning genomférts och
avrapporterats, Lansstyrelsens diarienummer 431-8394-2019, Jonkopings lins museum
Arkeologisk rapport 2019:31.

Halsa och sakerhet

Buller
Buller alstras genom trafik pa riksvig 31/40/47, bullervirdena inom omradet bedéms
dock inte 6verskrida gillande riktvirden for omgivningsbuller.

Fororenad mark

Det finns ingen kind markf6rorening inom det foreslagna planomradet. Cirka 250
meter soder om planomradet finns ett misstinkt férorenat omrade kopplat till
drivmedelshantering inom fastigheten Lampan 1, pa motstaende sida av riksvigen sett
fran planomradet.

Den misstinkta fororeningens utbredning kommer att utredas innan det att detaljplanen
antas, till antagandeskedet kommer dérfor detta textstycke att uppdateras med
undersokningens resultat samt kommunens bedémning och stallningstagande avseende
markens limplighet i férhallande till féreslagen markanvandning. Stycket kommer dven
innehalla kommunens stillningstagande kring huruvida den foreslagna
markanvindningen omfattar kraven och de riktvirden som finns avseende mindre
kinslig markanvindning.
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Farligt gods

Riksvig 31/40/47 genom omradet dr rekommenderad vag for farligt gods. Detta har
foranlett en anpassning av detaljplanen kopplat till riskerna. Kravet gillande
byggnadsfritt avstand édr ur denna aspekt minst 30 meter. I omradet mellan riksvigen
och Bockingsgatan sa riknas avstandet fran vigkant eftersom marknivan 4r samma, i
ovriga omradet har berikningen utgatt fran dikesbotten da omradet ligger ligre 4n
riksvigen.

Kravet pa byggnadsfritt avstind med hansyn till riksintresset f6r kommunikationer (40
meter fran vagkant) blir dock normalt dimensionerade for byggnadsférbudet i planen.

En sirskild bestimmelse (avakningsskydd) dr inférd inom omradet planlagt som vig.
Avakningsskyddet syftar till att f6rhindra att eventuell vitska rinner in pa omradet och
att fordon vid avakning inte kommer for lingt fran vigen. Detta ar viktigt i de delar av
planomradet som ligger tydligt ligre dn riksvigen. Nuvarande dike och nivaférhallanden
s6der om Bockingsgatan uppfyller kravet pa avakningsskydd som det dr utformat idag.

Raddningsinsats

Inom omradet finns ett befintligt brandpostsystem, vars dimensioner bedéms vara
tillrickliga sett till planerad bebyggelse inom omradet. Raddningstjansten i Nassjo ar
lokaliserad inom ett kort avstand fran planomradet och bedéms dirfor vid utryckning
kunna nd planomradet inom 5 minuter.

Klimatférandringar

Niissj6 kommuns framtida klimat forutspas bli varmare, torrare och blotare. Detta
stiller krav pa kommunen kring hur klimatrelaterade fragor och faktorer hanteras 1
samband med detaljplaneliggning av ett omrade. Ett blotare klimat leder exempelvis till
att en 6kad mingd dagvatten behéver hanteras inom planomradet medan ett varmare
klimat medfor att forekomsten av varmedar inom omradet behover beaktas i samband
med utformningen av omradet.
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Oversvimning
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Risken for 6versvimning inom omradet bedéms enligt 6versvimningskarteringen som
relativt lag sett till omradet som helhet, 1 vissa delar av omradet redovisar dock
karteringen storre vattenansamlingar.

#, A

Kartan till vinster illustrera maximalt vattendjup (gnl och rod farg indikerar stora djup) Kartan till higer illustrerar det
maximala flodet, desto mirkare farg desto storre floden. Rod linje markerar planomridets avgransning.

Ras, skred och erosion

Det bedoms inte féreligga nagon forhojd risk for ras, skred eller erosion inom omradet.
Marken har till viss del bebyggts sedan tidigare samt stora delar har hardgjorts och
dagvattenlésningar har dimensionerats darefter.

Virmecoar

Lansstyrelsen i Jonkopings ldn har tagit fram en virmedkartering f6r Nissjo stad, syftet
med karteringen 4r att visa pa var temperaturen lokalt 4r f6rhojd 1 Nassj6 stad.
Karteringen visar pa den yttemperatur som ytor avgett och dr en 6gonblicksbild fran
den 28 juni 2018. Vid denna tidpunkt var stora delar av det aktuella planomradet
fortfarande inte utbyggt, vilket medfor att virmedkarteringen ger en felaktig bild
gentemot nuldget (2023) da betydligt storre ytor inom omradet har hardgjorts och
torekomsten och utbredningen av virmeoar dirmed bedéms ha 6kat inom omradet.
Linsstyrelsen i Jonkopings lin har dven tagit fram en yttemperaturkartering f6r perioden
2017-2021 som indikerar att det aktuella planomradet ligger i ett omrade med
torhallandevis héga yttemperaturer. I syfte att halla nere yttemperaturerna inom omradet
efterstrivar kommunen bland annat att 6ka andelen stamtrdd inom omradet fOr att pd sa
vis uppna en nerkylande effekt av omradet.
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Riksintressen

Riksintresse Trafikkommunikation

Vig befintlig

Riksvig 31/40/47 ir utpekat som riksintresse och idr beldget inom den vistra delen av
planomradet.

Riksintresse Skyddade vattendrag

Foreslaget planomrade ligger inom Emans huvudavrinningsomrade, vilket ér ett
riksintresse enligt 4 kap. 6 miljébalken. Inom omradet giller att vattenkraftverk samt
vattenreglering eller vattenoverledning for kraftindamal inte far utforas, detaljplanen
medger inte sidan typ av anvandning och detaljplanens genomférande och dirmed
bedoms detaljplanens genomférande inte paverka riksintresset negativt.

Mellankommunala intressen
Ett mellankommunalt intresse i form av riksvag 31/40/47 dterfinns inom planomradet,
vigen dr dven utpekat som ett riksintresse for trafikkommunikationer.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Till dessa hor en gransvirdesnorm som uttrycks 1 mikrogram per
kubikmeter (ug/m?).

I centrala Nissj6 gors arligen modelleringar fran tidigare mitningar av luftkvaliteten pa
sex olika platser avseende partiklar (PM10), kvivedioxid och bensen. Dessa ér de
fororeningar som riskerar att ligga narmst grinsvardena f6r MKIN. Resultaten av de
senaste matningarna (avser ar 2021) visar att samtliga uppmatta halter underskrider
grinsviardena och vidare uppféljningskrav finns darfor inte.

Det aktuella planomradet ér beliaget utanfor centrala Nissjo, dar luftkvaliteten bedéms
vara minst tillfredsstillande, slutsatsen ar darfor att det ar liag sannolikhet att MKIN for
luft 6verskrids inom det aktuella planomradet.

Vatten
Miljokvalitetsnormer fOr vatten anger kvaliteten en vattenférekomst ska ha uppnatt vid
en viss tidpunkt.

Planomradet har en hydrologisk koppling till Lévhultsbicken, som har en mattlig
ckologisk status, den kemiska statusen uppnar ej god status beroende av
kvicksilverféroreningar samt bromerade féroreningar. Det angeliget med en bra
dagvattenlosning inom planomradet for att en negativ miljopaverkan pa Lovhultsbacken
inte ska ske.
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Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn 100 000
invanare kartligga omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgiardsprogram.
Niissj6 kommun har knappt 32 000 invanare och denna skyldighet giller dirmed inte.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Genomférandet av detaljplanen medfér att mark kommer att 6verldtas fran kommunen
till olika exploatdrer inom planomradet. I samband med markoverlitelserna kan
fastighetsregleringar kunna komma att beh6va utforas.

I samband med att nya fastigheter tillskapas ska dessa namnges i enlighet med befintlig
kvartersnamnsstruktur inom omradet, detaljplanen féreslar dirmed inga nya
kvartersnamn inom planomradet.

Fysisk miljo

Konsekvenserna for den fysiska miljo bedéms bli sma, stora delar av omradet ar redan i
dagsliget bebyggt eller sa dr marken redan hardgjord, vilket ger ett helhetsintryck av att
omradet tagits 1 ansprak for exploatering. I och med detaljplanens genomférande
kommer fler byggnader att uppforas inom omradet, inom stora delar av kvartersmarken
inom planomradet mojliggdrs en hégsta nockhdjd pa 20 meter, som en konsekvens av
detta kommer omradets visuella omgivningspaverkan att 6ka jamfort med dagsliget.

Handel

Pa uppdrag av Nissjo kommun tog HUI Research fram en nuldges- och
konsekvensanalys for detaljhandel i Nissj6. Bakgrunden till utredningen var att Nassjo
kommun 6nskade uppritta en nuligesanalys f6r detaljhandeln i Nissjo, samt utifrin den
gora en beskrivning for utvecklingspotentialen f6r handeln. Vidare innehéller rapporten
en konsekvensanalys for exploatering av dagligvaror 1 Soringsomradet. Av
handelsutredningen framgar det att det finns potential for att dagligvaruhandeln kan 6ka
1 omfattning i NissjO, dagligvaruhandel bor dé enligt handelsutredningen placeras i
Soringsomradet detta beskrivs dock kunna ske i kombination av en handelsutveckling
bland i Niissjo6 stadskarna.

I handelsutredningen framgar dven ett antal rekommendationer avseende var
dagligvaruhandel och livsmedelshandel ska lokaliseras. I sammanfattningen av dessa
rekommendationer nimns att handeln i S6rangen bor utvecklas 1 kombination med
utvecklingen av handel i centrum. Fragan ar emellertid flerdimensionell och
handelsutredningen nimner i sin sammanfattning av forutsittningarna att Néssjo
kommun i sitt val av strategi for detaljhandeln i staden bor ta hinsyn till att en
expansion ska kunna ske i savil stadskidrnan/titorten som pa Séringsomridet och att
staden dirigenom far en fungerande handelsstruktur avseende huvudsakligen
dagligvaror och livsmedel. Handelsutredningen framhaller dven att Nissjé kommuns
handelsindex dr férhéallandevis lagt 1 forhallande till jimférbara kommuner och att det
finns en potential att 6ka kommunens handelsindex genom att etablera handel pa
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Soringsomridet. Kommunens bedomning ir att utveckling av handelsutbudet i
stadskdrnan och 1 6vriga handelsomraden kan ske tillsammans med den utveckling av
handeln pa Séringsomradet som detaljplanen mojliggor f6r och finner dirav skil att i
detaljplanen begrinsa vilken handel som tillats pa olika ytor inom planomradet.

Trafik

Genomférandet av detaljplanen kommer bland annat att méjliggéra uppfoérande av olika
typer av handelsverksamheter inom omradet, vilket enligt den trafikutredning som tagits
fram, pa sikt och vid full utbyggnad av detaljplanen, bedéms kunna leda till 6kade
trafikfloden till och fran omradet. Inom omradet finns i dagsliget redan verksamheter
av jamforbart slag avseende trafikalstring och det bedoms idag inte f6rekomma néagra
trafikstorningar kopplade till trafikmingder inom eller i anslutning till det féreslagna
planomridet. Bedomningen iér att vig- och gatunitet inom omradet bedoms ha
tillrickliga dimensioner for att hantera dven en 6kad trafikalstring som genomforandet
av detaljplanen skulle kunna medféra. I Odlingsgatans forlingning uppfors dessutom en
cirkulation i syfte att underlitta trafikflédet inom omradet. Okade trafikfléden frin den
handel som inte tidigare har medgetts 1 omradet inte bedoms paverka riksintresset
negativt och flédena kan hanteras av befintlig anligening.

Parkering

Parkering ska hanteras inom respektive fastighet med utgangspunkt i angivna
parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi. Genomforandet av detaljplanen
forutsitter att parkeringar anliges inom flertalet av fastigheterna inom planomradet.

Natur

Naturmiljo

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka naturmiljén inom planomradet,
samtliga omriaden som 1 gillande plan ar planlagda som naturmark planliggs ocksa som
natur i detaljplaneférslaget, utéver detta planliggs ytterligare ett mindre omrade mellan
riksvigen och kvartersmarken i planomradets vistra del som natur.

Landskapsbild

Detaljplanens genomférande medfor inga foérandringar i byggnadshéjd gentemot
gallande detaljplan. Hogsta tillitna nockhéjd inom omradet dr 20 meter, eftersom hela
omradet i dagsliget endast ar delvis utbyggt kan dock landskapsbilden komma att
péaverkas i takt med att omradet bebyggs i enlighet med bestimmelserna 1 forslaget till ny
detaljplan.

Naturreservat

Inga naturreservat bedéms paverkas direkt av detaljplanens genomférande. Lovhults
naturreservat ar det naturreservat som ligger narmast planomradet, cirka 2 kilometer
Oster om planomradet, genomférandet bedoms dock inte paverka naturreservatet.
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Miljé

Fornlamningar

Det bedoéms inte finnas nagot hinder ur arkeologisk synvinkel att genomféra planen.
Erforderliga undersokningar och dokumentation maste genomforas innan markarbeten
kan paborjas. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka eventuella
fornlamningar.

Dagvatten

Detaljplanens genomférande medfor en 6kad mingd dagvatten inom planomradet som
en konsekvens av att en storre andel mark inom omradet hardgors. For att hantera detta
planldggs tva dagvattenanliggningar inom omradet, detaljplanen innehéller dven en
bestimmelse om att 10% av respektive fastighet ska vara fri fran hardgjorda ytor.
Atgirderna bedéms vara tillrickliga for att uppna en hallbar dagvattenhantering inom
omradet.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Omradet ar varken i sin nuvarande eller foreslagna karaktir en naturlig vistelseplats for
barn da omradet inte innehéller malpunkter som riktar sig specifikt till barn sa som
exempelvis skolor eller lekplatser etc. Genomférandet av detaljplanen medfér bittre
forutsittningar att na omradet med andra trafikslag dn bil, bland annat genom
utbyggnaden av gang- och cykelvignitet inom omradet. Vilket innebir bittre
forutsittningar for barn och ungdomar att ta sig till omradet.

Fysisk tillganglighet

Den fysiska tillgingligheten ér i dagsldget god inom omradet, detaljplanens
genomforande bedoms bidra till att ytterligare 6ka den fysiska tillgangligheten inom
omradet, bland annat genom att moéjliggora att na omradet med fler trafikslag.

Jamlikhet

Genomférandet av detaljplanen bedéms paverka den allminna tillgangen till omradet i
en positiv riktning, da den bland annat mojliggor att det 6kad fysisk tillganglighet inom
omradet exempelvis genom anldggandet av fler ging och cykelvigar.

Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanens genomférande innebir att trafiken kommer att 6ka da fler trafikalstrande
handelsetableringar tillits etableras inom omréadet. Vid nybyggnation ska gillande
riktvirden for buller f6ljas, bedomningen for det aktuella planomradet ar att detta édr
mojligt med bullerdimpande atgarder.
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Oversvamning

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora nagra 6kade Gversvimningsrisker
inom omradet. De atgirder som detaljplanen mojliggor for avseende dagvattenhantering
inom omridet bedoms ha tillrickliga dimensioner for att hantera dagvattensituationen
inom omradet samt tillse en hallbar hantering av dagvattenfléden ut frin omradet
genom omradets dagvattendammar.

Olyckor

Planomradet ligger i anslutning till riksvdg 31/40/47, som utgdr en rekommenderad
transportled for farligt gods. Detaljplanen inbegriper flera planbestimmelser som syftar
till att skydda bebyggelse inom planomradet mot eventuella olyckor pa riksvigen. Bland
annat stalls krav pa ett avakningsskydd mellan riksvigen och bebyggelsen, detaljplanen
reglerar dven fasadmaterialet pa bebyggelsen niarmast riksvigen och féreskriver att detta
ska vara i ett obrinnbart material. Genomférandet av detaljplanen bedéms séiledes
beakta olycksrisken i en sidan omfattning att inte oldgenheter eller annan paverkan pa
bebyggelsen inom planomradet riskerar att uppsta.

Ras, skred och erosion

Det bedoms inte féreligga nagon risk for ras, skred eller erosion inom planomradet eller
1 dess direkta anslutning. De atgirder som detaljplanens genomférande innebir
avseende atgarder for dagvattenhantering inom omradet bedéms vara tillrdckliga fOr att
tillse att ovanstaende risker inte uppstar 1 framtiden.

Varmeoar

Detaljplanens genomférande kan medfora en 6kad andel hardgjorda ytor vilket bedoms
kunna leda till en lokalt f6rh6jd temperatur i omradet. Det dr positivt om
temperatursinkande dtgirder vidtas inom planomradet, 4ven om detaljplanen inte
reglerar detta. I syfte att nirmare minska manniskors exponering for hoga temperaturer
inom omradet avser kommunen att genom avtalsmissiga atgarder fa in mer gronska i
form av exempelvis stamtrad i omradet for att pa sa vis verka for att halla nere
yttemperaturen inom omradet.

Riksintresse

Riksintresse Trafikkommunikation

Vig befintlig

Inom planomradet aterfinns riksintresse for trafikkommunikation avseende riksvag
31/40/47. Riksvigen it i detaljplanen utpekad som vig och genomférandet av
detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt da kapaciteten att hantera
forvintat 6kade trafikmingder bedoms finnas. Infér granskningen har en
trafikutredning tagits fram pa uppdrag av Samhaillsplaneringskontoret. Utredningen visar
att detaljplanens genomforande pa sikt kan medféra konsekvenser for trafikmingden pa
riksvig 31/40/47 i anslutning till S6ringsrondellen.

Postadress

571 80 Nassjo

Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 29



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan fér del av Planbeskrivning
Hultet 1:1 m.fl. Diarienummer 2022-528
Nissj6 tdtort i Ndissjo kommun Granskningshandling

Aven om trafikutredningen redovisar 6kade trafikfléden som en konsekvens av
detaljplanens genomférande sa stir kommunen fortsatt kvar 1 sin bedomning att
riksvdgen och Soringsrondellen i sin nuvarande utformning kan hantera detta.
Framkomligheten bedéms dirmed inte paverkas pa ett sadant sitt att det riskerar att
asamka riksintresset skada.

I hindelse av att kommunen 1 framtiden ser skil att andra sitt stallningstagande kan
utredningen anvindas som ett planeringsunderlag for atgirdsplanering. De atgirder som
toreslds 1 trafikutredningen bedéms vid eventuellt framtida behov kunna hanteras 1 inom
vigomradet i den befintliga detaljplanen och frigan hanteras dirfor inte vidare inom
ramen for denna detaljplan.

Riksintresse Skyddade vattendrag
Planomradet ir beliget inom Emans huvudavrinningsomrade, detaljplanens
genomforande bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Mellankommunala fragor

Se riksintresse trafikkommunikationer, befintlig vig, samt skyddade vattendrag
detaljplanens genomforande bedoéms inte paverka riksvig 31/40/47 eller Emans
huvudavrinningsomrade negativt.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanens genomférande bedéms ge goda férutsattningar att uppfylla
miljckvalitetsnormerna for luft.

Vatten
Detaljplanens genomférande bedoms ge goda férutsittningar att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Medverkan

Handlingarna har upprattats av Samhaillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen, Nissjo Naringsliv AB och Kommunledningskontoret.

Sambhallsplaneringskontoret

Philip Agero
Planarkitekt
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