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Metod

Vid upprittande av en ny detaljplan eller indring av en befintlig ska kommunen i de
flesta fall underséka om detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. I undersokningen ska omstindigheter identifieras som talar f6r och emot
betydande miljopaverkan. I detta dokument redovisas grunderna f6r och resultatet av en
sadan undersokning. Efter undersokningen ska kommunen i ett sirskilt beslut avgéra
fragan om betydande miljopaverkan. Detta sker i samband med beslut om samrad.
Inkommer ny information under samradet som foranleder att undersokningen behover
uppdateras sker ett nytt beslut i samband med beslut om granskning.

Kommunen har i samband med unders6kningen inventerat lokala
planeringsférutsattningar av betydelse for detaljplanen eller andringen enligt nedan:

e Pigiende markanvindning och planférhallanden enligt gallande detaljplan
e Riksintressen

e Tillstandspliktiga milj6farliga verksamheter

e Natur- och kulturmiljévirden

e Vattenmiljé och milj6kvalitetsnormer

e Strandskydd

e Markférhallanden

e Risker

e Halsa och sikerhet

Bedomningen gors utifran kriterier formulerade i 5 § miljobedémningsférordningen.

Det ir risken for att betydande miljopaverkan kan uppsta i samband med genomférande
av planen som ska bedémas och denna bedémning sker utifran planens utformning och
lokalisering, omradets kinslighet, risker f6r minniskors hilsa och miljén samt typ och
varaktighet av sannolika milj6effekter.

I vissa fall ska dven kriterier formulerade 1 10—13 §§ miljobedémningsférordningen ligga
till grund for riskbedémningen.
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Planens syfte och huvuddrag

Den 26 februari 2025 fick samhillsplaneringskontoret i uppdrag att inleda planarbete
med att ta fram en ny detaljplan. Bakgrunden till planliggningen ir att fastigheten
Brandstationen 1 genomfér en omvandling — fran kontor till bostad. Under ansékan har
det dock framkommit problem med att kunna tillgodose parkeringsbehovet inom den
egna fastigheten, i enlighet med kommunens parkeringsstrategi, antagen ar 2022.

For att kunna tillgodose parkeringsbehovet krivs fler parkeringsytor dn vad fastigheten
idag rymmer. Norr om fastigheten finns en yta som i dagslidget anvinds som parkering,
men denna ir planlagd som allmin platsmark och gar dirmed att inte tillgodorikna i
bygglovet. Genom att ta fram en ny detaljplan och dndra markanvindningen fran allméin
plats till kvartersmark kan fastigheten férvirva marken och direfter tillgodose ytan i
bygglovet och fullf6lja indring av anvindning.

Syftet med detaljplanen ir saledes att dndra markanvindningen fran allmin plats till
kvartersmark for att mojliggora for fler parkeringsytor inom fastigheten i enlighet med
kommunens parkeringsstrategi.

Planen omnidmns inte i Nissj6 kommuns 6versiktsplan, antagen dr 2023. I den
fordjupade Gversiktsplanen for Nissjo stad, antagen ar 2016, omnimns narliggande
vigar till planomradet som en del av huvudvignitet och inre ringleden. Vigarna som
omfattas ar Bandygatan, Brogatan, Mariagatan och Sériangsvigen.

v .

ungefrlig

v P S . Y . . .
Oversiktsbild pa planomrdadet. Omrddet markerat med vitt streck visar planomrddets
avgrdnsning.
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Tillampliga bedéomningskriterier

Omfattar planen verksamheter listade i 4 kap. 34 § Ja. Nej Kommentar

PBL?

9. en sparvig, eller

10. en tunnelbana.
Har kriterier formulerade 1 10-13 §§
miljobedomningsférordningen tillimpats?

1. ett industriomrade, X
2. ett képcentrum, en parkeringsanligening eller nagot X
annat stadsbyggnadsprojekt
3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillh6rande X
anldgeningar,
4. en hamn for fritidsbatar, X
5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillh6rande X
anlidggningar, utanfér sammanhallen bebyggelse,
6. en campingplats, X
7. en nojespark, X
8. en djurpark, X
X
X
X
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Initial prévning av miljopaverkan

I detta avsnitt prévas om planen eller atgiarden automatiskt innebir betydande
miljopaverkan eller inte varvid en undersékning inte behover goras.

Punkt A avser bestimmelsen om tillstindsplikt om planen eller atgirden paverkar ett
omrade enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. Punkt B avser 2 kap. 4 b § plan- och
bygeférordningen om sma planer utan miljopaverkan av betydelse, samt 2 kap. 4 ¢ { i
samma forordning. Om punkt C besvaras med ett Ja ska ett avgransningssamrad hallas
och en strategisk miljobedomning genomforas.

Initial prévning av miljopaverkan Ja. Nej Kommentar
A. Paverkar planens genomférande ett Natura 2000- X
omrade?
B. Utgor planen sadan verksamhet som framgar av 4 kap. X

34 § PBL?

- Understiger ytan 5000 m*? X Arealen for
detaljplanens
avgriansning ar
cirka 600 m”.

- B.1. Strider atgirden mot 6versiktsplanen eller X

omradesbestimmelser?

- B.2. Kan atgirden antas medf6ra storre oligenheter X
in vad som kan férvintas frin bostadshus, kontor,
detaljhandel eller liknande verksamhet?

- B.3. Kan itgirden patagligt skada riksintressen?

- B.4. Forvanskar atgirden en byggnad eller
bebyggelseomride som ar sarskilt virdefull
respektive sirskilt virdefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnarlig
synpunkt?

- B.5. Skadar atgirden ett omride som dr upptaget
pa virldsarvslistan?

- B.6. Bidrar atgirden till att en miljokvalitetsnorm
inte kan foljas?

- B.7. Ska atgirden utforas i ett skyddat omrade
enligt 7 kap. miljobalken?

- B.7. Kriver atgirden strandskyddsdispens?

- B.8. Omfattar atgirden en nationalstadspark enligt
4 kap. 7 § miljobalken?

- B.8. Omfattar atgirden ett opaverkat mark- och
vattenomrade enligt 3 kap. 2 § miljobalken?

- B.8. Omfattar atgirden ett sarskilt kinsligt mark-
och vattenomrade enligt 3 kap. 3 § miljébalken?

- B.8. Omfattar atgirden brukningsvird
jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § miljobalken?

slis
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B.9. Utgér planen eller andringen en komplettering
1 begrinsad omfattning avseende skidbacke, skidlift
eller linbana?

X

Innebir planen automatiskt betydande miljopaverkan
enligt miljobalken?

. Innebir planen automatiskt inte betydande

miljopaverkan enligt plan- och byggférordningen?
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Omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan

Baserat pa tillimpade bedomningskriterier enligt ovan har kommunen identifierat
féljande omstindigheter som antingen talar f6r eller emot en betydande miljépaverkan i
samband med att planen genomférs.

5 § miljobedémningsférordningen Talar emot

1. I vilken utstrickning planen, programmet eller andringen

a) anger fOrutsittningar for Detaljplanen mojliggor inte
verksamheter eller atgirder nir nagra storre forindringar av
det giller lokalisering, typ av den befintliga miljon och
verksamhet, storlek eller dirmed bedoms inte planen
driftsférhallanden eller genom behéva ange forutsittningar
att fordela resurser, for 5 §

miljobedémningsforordningen,
1a.

b) har betydelse f6r de Detaljplanen bedéms inte
miljGeffekter som medfora betydelse f6r de
genomforandet av andra planer milj6effekter som
eller program medfor, genomforandet av andra

planer eller program medfor.

c) har betydelse for att frimja en Detaljplanen bedoms medféra
hallbar utveckling eller f6r att fler bostider kan utvecklas
integreringen av miljoaspekter i och tillkomma 1 Nissjo stad
ovrigt, eller och dirigenom minska

behovet av nyexploatering av
flerbostadshus.

Detaljplanen bedéms inte
medf6ra ndgon negativ
paverkan pd integreringen av
miljbaspekter i Ovrigt.

d) har betydelse f6r méjligheterna Detaljplanen bedoms medféra
att folja miljolagstiftningen, till att mojligheterna for

milj6lagstiftningen foljs.

2. miljoproblem som ir relevanta | Omradet har Detaljplanen bedoms inte
for planen, programmet eller tidigare anvints paverka nagra miljoproblem
andringen, som Brandstation | negativt genom att inte tillata

ar identifierat som | nagon storre forandrad
ett potentiellt markanvindning i jimférelse
fororenat omrade. | med befintlig anvindning.

3. de sannolika milj6effekternas Detaljplanen bedéms inte
och det paverkade omradets paverka de sannolika
utmirkande egenskaper, miljoeffekterna och det

paverkade omradets
utmirkande egenskaper
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negativt eftersom omradet
redan ir ianspraktaget idag och
har en stor del redan befintliga
hardgjorda ytor.

4. 1ivilken utstrickning det gar att Detaljplanen bedéms kunna
avhjilpa de sannolika avhjilpa de sannolika
miljoeffekterna, miljoeffekterna genom

befintlig infrastruktur.

5. miljoetfekternas Detaljplanen bedéms ta
grinsoverskridande egenskaper, hinsyn till milj6effekternas

grinsoverskridande
egenskaper.

6. milj6effekternas omfattning, Detaljplanen bedéms inte leda
till nagra omfattande
miljoeffekter eftersom det ar
ett mindre begrinsat omrade.

7. riskerna for méinniskors halsa En 6kad mingd Detaljplanen bedéms inte
eller f6r miljon till £6ljd av motorfordon inom | paverka riskerna for
allvarliga olyckor eller andra och i anslutning till | manniskors halsa eller miljon
omstindigheter, omradet kan bidra | med avseende pa detaljplanens

till 6kad bullerniva. | mindre omfattning och syfte.

8. det paverkade omradets Detaljplanen mojliggor inte for
betydelse och sarbarhet pa intensiv markanvindning och
grund av intensiv bed6ms inte bidra till
markanvindning, 6verskridna 6verskridande av
miljokvalitetsnormer, dess miljokvalitetsnormer, natur-
kulturvirden eller andra och kulturvirden och andra
utmirkande egenskaper 1 viktiga egenskaper.
naturen, och

9. paverkan pa omraden eller natur Detaljplanen ber6r inte
som har erkidnd skyddsstatus omraden med erkind
nationellt, inom Europeiska skyddsstatus nationellt eller
unionen eller internationellt. internationellt.

10-13 8§

miljobedémningsforordningen
Verksamhetens eller dtgirdens
utmirkande egenskaper, 11 §

Talar emot

Inte relevant for detaljplanen.

Verksamhetens lokalisering, 12 §

Inte relevant for detaljplanen.

Moijliga

milj6effekternas typ och

utmirkande egenskaper, 13 §

Inte relevant for detaljplanen.
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Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande

Sammanvagd bedémning Nej
Kan planens genomférande antas medfoéra X
betydande milj6paverkan?

Motiverat stallningstagande

Omradet utgors idag av ett till storsta del redan hardgjort omrade. Genom att
detaljplanen inte mojliggdr f6r nagon storre fysisk forindring pa platsen och att befintlig
infrastruktur finns tillgangligt antas planen inte medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljolagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas.
Detaljplanens genomférande ar i linje med miljomalet ”God bebyggt milj6™.
Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sadan betydande miljopaverkan som

anses 1 miljobalken kapitel 6.

Sambhillsplaneringskontoret

Susanne Johansson
Planarkitekt
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