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Samhallsplaneringskontoret
Erik Helkimo
erik.helkimo@nassjo.se

Susanne Johansson
susanne.johansson@nassjo.se

Planbesked for del av Gamla Staden 1:1 (Stortorget) i
Nassjo stad, Nassjo kommun

Beslut
Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 30 april 2025 § 54 att meddela
positivt planbesked.

Redogorelse och motivering
Bakgrund

Tekniska serviceforvaltningen inkom den 22 januari 2025 med en begiran om
planbesked f6r del av fastigheten Gamla Staden 1:1, avseende Stortorget i Nissjo
stad. Fastigheten dgs av Nissjo kommun. I Stadsvision Nissj6 stadskirna 4.0 frin
2023 framgar bakgrunden till planliggningen. Visionen med Stortorget ér att skapa
en levande moétesplats dir manniskor viljer att vistas och for att uppna detta
behover torgets fysiska utrymme f6r gaende, cyklister, biltrafik och parkering
omdisponeras. Restauranger och caféer skulle kunna utvecklas pa eller i anslutning
till torget, men det forutsitter att detaljplanen arbetas om sa att permanenta
bygglov kan ges och marken kan upplitas under lingre tid. Idag kan marken endast

arrenderas ut ett 4r i taget.

Ut6ver detta har torget byggts om flera ganger och den senaste ombyggnationen
skedde for ungefir tio ar sedan. Forindringarna har lett till att gallande detaljplan
inte lingre fullt ut stimmer 6verens med hur platsen ser ut och anvinds idag. Den
nuvarande detaljplanen styr ocksa torgets utformning i fér stor omfattning, vilket
inte ar nodvandigt eftersom befintliga funktioner ryms inom markanvindningen
Torg. Sirskild reglering av olika funktioner till en viss plats i detaljplanen medfor
mindre flexibilitet 1 anvindningen av torget och férsvarar 6nskvird utveckling av
platsen 6ver tid.

Ansokan avser darfor att utforma en ny detaljplan f6r omradet som fortsatt
m6jliggdér markanvindningen Torg men gor platsen mer flexibel och samtidigt
skapar planmassiga forutsittningar for uteserveringar.
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Bilden visar Stortorgets ldge i Ndssj6 stadskdrna med planomrddet markerat med réd rektangel.
Avgrénsningen dr ungefrlig och kan komma att dndras.

Gillande detaljplan

Omradet omfattas av Detaljplan for Stortorget (DP Nissjo 280), som vann laga kraft
25 februari 1997. I planen anges anvindningarna Torg (TORG) och Lokalgata (L-
GATA) och anvindningen av platsen preciseras med foljande
egenskapsbestimmelser om utformning av allmin plats:

e Buss (busshillplats)

e Kiosk (plats for kiosk)

e DParkering (parkeringsplats)

Utover ovanstiende egenskapsbestimmelser finns ocksa en bestimmelse avseende
virdefull miljo:
e - Virdefull milj6. Befintliga trdd och 6vriga detaljer bevaras.
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Utdrag ur gdllande detaljplan som visar nuvarande regleringar — L-GATA, TORG, parkering, kiosk, q
och buss.

—

Platsens forutsattningar

I den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) for Nissjo stad, som antogs den 16 juni
2016, pekas torget ut som en del av stadskdrnan. Stadskérnan ér i sin tur utpekad
som ett kulturomrade, blandat utvecklingsomride och omrade for centrumhandel.
Kinda planeringsférutsittningar av betydelse for planarbetet redogors f6r nedan.

Kulturmiljé

I kulturmiljéprogrammet f6r Nissjo stad fran ar 2020 framgar att Stortorget ir en
viktig del av Nissjos kulturmiljo och har en lang historia som starkt priglats av
stadens utveckling som jirnvigssamhalle. Nidssjo vixte fram i samband med Sodra
stambanans utliggning och den nya hallplatsen som etablerades ar 1864. Samuel
Gustav Esping ritade den ursprungliga stadsplanen och lade grunden f6r det som
skulle bli en rutnitsstad med ett symmetriskt gatumonster. Planen inkluderade en
bred esplanad som strackte sig frin stationen upp till torget, dir Karlagatan
forlingdes med en axel mot Ingsbergssjon. Esping himtade férmodligen mycket
inspiration fran Adolf Wilhelm Edelsvird, chefsarkitekten vid Statens Jarnvigar,
och hans inflytelserika artikel fran dr 1859, "Idealstadsplan for jirnvigsorter".
Edelsvird beskriver en stadsstruktur dir stationshuset utgor ena dnden av en axel
som fortsitter tvirs igenom stadens mest centrala del. Axeln fortsatter fran
stationen med en tridplanterad esplanad via ett torg till ytterligare en esplanad och
den andra dnden av axeln avslutas med en offentlig byggnad eller park. Denna
stadsstruktur kvarstar dn idag och Nissjo ar ett tydligt exempel pa hur ett samhalle
utvecklades kring en ny jarnvagsstation under den tidiga jarnvigsepoken.
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Espings ursprungliga idéer blev en viktig del av stadsbilden 1 Nissj6, men det var
Anders Magnus Lindeblad fran Jonkoping som ar 1882 tog fram byggnadsplanen
for det som idag kallas "Gamla staden". Nar Nissjo senare expanderade vixte
behovet av en ny stadsplan som f6rste stadsplaneingenjor 1 Goteborg, Albert
Lilienberg, slutférde. Planen faststilldes ar 1922 av Kungl. Maj: t.

Ut6ver de ursprungliga stadsplanerna och stadens fysiska struktur finns flera
kulturhistoriskt virdefulla byggnader som ramar in Stortorget och forstarker
stadskarnans kulturmiljévirde. Mest utmirkande ar Stadshuset som utgor ett
byggnadsminne enligt kulturmilj6lagen, vilket dr det starkaste kulturmiljomassiga
skydd en byggnad kan ha. Byggnadsminnets avgrinsning utgors av byggnadens
fasad. Ovriga byggnader runt torget speglar olika arkitektoniska stilar och
planeringsideal, dir Hotell Hégland sirskilt sticker ut. Kulturmiljévirden finns
ocksa pa sjilva torget, vilket uppmirksammas i gillande detaljplan. Den sa kallade
rundeln mitt pa torget, med trid och fontin, har getts en g-beteckning avseende
virdefull milj6.

Sammanfattningsvis ingar Stortorget i en milj6 med hoga kulturmiljovarden dar
stadens struktur och byggnader samspelar med varandra och bidrar till en helhet.
Kulturmiljévirdena ar sirskilt viktiga att uppmairksamma och beakta i samband
med planlidggningen. Hur virdena ska hanteras blir en fraga att fordjupa under
planarbetet.

Trafik

I Nissjo stadskirna ska framkomligheten vara god for alla trafikslag men
gangtrafiken ska sarskilt prioriteras enligt den férdjupade 6versiktsplanen. Det ska
ocksa finnas sikra gang- och cykelférbindelser i stadskdrnan och det ska vara litt
att ta sig till, frain och inom stadskirnan till fots och med cykel. I kommunens
trafikstrategi, antagen 28 november 2024, framgar att ett av kommunens mal f6r
trafikplaneringen ar att 6ka andelen resor med gang, cykel och kollektivtrafik,
medan andelen resor med bil ska minska. En del i arbetet med att uppna detta
handlar om att prioritera atgarder som fraimjar gang-, cykel-, och kollektivtrafik
framfor atgirder som endast frimjar biltrafik. Eftersom samspelet mellan
trafikslagen ofta upplevs som besvarligt 1 stadskirnan, sarskilt mellan giende och
cyklister, dr det angeldget att situationen férbittras och det blir tydligare var
trafikslagen ska samsas och var de separeras. Kommunen arbetar med detta utanfor
ramen fOr aktuell detaljplan. Syftet med planlidggningen ir inte att reglera detta i
detalj eftersom alla trafikslag ingar 1 anvindningen Torg och kriver ingen sérskild
planmissig reglering. Normal fordonstrafik, motsvarande det som ingar i
anvindningen Gata, omfattas ocksd om inget annat anges. I stadsvisionen finns en
malbild som visar att gatorna runt Stortorget ska utgoras av gangfartsgator.

Trafiken i stadskdrnan kan ocksa relateras till centrumhandeln och malsittningen
att skapa en levande stadskirna med ett torg som ytterligare fraimjar handel, liv och
rorelse. Ett levande och tryggt centrum bygger pa att gang- och cykeltrafik kan ta
sig fram latt utan att paverkas i for stor utstrackning av biltrafiken. Exempelvis
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hade omvandlingen av del av Storgatan till gagata positiv inverkan pa handeln. En
ny detaljplan for Stortorget ligger 1 linje med malet om en levande stadskirna, men
samtidigt finns ett behov av framkomlighet och parkering f6r bil. Trafiken i
stadskdrnan ar en komplex friga och oavsett vad detaljplanen kan eller inte kan
reglera dr det viktigt att trafiksituationen beaktas under planprocessen.

Centrumhandel

I FOP f6r Nissjé stad beskrivs att handeln i Nissjo frimst dr koncentrerad till
centrum. Till centrumhandeln hor ocksa Almenis och Ica-omradet. Externa
handelsomriden ar Soringen och Annefors. Samtidigt som utvecklingen av
Soringen pagar ska stadskidrnans roll som handelsplats, nav och métesplats fortsatt
stirkas. Over tid 4r tanken att Almenis och Ica-omradet ska bli en tydligare del av
de centrala delarna av staden och arbetet med utvecklingsomradet Vistra staden ér
en del i detta.

I visionen for stadskdrnan framhalls Stortorget som en plats dir fler restauranger
och caféer skulle kunna bidra till ett 6kat flode av mianniskor och dirmed skapa ett
mer levande centrum. Torghandeln har ocksa en viktig roll for stadens attraktivitet
och fungerar som dragkraft till 6vrig handel och service i stadskdrnan. Det dr darfor
viktigt att torghandeln utvecklas och fortsitter vara ett aterkommande inslag i
centrumhandeln. En ny detaljplan f6r Stortorget kan forbittra forutsattningarna for
torghandeln och samtidigt skapa forutsittningar for nya inslag i stadskdrnan, som
uteserveringar, i syfte att ytterligare stirka attraktiviteten och centrumhandeln.

Naturmiljo

Pa Stortorget idag finns ett antal skyddsvarda trdd som bidrar till torgets
helhetskaraktir. De dldsta och storsta triden finns centralt pa torget i rundeln och
utgors av lindar och almar. Lings med torgets norra sida, vid kvarteret Renen finns
en tridallé bestiende av lindar. P4 motstiende sida, vid kvarteret Banken, fanns en
liknande tradallé, men for cirka tio ar sedan ersattes dessa trad med yngre trad i
samband med en ombyggnation av torget. Eftersom alléer omfattas av generellt
biotopskydd krivs dispens for eventuella ingrepp 1 alléerna. Naturvirdena behover
beaktas under planprocessen.

En kartligening av ekosystemtjianster har utforts med hjilp av Boverkets verktyg
ESTER, som kan anvindas for att tydliggora ekosystemtjinster i ett omrade och
hur dessa kan paverkas av forindring. I detta fall har verktyget anvints for att
inventera och utvardera ekosystemtjanster i omradet. Kartlaggningen visar att
ckosystemtjinster ir begransade 1 omradet idag. Det kan bero pa att platsen endast 1
viss utstrickning har inslag av grénska. I samband med en utveckling av torget
finns mojlighet att anligga mer gronska och pa sa vis skapa battre forutsittningar
tor ekosystemtjanster och biologisk mangfald savil som dagvattenhantering,
temperaturreglering och luftrening.
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Dagvatten/skyfall

Skyfallskarteringen 6ver Nissjo stad visar att torget inte dr sirskilt utsatt for
oversvimningsrisk vid ett 100-darsregn. En mindre mingd vatten kan ansamlas vid
Karlagatans borjan 1 torgets nordostra utkant. Diremot avrinner vatten vid kraftigt
regn fran torget till andra mer lagt beldgna omraden, till exempel Jirnvigsgatan.
Genom att anldgga mer gronska pa torget kan vattnet fordréjas, tas upp av
vixtligheten eller infiltrera 1 jorden i stillet for att rinna undan pa markytan och kan
dirigenom bidra till f6rbittrad situation pa andra platser. Se nedan utdrag fran
skyfallskarteringen.

2\ G

Maximalt djup [m]

0203
0.3-04
0405
0508

0.8-1

Utdrag ur skyfallskartermg (WSP). Bilden visar omraden dér vatten kan bli stéende vid ett 100-
drsregn. Torget dr inte sdrskilt utsatt, men ndrliggande omraden nedstréms kan paverkas i stérre
utstrdckning, exempelvis Jarnvdgsgatan.

Utdrag ur skyfallskartenng (WSP) Btlden visar maxtmalt vattendjup 10 timmar efter ett 100-drsregn.
Pa Jdrnvdgsgatan riskerar vatten att inte kunna rinna undan och blir dérfor stGende lang tid efter

skyfallet.
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Maximalt flode [m3/s/m]

Stadsparken 0-0005

0.005-0.01

0.01-0.02

0.03 - 0.04

0.04-0.05

. MNP § P . ) 23 > >0.06
H 72\

Utdrag ur skyfallskarterlng (WSP) Btlden visar maximalt vattenfléde vid ett 100-drsregn. Vattnet
rinner huvudsakligen utmed gatorna.

Geoteknik

Planomradet sluttar svagt mot sydvist och platsens geotekniska forutsittningar
bedoms vara goda. Sveriges geologiska undersokning (SGU) anger pa
jordartskartan att de 6versta jordlagren inom planomridet bestir huvudsakligen av
sandig morin, se nedan.

Sandig moran

ool
Utdrag ur jordartskartan.

Teknisk inftastruktur

I omradet finns teknisk infrastruktur i form av ledningar av olika slag i marken.
Detta paverkar i h6g grad mojligheterna att utveckla platsen eftersom ledningarna
fortsatt behéver vara littatkomliga f6r underhall. Detta blir darfor en sérskilt viktig
fraga att uppmirksamma under planprocessen eftersom ett av planens syften ar att
mojliggdra uteserveringar och dessa bor inte forsvara tillgangen till ledningarna.
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Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar
bebyggelsestruktur

Ar omridet lokaliserat inom ging-/cykelavstind till andta

servicefunktioner/bostider?
Inom 1000 meter = | 1000 — 2000 meter Mer dn 2000 meter

Ja = Tveksamt = Nej
Bostadsomride X
Grundskola X
Virdcentral X
Livsmedelsaffar X

Finns tillgdng till kollektivtrafik och cykelvig?
Mindre 4n 500 meter | 500 — 1000 meter Mer 4n 1000 meter

=]Ja = Tveksamt = Nej
Busshallplats X
Cykelvig X
Tagstation X

Utifran ovanstiende tabeller dr den sammanfattande bedomningen att
lokaliseringen har forutsattningar att bidra till en hallbar bebyggelsestruktur.
Planomradet ér beldget i den mest centrala delen i Nissjo stad och har darfor
nirhet till bostidder, kommunikationer samt offentlig och kommersiell service.

Slutsats

Positivt planbesked

Oversiktligt och med nuvarande kunskapsunderlag finns inget som hindrar
onskad markanvandning. Frigan maste dock utredas vidare 1 en planprocess. 1
planarbetet behover ett flertal fragor undersékas narmare och férdjupningar maste
goras bland annat gillande kulturmiljé, naturmiljo, trafik och teknisk infrastruktur.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedéms kunna paboérjas under kvartal 2 ar 2025 och vinna laga kraft
18 manader efter att detaljplanearbetet startats, under forutsattning att tillhorande
utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte 6verklagas. Detaljplanen ar
torenlig med den férdjupade 6versiktsplanen och bedoms initialt inte medfora
betydande miljopaverkan. Diremot édr planomradet beldget i ett mycket centralt
lige 1 Nissjo stad, dir manga minniskor ror sig, och planen bedéms darfor vara av
betydande intresse f6r allmanheten. Planen kommer diarmed att upprittas med
utokat planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Upplysningar
Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen ir beredd att paborja planarbetet.
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Beslut om planbesked ér ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan
overklagas.
Lagstod

Plan- och bygglagen 5 kap. §§ 2-5.

Avgift

Vid positivt planbesked tas avgiften ut i senare skede.

Samhillsplaneringskontoret

Erik Helkimo Susanne Johansson
Planarkitekt Planarkitekt
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