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Traktgrans Slant

GRUNDKARTA FRAN NASSJO KOMMUNS KARTDATABAS
UPPRATTAD AV SAMHALLSPLANERINGSKONTORET

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

+ Administrativ grans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap, ««ap.5s1st2p.

GATA Gata

GANG, Gang- cykelvag
NATUR Naturomrade
SKYDD Skydd

Kvartersmark, 4ap. 5s1st3p.

B Bostader

E, Dagvattendamm

E, Transformatorstation
H Detaljhandel

S Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

hinder, Farthinder av typen gupp, 4 kap.5§1st2p.

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4 kap.5§1st2p.

ILLUSTRATIONER ej bindande

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€

P/acering, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Pa

P

Utformning
f,

Utférande
b,

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 30%
for friliggande en- och tvabostadshus och flerbostadshus och 40%
for sammanbyggda en- och tvabostadshus., 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast forses med komplementbyggnad med en hogsta

byggnadshdéjd pa 3 meter och en hogsta nockhojd pa 4,5 meter, 4
kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter .

For en- och tvabostadshus galler dock hogst 8 meter byggnadshojd.
For komplementbyggnader galler hogst 3 meter byggnadshgjd och
hogst 4,5 meter nockhodjd, 4 kap. 11§ 1st1p.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas i gemensam grans.

Del av huvudbyggnaden som utgor garage eller carport och inte ar
sammanbyggd i fastighetsgrans ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas i gemensam grans.
Portfasad till garage/ carport ska placeras minst 6 meter fran allman
gata

Flerbostadshus ska placeras med minst samma avstand till
angransande bostadsfastighet som dess byggnadshojd.

Fasaden pa skolbyggnadens langsida ska placeras i Ostlig riktning,
mot Vattenverksgatan., 4 kap. 16§ 1st1p.

Byggnadsarean per komplementbyggnad far inte dverstiga 50% av
huvudbyggnadens byggnadsarea.

Bostader ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats som
ar skarmad fran trafikbuller och motorsportsbuller kan anordnas i
anslutning till bostaderna., 4kap. 16§ 1st1p.

Fasader som vetter mot och ligger inom 30 meter fran Soédra vagen
ska utforas i obrannbart material alternativt i lagst brandteknisk
klass EI30. Fonster utfors i lagst EW 30.

Byggnader som ligger inom 30 meter fran Sddra vagen ska ha
minst en utrymningsvag som inte vetter mot vagen., 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken far endast hardgodras till 50 % av fastighetsarean. For
fastigheter som bebyggs med sammanbyggda en- och
tvabostadshus far endast 70 % av fastighetsarean hardgoras, 4 kap.
10§

n, Marken far luta maximalt 1:2.

Stodmurar far vara hogst 1 meter héga., 4«kap. 10§

n, Marken far luta maximalt 1:3.

Stéangsel och utfart

p 0 -0 {

Stodmurar far vara hogst 1 meter héga., 4kap. 10§

Utfart far inte anordnas, 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

a

Startbesked far inte ges for skolbyggnad férran bullerskydd pa 2
meter 6ver omgivande markniva mot fastighetens 6stra grans har
anordnats., 4 kap. 14 § 1st5p.

Startbesked far inte ges for bostads- och skolbebyggelse forran en en bullervall pa 2,5 meter
over omgivande markniva langs Sédra vagen har kommit till stand, 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Markreservat

U

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Till planen hor:

X Planprogram
X Planbeskrivning
X Fastighetsférteckning
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Detaljplan for Planbeskrivning

Del av Sédergdrden 1:1, Akraberget Diarienummer 2020-869
Neissj6 stad, Ndssjé kommun Laga kraft 2023-01-25
Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas for att skapa planmdssiga férutsittningar f6r bostider och
forskola i ett omrade séder om Vattenverksgatan och Vallgatan och norr om Sédra
vigen. Detaljplanen mojliggor ocksa detaljhandel. Genom bostadsomradet planliggs ett
storre gronstrak som kopplas samman med gronomradet runt Handskerydsjon. Sarskild
vikt har lagts pd omradets utformning i relation till omradets natur och topografi.
Genom omrédet planeras lokalgator som forsorjer bostadsomradet. Lings S6dra vigen
och Vattenverksgatan planeras en gang- och cykelvig. Vattenverksgatan planlaggs for att
bli en dtervindsgata och dirmed minska genomfartstrafik.

Plandata och avgréansning

Planomradet ér beldget i s6dra utkanten av Nissjo stad, norr om Sédra Vigen och séder
om Handskerydsjon.

Planomridets areal 4r cirka 18,2 hektar.
Markigare av S6dergarden 1:1 dr Nassj6 kommun.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med utékat férfarande.

Oversiktsbild av planomrddet
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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Sédergdrden 1:1, Akraberget Diarienummer 2020-869
Neissj6 stad, Ndssjé kommun Laga kraft 2023-01-25

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den 28
februari 2013, redovisar att planomradet omfattas av en férdjupad 6versiktsplan.

Fordjupad 6versiktsplan
Planomradet omfattas av en fordjupad 6versiktsplan antagen av kommunfullmaktige
den 16 juni 2016. I planen pekas den norra delen av omradet ut som framtida
bostadsomrade. Tva grona strak har angetts — ett i sydlig riktning fran Handskerydsjon
samt ett langs S6dra vigen.

T

9,
N X
Utdrag fran gdllande fordjupad 6versiktsplan. Norra delen av omradet dr markerat som planerat
bostadsomrdde i gult.

Gallande detaljplaner
For planomradet galler idag foljande detaljplaner:

e Detaljplan f6r Nissjo nr 192, faststalld av linsstyrelsen 1974. Detaljplanen anger att
omradet bestar av allmin plats och ska anvindas for park och plantering.

e Detaljplan f6r Nissjo nr 3, faststilld av linsstyrelsen 1922. Planomradet berdr ett mindre
omrade norr om Vattenledningsgatan som idag ér planlagt for gator, torg och andra
allminna platser.

e Detaljplan for Nissjo nr 50, faststilld av linsstyrelsen 1946. Planomradet beror ett
mindre omrade norr om Vattenledningsgatan som ér planlagt for allmin plats.

e Detaljplan f6r Nissjo nr 21, faststilld av linsstyrelsen 1938. Planomradet beror ett
mindre omrade i sydost som ar planlagt for allmén plats.
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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Sédergdrden 1:1, Akraberget Diarienummer 2020-869
Neissj6 stad, Ndssjé kommun Laga kraft 2023-01-25

e Detaljplan f6r Nissjo nr 329, lagakraftvunnen 2006. Planomradet berdr ett mindre
omrade lings S6dra Vigen som ir planlagt f6r huvudgata.

e Detaljplan f6r Nissjo nr 144, faststilld av linsstyrelsen 1966. Planomradet beror ett
mindre omrade som dr planlagt fOr gata eller torg.

i Ej planlagd
| mark

Gdllande detaljplaner som berérs av planomradet (aktuellt planomrade markerat med rédstreckad linje).

Planprogram
Ett planprogram har tagits fram for Akraberget tillsammans med omridet kring
Handskerydsjén och Akershill. T planprogrammet féreslas att omradet Akraberget
bebyggs med flerbostads- och enfamiljshus och att de mer kuperade delarna behalls som
gronomrade. Planprogrammet godkindes av samhillsplaneringsnimnden 23 augusti
2017.

BRI UTVECKLING!

MOIUGA
KOLOMNILOTTER

uirkj.*

TRIATHLON

A GALLRA
| PARMERING
STALLPLATSIR!

MOJUGT
PARKERING HUMDBAD
STALLPLATSER!
REXAEATICHSOMRADE RUNT 510N
VILDVATTEND

UTSIKTIPLATS
MED MERA NTA BOSTADER

YA BOSTADER

GROMOMRADE

Prografdrlag fér Akerhc‘ill, .andskerydsjc'jn
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Del av Sédergdrden 1:1, Akraberget Diarienummer 2020-869
Neissj6 stad, Ndssjé kommun Laga kraft 2023-01-25

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden godkiande den 23 augusti 2017 planprogrammet f6r
Akershill-Handskerydsjén som underlag for fortsatt arbete.

Undersékning om miljopaverkan

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program undersoka om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan enligt miljobalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan har upprittats, daterad 2020-12-14. Unders6kningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedomning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hansyn tagen till gillande
plan- och milj6lagstiftning. Gillande milj6kvalitetsnormer bedéms inte overskridas. De
miljofaktorer som sirskilt uppmirksammats ar dagvattenhantering for omradet, risker
med farligt gods utmed Sodra vigen och buller. Detaljplanens genomférande ar i linje
med miljémalet ”God bebyggd milj6™.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara siddan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behéver darfor inte
goras.

Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett oexploaterat
naturomrade som priglas av topografiska
hojdskillnader. Hela omradet sluttar nedat i
nordostlig riktning mot Handskerydsjon.
Utover detta forkommer flera hojdpartier som
skapar ett varierat landskap. Den hogsta belagna
punkten inom omradet ligger pa 312 meter 6ver
havet, och den ligsta pa 293. Den norra delen
bestéir av skogsmark bestiende av
huvudsakligen 16vtrid som bjork, al, asp, ek,

med ﬂera..I den sodra delen bestéir' vege'Fationen Lévskog i planomrédets norra del.
huvudsakligen av barrskog med mindre inslag
av lovtrad.

I ett litet skogsomrade 1 den nordvistra delen av planomradet finns en stig som
omgirdas av stenmurar pa bigge sidor. Eftersom murarna inte gransar till
jordbruksmark omfattas de inte av biotopskydd. I den sydvistra delen av planomradet
finns en stenmur lings en stig som angriansar mot jordbruksmark och kan darfor
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omfattas av biotopskydd. Ansékan om dispens och tillstaind for att ta bort stenmuren
behover goras hos Lansstyrelsen.

Det finns inte nagra kinda sillsynta eller hotade vixtarter inom planomradet.

Stig kantad av stenmurar i Stenmur som angrdnsar till jordbruksmark.
skogsomrdde.

Jordbruksmark

I den norra delen finns nagra mindre partier
jordbruksmark. Partierna bedoms vara s sma
(sammanlagt ca 1,5 ha) och ligga sa avskilt fran
annan jordbruksmark att bruksvardet pa dem ar
relativt lagt. Omradet dr dessutom redan utpekat
som limpligt utbyggnadsomrade f6r bostdder bade i
den fordjupade Oversiktsplanen f6r Nassjo stad och
planprogrammet fér Handskerydsjon och Akershill.
Med tanke pa omradets geografiskt nira férhallande
till Ndssjo stad dr bedomningen att det dr mer

resurseffektivt att anvinda marken till bostider dn /odbuksmark i p[anomrédéts norra del.
att den behalls f6r jordbruk.

Jordbruk ir, enligt 3 kap. 4 § miljobalken, av nationell betydelse. Brukningsvird
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs
tor att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Med
visentligt samhillsintresse avses bland annat bostadsforsorjning.

Befolkningsutvecklingen i Nissj6 kommun har de senaste tvd decennierna varit positiv.
Sedan ar 2000 har befolkningen 6kat med cirka 2100 personer, och kommer enligt
kommunens senaste befolkningsprognos fortsitta 6ka med cirka 350 personer fram till
2030. For att méta den 6kande befolkningsutvecklingen behéver kommunen méjliggora
mark f6r bostadsbebyggelse. Utifran ovanstaende bedoms planliggningen tillgodose ett
visentligt samhillsintresse.
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Strandskydd

Geotekniska forhallanden - fororenad mark

I den fordjupade Gversiktsplanen f6r Nissjo stad finns flera omraden f6r bostider
utpekade som limpliga, vilka skulle kunna utgora alternativ for exploateringen. Av dessa
har tva omraden ej redan planlagts eller byggts ut. Det ena omradet finns i den syddstra
delen av Nissjo. Marken dgs inte av kommunen, och ir beroende av en utbyggnad av
Sodra vigen for att kunna bebyggas av bostider. Dirfér bedoms det omradet i nuliget
inte kunna utgora en alternativ lokalisering. Det andra omradet som pekas ut ligger
vister om Vistra vigen och skulle kunna utgéra ett alternativ till exploateringen.
Kommunens befolkningsutveckling medfér dock att bada omradena pa sikt bedéms
som nodvindiga for att kunna mota bostadsférsérjningsbehovet.

Utdrag ur den férdjupade 6versiktsplanen for Ndssjé stad. Utpekade nya bostadsomrdden dr markerade
med gult.

s

En del av planomradet ligger inom 100 meter
fran Handskerydsjons strandlinje och omfattas
darfor av strandskydd. Skyddet syftar till att
trygea forutsittningarna for allmanhetens
friluftsliv samt att bevara goda livsmiljéer f6r
vixter och djur. Av den anledningen far ingen
ny bebyggelse uppforas eller andra atgirder
utforas inom detta omrade som bryter mot lagen ]
om strandskydd. Bl

AU
Strandskyddat omrdde éGr markerat med bla
linje och bla skraffering.

2
oloniomrade ‘i
=

En geoteknisk undersékning har genomforts av

konsultféretaget Ramboll Sverige AB.

Unders6kningen visar att den dominerande jordarten i omradet bestar av sandig morin
under ett tunt vegetationsticke. Den sandiga morinen uppvisar medelfast till fast
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lagringstithet ned till undersékt djup. Nirmast Vattenverksgatan uppvisar den sandiga
moranen dock 16s till medelfast lagringstithet i de 6versta ca 2 m.

Norr om Vattenverksgatan utgérs jordarten mestadels av organisk jord (ndrmast
Handskerydsjon) samt isdlvssediment pa sand, sannolikt sandig morin. Den organiska
jorden bestar i huvudsak av torv/ kirrtorv, méjligen gyttja, med en miktighet mellan
cirka 1-5,4 meter. Isilvssedimentet bestar 1 huvudsak av sand och grus med en
miktighet pa cirka 2 meter.

Utredningen faststillde dven djupet till bergnivan i omradet. I de sydvastra delarna av
planomradet dr djup till berg i huvudsak mellan 1 och 2 meter. I den nordéstra delen
(s6der om Vattenverksgatan) har ett djup om 2-3 samt 3—4 meter uppmitts. Norr om
Vattenverksgatan erh6lls provtagningar dér djupet var storre dn 7 meter. Narmare
Vattenverksgatan var djupet till berg mellan cirka 3—6 meter.

Jordarten sandig morin i kombination med ytligt berg indikerar att markstabiliteten i
omradet bor vara god, da detta dr jordarter som generellt inte brukar orsaka instabilitet.

Infor detaljplanens antagande har kompletterande stabilitetsberakningar fér planerade
dagvattendammar utforts av Bygg- och Geokonstruktioner AB (BGK). Berakningarna
baseras pé befintliga férhallanden idag (utan dammar) och nya férhallanden (med
dammar). BGK drar slutsatsen att stabiliteten ér tillracklig f6r bade befintliga som nya
forhallanden. Det konstateras samtidigt att vid strémmande vatten kan erosion uppsta
och dammarna kan dd behova férses med erosionsskydd. Detta dr viktigt att
uppmirksamma nir dammarnas utformning bestims. For mer om dagvattendammar se
Klimatforindringar/ Risk_for dversvimning och Teknisk _forsorjning.

\t‘

[ ] [ "
"; v §§§ | Handskerydsjén k. |
Hd

TR

\x%@a

OV A

i

: ~ Sé6d rden
ﬁ“‘“ i, ‘
'.,-J .-,” b, o Lugrial

5 i _ \
‘Kolonjomrade ! | ! L ’

N
é"%

Qi

- Ataddinninasanlananine &

SGU:s jordartskarta 6ver omradet. Ljusbldtt falt indikerar sandig mordn och réda partier ytligt berg. Gront
indikerar isdlvssediment och brunt, kdérrtorv.

Inom planomradet finns enligt Lansstyrelsens kartliggning inga potentiellt férorenade
omraden. Vister om planomradet ligger Sédergardens industriomride dar det finns flera
fastigheter som pekats ut som potentiellt férorenade. Av dessa har fastigheterna nirmast
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planomradet, Fatéljen 1 och Svedjan 1-5, studerats nirmare for att bedéma vilka risker
de kan utgora for planomradet. Baserat pa informationen som gar att utlisa om
fastigheterna finns inga misstankar om féroreningar i mark som kan ha tringt in pa
omradet for detaljplanen. Diremot kan grundvattnet vara paverkat av flera
verksambheter, och dérfoér avrads grundvattenuttag i omraden intill S6dergardens
industriomrade. Detta giller framf6r allt eftersom planomradet ligger nedstroms
industriomradet sett till att grundvattnet troligtvis ror sig mot Handskerydssjon.
Misstanke om férorenat grundvatten beror pa att det inom fastigheten Svedjan 2 kan
finnas paverkan av olja, skdrvitskor och bly i byggnadens betongplatta. F6r samma
fastighet finns en pump for att férhindra grundvatten frin att tringa upp i1 byggnadens
nedervaning, sa grundvattennivan ligger troligen hogt. Sett till Gvriga verksamheter inom
overblickat omrade finns misstankar om I6sningsmedel, zink och PFAS i grundvattnet.
Hur hogt grundvattnet ligger inom dessa fastigheter dr okint.

&\ o4
o J 'u.'/
Ma ., S

Utdrag frdn Linsstyrelsens webb-karta ddr potentiella férorenade omraden dr utpekade.

Kulturmiljo

Den ekonomiska kartan fran 1950-talet visar hur omradet sag ut fére S6dra Vigen och
Sodergirdens tillkomst. Vid den tiden hade omradet borjat exploateras vaster om
Handskerydsjon i form av bostadsomradet Akershill. Kartan visar att omradet dven vid
denna tid huvudsakligen var skogbevixt.

En arkeologisk utredning har gjorts fér
planomradet av Jonkopings lins museum.
Utredningen visar att planomradets norra del
innehaller omraden med fossil akermark som
bestar av r6jningsrosen samt terrasser som bildats
genom odling i sluttande mark. Aldre kartmaterial
beskriver att det inom omradet har bedrivits
svedjeverksamhet. Fyra av dessa omraden klassas
som fornlimningar och behéver genomga vidare
arkeologisk forundersckning.

Utdrag fran den ekonomiska kartan fran 1954

Tre mojliga gravar har identifierats inom omradet. ~ (kdlla: Lantmateriet)
Utover dessa tre mojliga har en fjarde grav
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konstaterats vilken klassas som en fornlimning. I den sédra delen av omradet finns ett
potentiellt dldre boplatslige. Dessa fornlimningar underséktes vidare i en arkeologisk
utredning steg 2 under november 2021 f6r att faststilla antikvarisk status. Utredningen
visar att nagra av ovanstdende limningar kan avskrivas, medan andra kvarstar eller har
tillkommit. Det finns fornlimningar i form av tva omraden med fossil dkermark och tva
gravar. For dessa fornlimningar giller att ytterligare arkeologiska undersékningar krivs
om de inte kan bevaras eller om ingrepp i skyddsomradena behévs. Tillstind for detta
soks hos Lansstyrelsen 1 samband med genomférandet av detaljplanen.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Planomradet ir idag inte bebyggt. I norr angransar planomradet till bostadsomradet
Akershill dir den 6stra delen bestir av flerbostadshus uppforda pa 1940-talet och den
vistra delen av enbostadshus uppférda pa 1970-talet. I omradet finns dven dldre
bebyggelse exempelvis ildreboendet Akersborg fran 1926.

Flerbostadshus pa Akershdll frén 1940-talet.

Sydvist om planomradet ligger S6dergardens industriomrade med en befintlig del i norr
och en planlagd del i séder som dnnu inte ir utbyggd. Oster om planomradet ligger
Niissjos vattenverk. Lings Spexhultsvigen ligger enstaka enbostadshus.

Gator och trafik

I séder angrinsar planomradet till S6dra Vigen. S6dra vigen fungerar idag som en sédra
infartsled till Nissj6 via Spexhultsvigen. I den férdjupade 6versiktsplanen for Nissjo
stad foreslas att S6dra vigen ska byggas ut till en ringled runt Nissjo for att
trafikmassigt avlasta stadskdrnan. Nyligen har utbyggnaden av vigen mellan Isdsavigen
och Kvarntorpsrondellen fardigstillts. I samband med detta planeras bron vid
Spexhultsvigen och Queckfeldtsgatan att rivas. I nuldget pagar arbetet med den sista
etappen av Sédra vigen, mellan Isiasarondellen och Séringsrondellen. Pa S6dra vigen ir
hastigheten begrinsad till 60 km/h nirmast Sédergardsrondellen, och i 6vrigt 70 km/h.
Vid Sodra vigen finns en busshallplats som trafikeras av tva regionbusslinjer. Narmaste
busshallplats med stadsbusstrafik ligger pa Ambjérngatan, ca 200 meter fran
planomradets norra grins.

I 6ster avgransas planomradet av Spexhultsvagen dar bron till Queckfeldtsgatan
kommer att rivas och darmed blir vigen en dtervindsgata. Pa Spexhultsvigen ar
hastigheten begrinsad till 70 km/h nirmast Kvarntorpsrondellen, sedan 40 km/h.
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I nordvist avgrinsas planomradet av Vallgatan som idag framfor allt fungerar som en
s6dra infart till bostadsomradet Akershill, norr om planomradet. Lings med gatan finns
en separat ging-cykelbana. Hastigheten pé gatan ir begrinsad till 40 km/h.

I norddst avgrinsas omradet av Vattenverksgatan som genom Mellangatan kopplar
samman Spexhultsvigen och Brogatan. Hastigheten pa Vattenverksgatan dr begransad
till 40 km/h.

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bostéader

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att méta det behov av bostadsmark som finns i
Niissjo, vilket m6jligedrs genom att mark planliggs f6r bostadsindamal (B).
Bostadsmarken ordnas utefter nya lokalgator som ansluts till Vallgatan i nordvast och
Vattenverksgatan i 6ster. Detaljplanen mojliggdr olika typer av bostadshus som
exempelvis friliggande villor, parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus. Bostadstyp,
antal bostdder och upplatelseform regleras inte i detaljplanen. I tvd av bostadsomradena
tillits ocksa detaljhandel (H) for att mojliggéra smaskalig handel, exempelvis nirbutik,
kiosk eller dylikt.

Foljande mal har varit viktiga utgangspunkter for detaljplanens utformning:
e Bostadsomride nira naturen med bebyggelse i direkt anslutning till skogsmark.
e Gator och bebyggelse anpassad till topografi och natur.
e Mojliggora en variation av bostadstyper sa att hushall av olika storlekar, alder
och inkomster kan bositta sig i omradet.
e Sammanhingande gronstrik genom omradet dir omradets dramatiska topografi
kan bevaras.

AKERSHALL HANDSKERYDSJON

Visualisering 6ver hur omrddet skulle kunna bebyggas enligt planférslaget. Visualiseringen ér endast ett
exempel och omrddet skulle kunna bebyggas annorlunda.
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Exploateringsgrad
I planen regleras hur stor byggnadsarea man far lov att bygga i férhallande till

fastighetsarean. Syftet dr att erhalla tillrickliga fri- och gronytor i omradet.
Byggnadsarean fir lov att vara hogst 30 % av fastighetsarean pa fastighet dir friliggande
en- eller tvibostadshus, flerbostadshus eller skolbyggnad ordnas. For fastighet dir
sammanbyggda en- eller tvibostadshus ordnas far byggnadsarean lov att vara hégst 40
% av fastighetsarean. Till sammanbyggda en- och tvabostadshus riknas t.ex. radhus,
parhus och kedjehus. Byggnadsarean ir den yta som byggnaderna inom fastigheten
upptar pa marken.

Bygegnadshéid
Byggnadshojderna i omradet har begrinsats med hinsyn till trafikbuller, potentiella

fastighetsstorlekar, skuggbildningar, etc. Maximal byggnadshojd varieras inom omradet
for flerbostadshus, men for en- och tvabostadshus begrinsas den inom hela omradet till
8 meter vilket mojliggdr byggnader upp till 2 V2 plan. Héjden anses vara lamplig med
tanke pa skuggbildning, flexibilitet och skala i omradet.

For bostadsmarken nidrmast Sédra vigen halls byggnadshéjden lig med tanke pa att
trafikbullret 6kar vid hogre byggnadshojder. Pa en del av marken mojliggors
byggnadshéjd upp till 9 meter vilket skulle méjliggéra en byggnad upp till 3 plan. 1
ovrigt begransas byggnadshéjden mot Sodra vigen till 8 meter vilket mo6jliggor
byggnader upp till 2 V2 plan.

Den hégsta byggnadshojden inom omradet uppgar till 18 meter, vilket méjliggor
byggnader pa 6 vaningar. Ovriga byggnadshéjder som féreslas 4r 15 meter och 10,5
meter. Dessa byggnadshéjder mojliggor byggnader pa 5 och 3 V2 vaningar.
Byggnadshojderna dr relativt hoga i jimférelse med omgivande omraden. Skalet till detta
ar att omradet anses vara lampligt f6r en storre andel flerbostadshus med tanke pa
nirheten till stora allminna gronytor. Omradets topografi och lutning mojligeor
dessutom bostider pa hégre hojder med utsikt mot Handskerydsjon.

For att komplementbyggnader inte ska utgéra ett dominerande inslag i omradet och
skapa negativ inverkan pa grannfastigheter begrinsas byggnadshojden pa dessa till hogst
3 meter och nockhdojd till hogst 4,5 meter.

Bygenadsférbud
Prickad mark far inte férses med byggnad. Syftet med planbestimmelsen ar att undvika

bebyggelse for nira gatan. Prickad mark liggs pa ett avstand av 4 meter fran gator och 2
meter fran gang- och cykelvig.

Placering
For att sikerstilla mojligheten att parkera en bil framfér garage/carport regleras att

portfasad for carport/garage ska placeras minst 6 meter fran allmin gata. Portfasad dr
alltsa den fasad som innehaller en port i vilken bilar kér in. Om portfasaden inte
placeras mot allmin gata behdver inte 6 meters avstand hallas.

I detaljplanen regleras att flerbostadshus ska placeras med samma avstand till
angrinsande bostadsfastighet som dess byggnadshéjd. Planbestimmelsen syftar till att
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undvika att héga bygenader placeras nira fastighetsgrins mot annan bostadsbebyggelse
och dirmed skapa problematik med insyn och skuggbildning mellan olika fastigheter.
Planbestimmelsen paverkar inte bebyggelsens placering i férhallande till omgivande
gator eller parkomraden. Planbestimmelsen paverkar heller inte placeringen av en- och
tvabostadshus utan giller enbart £6r flerbostadshus.

de=

Mt

Hlustrationen visar hur byggnadshdjden pa ett flerbostadshus pdverkar placering i férhallande till grannfastighet.

1

I detaljplanen regleras att huvudbyggnad ska ligga
4 meter fran fastighetsgrins och
komplementbyggnad 2 meter frian fastighetsgrins.
Syftet med bestimmelsen ir att skapa en
bebyggelsestruktur dér skuggbildningar och insyn
fran intilliggande fastigheter minimeras.
Bestaimmelsen galler inte for den fasad som ar

sammanbyggd 1 fastighetsgrins for att fortfarande Minst 4 m
mojliggbra sammanbyggda bostadshus saisom Minst 4 m

radhus, parhus och kedjehus (se illustration till lllustrationen visar minsta avstdnd frén
hoger). huvudbyggnad till fastighetsgrdns.

Vidare regleras att del av huvudbyggnaden som utgér garage eller carport och inte ar
sammanbyggd 1 fastighetsgrins ska ligga minst 2 meter fran fastighetsgrins. Nir garage
eller carport byggs samman med huvudbyggnaden riknas denna som en del av
huvudbyggnaden. Denna planbestimmelse syftar till att géra det maojligt att placera
carport eller garage nirmre fastighetsgrins dn 4 meter trots att den dr sammanbyggd
med huvudbyggnaden. Planbestimmelsen giller f6r den byggnadsdel som endast
innehaller carport eller garage. Den giller alltsa inte for exempelvis en byggnadsdel som
innehaller garage i bottenplan och bostad i 6vre plan.

Utformning
I detaljplanen regleras att byggnadsarean pa komplementbyggnader inte far 6verskrida

50 % av byggnadsarean f6r huvudbyggnaden. Planbestimmelsen syftar till att undvika
storskalig komplementbebyggelse som dominerar 6ver huvudbyggnaden.

Markens anordnande och vegetation
Akraberget dr ett mycket natursként omrade med dramatisk topografi och lummiga

skogsomraden. I gestaltningen av bostadsomradet har fokus legat pa att skapa ett
omrade som upplevs vara i samklang med naturen och dir bebyggelsen édr anpassad till
topografi och natur. Ett led 1 detta har varit att fors6ka behalla marken for
bostadsomradet i en sa naturlig form som mojligt dir topografi och vixtlighet bevaras
och markutplanande terrasseringar undviks. I viss man kommer dock terringen behéva
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omformas for att uppna limpliga gatulutningar och nivaskillnader mellan tomtmark och
gatumark.

Exempel pa ett bostadsomrdde pd Lidingé dér bebyggelse anpassas mot natur och tpografi.

Planbestaimmelserna ny: Marken fir luta hogst 1:2. Stidmurar far vara higst 1 meter higa och
n3: Marken far luta higst 1:3. Stodmurar far vara hogst 1 meter higa har angetts for att de
markarbeten som gors 1 samband med byggnation ska anpassas mot den omgivande
naturliga kontexten. Den maximala lutningen pa marken pa 1:3 har angetts i storsta
mojliga mén, men i vissa kvarter har lutningen pa 1:2 medgetts pa grund av den kraftiga
befintliga topografin.

Pa omradet som dr planlagt f6r skola har planbestimmelsen Marken far endast forses med
komplementbyggnad angetts. Syftet hir dr att minimera bebyggelse pa en del av tomten och
pa sa vis kunna behalla en del av den naturliga karaktiren som finns pa platsen idag.
Omradet ar tinkt att kunna fungera som en del av skolans utemiljé.

I detaljplanen begransas maximal andel hardgjord yta i forhallande till hur fastigheten
bebyggs. Planbestimmelsen har syftar till att fa bostadsomradet att upplevas i samklang
med omgivande naturmark genom att minska andelen stora hardgjorda ytor. En
minskad andel hardgjorda ytor bidrar dessutom till lokalt omhindertagande av
dagvatten. Planbestimmelsen reglerar mingden hardgjord yta till hogst 50 % av
fastighetsarean. I andelen hardgjord yta inrdknas den plats som byggnader upptar pa
mark. Till kategorin hardgjorda ytor riknas ytor som dr asfalterade, stenlagda och
grusade. For fastigheter som bebyggs med sammanbyggda en- och tvabostadshus far
fastigheten hardgoras till hogst 70 %. Denna reglering gors for att mojliggéra byggande
av radhus, parhus och kedjehus.

U-omraide
Diir befintligt ledningsnit eller vatten- och avloppsledningar férekommer inom
planomridet har markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar satts ut.

Omrade for skola

Lings Vattenverksgatan planlidggs ett omrade for skola () med anledning av att Barn-
och utbildningstorvaltningen har angett att det finns behov av en férskola i omradet.
Omridet planliggs ocksa for bostider for att skapa flexibilitet eftersom behovet av en
forskola skulle kunna férindras.
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Gronomraden/Friytor for lek och rekreation

For att bevara manga av de befintliga rekreativa virden som finns inom planomradet
har stora omraden av naturmark behallits. Omradet har planerats med hiansyn till att
skapa sammanhingande gronstrak dar delar av omradets topografi kan bevaras. Ett
storre gronstrak planeras fran norr till séder och skapar koppling till grénomradet runt
Handskerydsjon. I plankartan édr detta omrade utpekat som NATUR. Gronstraket ar
utlagt for att kunna bevara si manga befintliga gangstigar som maoijligt.

Gator och trafik

Genom omradet, fran Vallgatan till Vattenverksgatan, 16per en storre lokalgata med en
bredd pa 10 meter. Lokalgatan inrymmer en separat gang- och cykelbana. Pa gatan
planliggs det for upphdjda farthinder pa tva platser dir naturstigar korsar gatan. Syftet
ar att sinka hastigheten pd gatan och skapa enkla passager mellan olika grénomraden.

Fran den storre lokalgatan 16per en mindre lokalgata med en bredd pa 8 meter som
avslutas med en vandplats. Fran vindplatsen finns en gang- och cykelvig som ansluter
till Vallgatan.

Vattenverksgatan planeras att utokas med en separat gang-cykelvig. I den sédra delen av
Vattenverksgatan avslutas gatan med en vindplats och blir saledes en atervindsgata fér
biltrafik. Detta gors for att minska pa genomfartstrafik mellan Spexhultsvagen och
Vallgatan. Den sydligaste delen av Vattenverksgatan behalls som gata for att mojliggora
infart f6r bilar till Vattenverket och Sédergarden 1:10. Resterande del av
Vattenverksgatan planliggs som giang- och cykelvag.

En ging- och cykelvig planliggs pa insidan av bullervallen lings med S6dra vagen.
Denna kopplas samman med gang- och cykelvigen lings med Vistra vigen och med
gang- och cykelvigen som planeras lings S6dra vigen efter Kvarntorpsrondellen samt
med gang- och cykelvigen lings lokalgatan 1 bostadsomradet.

Utfartsforbud
Bostadsmarken som angrinsar Vattenverksgatan har forsetts med utfartsférbud for att
minimera antalet utfarter mot Vattenverksgatan och férbittra trafiksituationen pa gatan.

Storningar och risker

Klimatférandringar/Risk for 6versvamning

Omradet ar inte sarskilt utsatt for Oversvimningsrisk. En dagvattenutredning har tagits
fram i samband med planarbetet av Geosigma. Gatorna kommer i huvudsak utgéra
lagpunkter i forhallande till omgivande kvartersmark. Vid skyfall kan da vatten ledas
utmed gatorna mot gronytor och dagvattendammar fOr att inte belasta kvartersmarken.
Omradets lagpunkt ligger norr om Vattenverksgatan, och i det omradet avsitts yta for
dagvattendamm och infiltrationsyta.

Buller
En bullerutredning f6r planomradet har genomforts av Soundcon. Enligt férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) ska den ekvivalenta ljudnivan vid
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bostadsbyggnaders fasad inte 6verskrida 60 dBA. Bullerutredningen konstaterar att med
en bullervall pa 2,5 meter uppfyller man riktvirdet inom hela planomradet med
undantag for hégre vaningsplan lings med Sédra vigen. Dirfor reglerar detaljplanen
maximal byggnadshdjd till 8 meter lings S6dra vigen (9 meter i ett kvarter) sd att det
inte 4r mojligt att bygga mer 4dn tre vaningar med bostider. For att planmissigt
mojliggora en bullervall har planbestimmelsen SKYDD markerats lings med S6dra
vigen. For att sikerstalla att riktlinjerna efterfoljs har en administrativ planbestimmelse
lagts till som anger att startbesked inte far ges f6r bostads- eller skolbebyggelse forrin en
bullervall utmed Sodra vigen ir uppford.

Enligt férordningen ska en uteplats i anslutning till bostider ha en ekvivalent ljudniva pa
hogst 50 dBA samt en maximal ljudniva pa hogst 70 dBA. Soundcon har 1 ett PM
daterat 2021-07-06 gjort beridkningar f6r att undersoka ifall uteplatser inom planomradet
kan tillskapas med hinsyn till gillande riktvirden. Berdkningarna har utgatt ifran en
illustrerad bebyggelse for att fa med den skidrmande effekt som bebyggelsen kommer ge.
Utredningen konstaterar att samtliga byggnader bor kunna erhélla en sida dér riktvirdet
om hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva uppfylls. I sydvist erhalls detta pa den skyddade
sidan fran Sédra vigen, dvs. pa byggnadernas nordostra sida. I nordost erhalls den
skyddade sidan pa motsatt sida fran S6dra stambanan, dvs. pa byggnadernas sydvastra
sida. Bullerfragan maste bevakas 1 bygglovsskedet sa att en god ljudniva vid uteplatser
siakerstalls. Planbestimmelsen “bostider ska utformas si att gemensam eller enskild nteplats som
dr skdrmad fran trafikbuller och motorsportsbuller kan anordnas i ansiutning till bostiderna” infors
med syfte att verka for att samtliga bostader far tillgang till minst en uteplats dar
gillande riktvirden for buller ej 6verskrids. Se mer om motorsportsbuller nedan.

4 Ekvivalent ljudniva
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Utdrag ur bullerutredning fran 2021-07-06. Berédkningarna visar dygnsekvivalent ljudniva fér vig- och
tdgtrafik 1,5 meter 6ver mark. (Bilaga 01 i rapporten).

I omradet skapas planmaissiga forutsittningar for en skola. Naturvardsverket har tagit
fram riktvirden for buller fran vag- och spartrafik pd skolgardar (NV-01534-17). Enligt
vigledningen bor buller pa en ny skolas skolgard fran vig- eller spartrafik underskrida
ekvivalent ljudniva 50 dBA f6r delar av garden som ér avsedda for lek, vila och
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pedagogisk verksamhet. Den maximala ljudnivan bor underskrida 70 dBA. Soundcon
har i ett PM daterat 2021-07-06 redovisat hur trafikbullret paverkar den tinkta
skolgarden. Utredningen visar att skolgarden frimst utsitts for buller fran Sodra
stambanan. Delar av skolgarden kan uppna gillande riktvirden genom att fasaden pa
skolbyggnadens langsida placeras i Ostlig riktning, mot Vattenverksgatan, och ddrmed
skapar en ljudddmpad sida i skolbyggnaden och pa skolgarden vaster om skolbyggnaden.
Eftersom varken skolbyggnadens eller tillh6rande komplementbyggnaders form ar
faststilld 4r utemiljoernas ljudnivaer en viktig fraga att beakta 1 bygglovsskedet. En
annan moijlighet dr att anordna ett 2 meter hogt bullerplank mot skolgardens Ostra grins.
Det omradet nirmast bullerplanket blir da skyddat fran buller. I plankartan anges
planbestimmelser f6r bada dessa I6sningar vilket dirmed mojliggor en skyddad utemiljé
runt hela skolbyggnaden. Bedomningen ir att planbestimmelserna dirmed kan skapa
erforderliga ytor for lek, vila och pedagogisk verksamhet skyddade fran buller.

Planbestimmelsen fasaden pa skolbyggnadens lingsida ska placeras i dstlig riktning, mot
Vattenverksgatan reglerar skolbyggnadens placering pa tomten sa att den skapar ett skydd
mot S6dra stambanan. Eftersom bullret fran S6dra stambanan inte enbart kommer ifrin
en rakt 6stlig riktning kan skolbyggnadens lingsida placeras dven mot nordost och
sydost. Planbestimmelsen starthesked far inte ges for skolbyggnad forrin bullerskydd pa 2 meter
dver omgivande markniva mot fastighetens dstra grins har anordnats syftar till att reglera att den
utemilj6 f6r lek, vila och pedagogisk verksamhet som placeras pa skolbyggnadens Gstra
sida foljer gillande riktvarden for buller. Delarna av skolgirden som inte dr avsedda for
lek, vila eller pedagogisk verksamhet behover siledes inte forses med bullerskydd. For
onskat resultat dr bullerskyddets utformning, konstruktion och utférande viktigt att
bevaka och beakta i bygglovsprévningen.
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Utdrag ur bullerutredning fran 2021-07-06. Berédkningarna visar dygnsekvivalent ljudniva fér vig- och
tdgtrafik 1,5 meter 6ver mark. (Bilaga 02 i rapporten).

Viister om planomradet ligger Nissj6 motorstadion, Skogsvallen, dir triningar och
tavlingar i speedway halls. Naturvardsverkets allminna rad om buller fran
motorsportbanor (NFS 2004:16) anger riktlinjer om maximal ljudniva for olika typer av
bebyggelse. Riden anger att maximal ljudniva bor vara 55 dBA vid bostadsbyggnaders
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fasad kvillstid och helger. Bullerutredningen kommer fram till att detta 6verskrids i
planomradets vistra del med 1-2 dBA pa vaningsplan 2 och uppat. Bullerutredningen
konstaterar att for att underskrida riktvirdet i bostadsomradet skulle en bullervall
behova byggas runt motorstadion med en hojd pa ca 10 meter hog. Detta anses inte
vara en genomforbar 16sning utifran ett tekniskt, ekonomiskt eller estetiskt perspektiv.

8 m dver mark

11 m dver mark

Maximal ffudniva
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Utdrag ur bullerutredning daterad 2020-02-25. Berdkningarna visar dygnsekvivalent ljudniva for
motorsportsbuller fran plan tva (5 m 6ver mark) till och med plan fyra (8 m 6ver mark). (Bilaga 05 i
rapporten).

For att underskrida riktvirdet dr alternativet att bostadsbebyggelse i den vistra delen av
planomradet inte mojliggérs. Men eftersom Overskridandet 4r sa pass litet och det
handlar om riktvirden, inte grinsvarden, samt med hdnsyn till 6vriga omstindigheter
bedéms bostidder kunna planliges i denna del. Det finns ett antal skal till detta.
Bullerutredningen utgar ifrin ett virsta scenario, vilket innebir att ljudet i praktiken
vanligtvis dr ligre. Utredningen utgar ifrain fordon med de storsta motorerna (500 cc),
som later mest. Nissjo speedwayklubb har idag en stor ungdomssektion vilket innebir
att en stor andel av fordonen som kérs har mindre motorer och siledes bullrar mindre.
Speedwaybanans verksamhet dr begrinsad (anmilningspliktig verksamhet enligt
miljébalken) till vissa tider for traning och tavling, samt ej nattetid, vilket innebar att
ljudet inte kommer vara konstant och inte férekomma nattetid. Detta skiljer sig fran till
exempel vigtrafikbullret som pagar mer konstant och medfér hégre ljudnivaer. I
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markniva uppfylls riktvirdena f6r motorsportbuller inom hela planomradet vilket
innebar att riktvirdena uppfylls for hela utemiljon inklusive uteplatser i markniva. Att
infora en bestimmelse, vanligt forekommande vid 6verskridande av vagtrafikbuller, som
innebdr att samtliga bostider ska ha minst hilften av bostadsrummen mot en sida som
uppftyller riktvirdena, har 6vervigts. Det anses dock inte motiverat eftersom
overskridandet dr sa litet, inte pagar konstant samt framfor allt inte pagar nattetid.
Dirmed paverkas inte mojligheten att sova nattetid med 6ppet fonster. Utéver detta
kommer en sadan bestimmelse fa stor paverkan pa mojlig utformning och placering av
bostider i omradet, vilket kan fa en rad negativa effekter f6r aktuella bostider och
omradets bebyggande. Konsekvenserna i detta avseende anses inte proportionerliga i
forhallande till den begrinsade nytta som uppstar. Den sammanvigda bedémningen ér
att den avvigning som gjorts i planforslaget gillande buller och mark limplig f6r
bostadsindamal ar rimlig.

1,5 m dver mark
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motorsportsbuller i markniva. (Bilaga 05 i rapporten).

Sydvist om planomradet ligger S6dergardens industriomrade dir det finns en utbyged
del och en del som planlades 2014. Inom industriomradet finns i nuldget inga befintliga
eller planerade sirskilt bullrande verksamheter. Flertalet verksamheter har lager och
tillverkning som huvudsakligt indamal. Bullret fran industriomradet bedéms inte
overskrida bullret som vigtrafiken orsakar. Bullervallen pa 2,5 meter bér dirmed skapa
ett erforderligt skydd for planomradet.

Farligt gods

Planomradet ligger angrinsande mot Sodra vigen. Eftersom S6dra vigen planeras att
byggas ut till en ringled runt Nissjo stad kan det antas att farligt gods kommer
transporteras pa vagen. I samband med planarbetet har en riskutredning tagits fram av
WSP f6r att undersoka hur bebyggelsen ska forhélla sig till S6dra vigen med farligt gods
1 atanke.

Utredningens slutsats ir att marken planlagd fo6r bostader bor hilla ett sakerhetsavstand
till S6dra vagen pa 20 meter, vilket har tagits hinsyn till i plankartan. De fasader som
vetter mot Sodra vigen och ligger inom 30 meters avstand fran vigen ska utforas i
obrinnbart material alternativt i ldgst brandteknisk klass EI30. Fonster utfors ligst i EW
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30. Man konstaterar ocksa att byggnader som ligger inom 30 meter fran S6dra vigen ska
ha minst en utrymningsvig som inte vetter mot vigen. Detta har reglerats 1 plankartan
med beteckningen 4;. Kraven omfattar byggnader for stadigvarande vistelse, alltsa inte
komplementbyggnader som miljéhus eller f6rrad.

Bilden ovan visar det sikerhetsavstand pa 30 meter utredningen kommit fram till markerat i rétt.

Vidare har WSP bedémt de transporter och hantering av farligt gods till Vattenverket
som angrinsar planomradet. Utredningens slutsats dr att riskerna for planomradet ér pa
en acceptabel nivd. Som ett forsiktighetsmatt rekommenderas att de bebyggelsefria
avstanden i samradsversionen av detaljplanen mot Vallgatan och Vattenverksgatan

bibehalls.

Lings S6dra stambanan sker transporter av farligt gods. Avstandet till S6dra stambanan
ar lingre 4n 150 meter vilket 4r det vedertagna riskbedomningsavstandet. Av den
anledningen krivs inga dtgarder med hinsyn till S6dra stambanan.

Brand

Den sista etappen av S6dra vigen (strickning Isasarondellen — Séringsrondellen) har
betydelse for riddningstjanstens insatstid till planomradet och kan i sin tur paverka
erforderliga brandskyddsatgirder i de byggnader som uppférs. Aven méjligheten att
installera sprinkleranlidggningar i bebyggelsen kan paverka mojlig byggnation.
Brandposter kommer byggas ut enligt gillande rutin av Nissjo Affirsverk AB.
Sprinklersystem kan kopplas till gatunit eller tank, men regleras inte i detaljplanen utan
blir en bygglovsfraga.

Barnperspektivet

Detaljplanen kan beréra barn pa flera sitt. Inom planomradet mojliggdrs bebyggelse av
en skola vilket gor att barn fran flera omraden kan vistas och rora sig inom omradet.
Bostadsbebyggelsen som detaljplanen mojligedr forvintas innehalla manga barnfamiljer.
Barn fran andra bostadsomraden och skolor férvantas besoka omradet och anvinda de
allminna platserna. Detaljplanen verkar pa flera sitt for att omradet ska blir en bra plats
tor barn att vistas och bo i. Stora strik av gronomriaden med gangstigar bevaras och
manga bostadstomter far direkt kontakt med naturen. Flera separata gang- och

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548 samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 21




Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Sédergdrden 1:1, Akraberget Diarienummer 2020-869
Neissj6 stad, Ndssjé kommun Laga kraft 2023-01-25

cykelvigar ordnas 1 omradet och kopplas ithop med nirliggande gang- och cykelstrak.
Gatumiljon édr utformad for att skapa liga hastigheter och korta siktlinjer.

Funktionshinderperspektivet
Med hiansyn till omradets topografi har gator och gang- och cykelbanor utformats
tillgdngliga for personer med funktionsvariationer enligt gillande krav i sd stor
utstrackning som maoijligt.

Teknisk forsérjning
Planomradet ligger idag utanfoér verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vid planens
genomforande kommer verksamhetsomradet utokas for att gilla hela planomradet.
Ledningar anliggs i gatusystemet.

En dagvattenutredning for omradet har utforts av Geosigma. Tva omraden for
dagvattendammar har avsatts i plankartan enligt denna. Dagvatten frin den 6stra delen
av planomrédet leds till en damm norr om Vattenverksgatan. Dagvatten frin den vistra
delen av planomradet leds till en damm centralt beldgen i omradet samt ett svackdike
med makadam. Efter vattnet har renats 1 dammarna leds det direfter vidare till en storre
infiltrations- och 6versilningsyta norr om Vattenverksgatan som illustrerats 1 plankartan.
Fran infiltrationsytan leds vattnet direfter vidare till Handskerydsjon. En tredje damm
har lagts till séder om Vattenverksgatan pé efterfragan av Nissjo affarsverk.

Elledningar och optokablar byggs ut i gatusystemet. En ny transformatorstation lings
med Vallgatan kommer att beh6vas for att f6rsorja omradet med el och har
beteckningen E, — Transformatorstation i plankartan.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande
Detaljplanen bidrar till miljomalet God bebyggd milji genom ett vil lokaliserat
bostadsomrade. Omradet ar 1 anslutning till Nissjo titort och har ddrmed nirhet till
befintlig infrastruktur, kollektivtrafik, service och skola. Omradet ar utpekat som
limpligt for bostider i den férdjupade 6versiktsplanen for Nissjo stad.

Detaljplanens genomférande innebir en stor forindring av omradet som tidigare enbart
bestatt av oexploaterad naturmark. Stora delar av naturmarken kommer tas i ansprak for
att bygga vigar och ordna tomtmark f6r bostiader. Detaljplanen verkar for att mycket av
de rekreativa virden och naturvirden som finns idag ska behallas genom att spara ett
gront strak av naturmark genom omradet.

Exploateringen av omradet kommer innebira en betydande 6kning av hardgjorda ytor
vilket gbr att dagvatten behéver omhindertas. Detaljplanen verkar for att dagvattnet
inom omradet ska kunna omhindertas och renas genom att avsitta ytor f6r dammar och
infiltration.

Utbyggnaden av bostider och férskola innebir att trafiken i omradet kommer att 6ka.
Vattenverksgatan byggs om till atervindsgata fOr att minska genomfartstrafik fran
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Spexhultsvigen. Gang- och cykelbanor byggs ut i omradet for att kopplas thop med
nirliggande strak och mojligg6ra minskat bilanvindande.

Fastighetskonsekvenser

Allmin platsmark inom planomradet forblir inom fastigheten S6dergarden 1:1.
Kvartersmarken delas in 1 fastigheter 1 takt med utbyggnad och férsiljning av mark.
Fastigheternas storlek anpassas efter vilken byggnation som planeras.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsférdelning

Kommunen dger idag marken som vid byggnation kommer att siljas till byggherrar.
Ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploatdrerna regleras i
separata avtal. For uppforande av bebyggelse och tillhorande anliggningar inom
kvartersmark ansvarar byggherren.

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark (natur, gata och gang- och cykelvig) och
ansvarar genom tekniska serviceférvaltningen for utbyggnad och skotsel. Kommunen
genom Nissjo Affirsverk AB (NAV AB) ar huvudman f6r allminna vatten- och
avloppsanliggningar och ansvarar f6r utbyggnad samt f6r projektering och utférande av
dagvattenanliggningar. Nissjo Affiarsverk AB dr dven huvudman f6r utbyggnad av elnit.
Fiberutbyggnad 1 omradet ansvarar Citynatet 1 Nassjo for.

Kommunen har anskaffningsvirden f6r mark samt kostnader for utbyggnad av
allminna platser samt fastighetsbildning. Exploateringskostnaderna f6r omradet bedéms
uppga till 20,3 miljoner kronor. Intikter fran forsaljning av tomtmark férvintas ticka
kostnaderna.

NAV AB har kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp liksom f6r utbyggnad av
elledningar. Citynitet har kostnader for fiberutbyggnad. Intikterna utgors av
anslutningsavgifter (engangsavgift) och brukningsavgifter (periodisk avgift). For
utbyggnaden av vatten och avlopp bedoms utgifterna uppga till 10 miljoner kronor.
Intdkterna ifran anliggningsavgifter med nuvarande taxa bedéms uppga till 8 miljoner.
Niissjo affarsverk ska paborja en Gversyn av anliggningstaxan vilket kan paverka
intikterna.

Kommunen genom tekniska serviceférvaltningen ansvarar for att anséka om
erforderliga arkeologiska férundersékningar och tillstand for fornminnen som berérs av
planforslaget.

Riktlinjer f6r markanvisning

Tekniska serviceforvaltningen har antagit riktlinjer f6r markanvisning och
exploateringsavtal den 12 november 2015. For nirvarande dger Nissj6 kommun marken
inom detaljplanomradet. For delar av planomradet kan markanvisning i form av
direktanvisning eller anbudsférfarande bli aktuellt som sen f6ljs upp av
markoverldtelseavtal. Att genomféra planen helt eller delvis med stéd av
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markanvisningsavtal skulle syfta till att uppna en blandad bostadsbebyggelse inom
omradet med avseende pa upplatelseform, storlek, pris och byggnadstyp. Det skulle
ocksa kunna syfta till att uppna en god bebyggelsestruktur med avseende pa arkitektur,
gronytor, dagvattenldsningar, social hallbarhet och energieffektivt byggande.

Tidplan

Detaljplanen var ute pa samrad under mars 2021, granskning i december 2021 och
antogs i september 2022. Planen vann laga kraft i januari 2023. Direfter kan
fastighetsbildning ske och atgarder vidtas for att genomféra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprattats av Samhallsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen och Nissjo Affirsverk AB.

Sambhillsplaneringskontoret

Jenny Lindh Erik Helkimo
Planarkitekt Planarkitekt
Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se
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