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Planprogrammet har tagits fram av en arbetsgrupp med respresentanter for kommunledningskontoret, kultur- och
fritidskontoret och tekniska servicekontoret, samhillsplaneringskontoret har projektlett arbetet.

Styrgrupp for arbetet har Samhillsplaneringsndmndens presidie varit.

For bilder och kartor i planprogrammet ansvarar Nassjo kommun. Kartmaterial genom geodatasamverkan.
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Sammanfattning

LEDORD: -

T e e Wl

= N ek

Nya bostider, blandad bebyggelse, gront, vattennira och o s N

en attraktiv badplats 4r ledorden for satsningen i Akershill/ T ey —— L
Handskerydssjon. I omradet féreslas bade en utveckling
av rekreationsomradet runt Handskerydssjon i form av
strandpromenad och flytt av badplatsen samt nya bostider . Ny badplats
i form av flerbostadshus och enfamiljshus med gréna -
omgivningar. Det planeras for cirka 200 nya bostider

i omradet. Badplatsen och strandpromenaden utmed
Vattenverksgatan fér rejila lyft med malsdttningen att bli nya
métesplatser 1 Nissjo.

. Ny bebyggelse

Detta planprogram ir det fOrsta steget 1 planeringsarbetet.
Planprogrammet dr nu ute pa samrad och under samradet
finns mojligheter for allminhet, intresseorganisationer och
myndigheter att komma med synpunkter. Efter samradet
kommer inkomna synpunkter att tas tillvara i det vidare
planeringsarbetet. For delar av omradet kommer nya
detaljplaner att tas fram dir omradena planeras mer i detalj
och strukturer fastslds. For andra delar av omridet kommer ,
planprogrammet att efterféljas av en projektering dir [ v/ 5 L ?‘f’{r\_}:-‘-_.“_—._
omradets innehéll faststillas i detalj. i SR

Planprogrammet dr nu pa samrad och vi vill veta vad du
tycker senast 31 maj.
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Inledning

Planomrddet ligger i s6dra delen av Nissjé mellan
Sodergirdens industriomrade och Sédra stambanan
med drygt en kilometer till jairnvigstationen och stadens
centrum.

Planomridet bestir av Handskerydssjon och dess
nirmaste omgivningar, bostadsomradet Akershill strax
vister om sjon och det kuperade naturomrddet séder om
sjon vid Akraberget.

Adela udde

Vallgatan

Den rida linjen pa kartan visar planomridets geografiska avgrisning.

Inom planomradet finns grénomraden som 4r omtyckta
omraden fér promenader. Handskerydssjon dr en badbar
sj6 och en badplats finns idag vid Adela udde.

I det befintliga bostadsomradet Akershill finns idag bade
flerfamiljshus och enfamiljshus.




Syfte och metod

Samhillsbygenadsnimnden gav 2016-11-16 férvaltningen  Planprogrammet ar kommunens vision och forslag for
i uppdrag att arbeta fram ett planprogram fér Akershill/  hur omradet ska planeras. Programmet omfattar bade en

Handskerydssjon. Syftet med planprogrammet ir att utveckling av rekreationsomradet runt Handskerydssjon
utreda forutsittningarna for ytterligare bebyggelse i och nya bostider i omradet. Programmet kan senare
omridet, att vidareutveckla omridet runt sjon som en komma att delas i flera detaljplaner f6r olika delar av
gron motesplats och rekreationsomrade samt utreda omridet. Delar av ambitionerna i programmet kan dven
méjligheterna for att flytta badplatsen till en annan plats.  genomforas utan att ny detaljplan tas fram.

HAR AR VINU Projektet delas i flera detaljplaner

Laga kraft

e o e




Kommunala planer och
stidllningstaganden for omradet

I den férdjupade Sversiktsplanen for Nissjo stad antagen
av kommunfullmiktige 2016-06-16 f6reslas nya bostider
i en del av omrédet. Inriktningen f6reslas vara titare
smahusbebyggelse sisom radhus och/eller mindre
flerbostadshus. De nya bostdderna féreslds sa som en

del i en helhetslésning f6r hela omradet ddr forbittringar
gors av rekreationsomridet runt Handskerydssjon och
badplatsen flyttas nirmare de nya bostiderna.

Omradet Handskerydssjon pekas ut som ett viktigt
gronstrak i 6versiktsplanen. Av planen framgar att en
upprustning av omradet runt sjén bor ske. En flytt av
badplatsen bor utredas vidare. En malsittning bor vara
ett bilfritt promenadstrdk runt hela sjon. Kolonilotterna
pa Sodergirden ligger inspringda i ett industriomrade
vilket pa sikt kan leda till en del problem. Finns det
onskemadl att flytta kolonilotterna si bér kommunen
undersdka vidare om det dr mojligt att flytta det till
exempel till andra sidan Sédra vigen.

1 6versiktsplanen foreslds en utbyggnad av Sédra vigen
vilket skulle innebdra en annan trafikférsorjning av
omradet. Istillet for frin Spexhultsvigens bro 6ver
jarnvigen, skulle omradet trafikf6rsérjas fran vister via
den nya Sodra vigen. Kommunen féreslar att bron éver
jarnvigen omvandlas till en gang- och cykelbro.

Rartan dr ett utdrag ur den fordjupade
dversiktsplanen. Bla omrdden dr framtida
dagpattenanliggningar, de grina strecken dr
grona stirk, de rosa strecken kulturbistoriskt
vérdefulla omraden, det gulstreckade omridet
[framtida bebyggelse och det orangestreckade
omrddet ar vattenverket.



I den férdjupade Gversiktsplanen gors ett antal
stillningstaganden som paverkar planeringen av omradet.
Kommunen ska:

bevara, utveckla och férbittra grona strak genom
staden och ut till omgivande natur, dessa strak
ska alltid f6rldngas i takt med stadens utvidgning

arbeta for att grona omraden som anvinds som
gang- och cykelstrak ska kidnnas sidkra dven
under kvallar och nitter

limna passager genom bebyggelse, vid nya
exploateringar, som kan bli genvigar for gaende
vid bebyggelse av ett virdefullt grénomrade,

1 méjligaste man kompensera gronomradet
genom att tillskapa ett nytt gronomrade eller
torbittra ett befintligt grénomrade

se dagvatten som en resurs i planeringen

utforma dagvattenanliggningar sd att biologiska,
estetiska och sociala virden frimjas

vid utformning av bebyggelse och offentliga
miljOer sirskilt beakta den upplevda tryggheten

arbeta for en sa god ljudmiljé som maoijligt

verka for att limpliga skyddszoner till stérande
verksamheter behalls eller tillskapas

lokalisera ny bebyggelse inom cykelavstand till
centrum

verka for att nya byggnader och miljder ges en
god gestaltning utifran platsens forutsittningar

och visar pi en hog arkitektonisk ambition

se till att bostadsomraden dr vil f6rsérjda med
lek- och nirgrénomraden

verka for ett attraktivt och anpassat
bostadsutbud for livets alla skeden

verka for att den byggda miljon ska kunna
anvindas av alla stadens invanare

planera stadens offentliga rum sa att de ar
Oppna, trygga och tillgdngliga f6r alla grupper 1

o 7 8 ~

samhillet

blanda olika boendetyper och etablera
malpunkter dir barn och vuxna frin olika delar
av staden kan motas

bygga trafiksikra gang- och cykelvigar i nya
utbyggnadsomriden

arbeta fOr en bittre passage under jirnvigen vid

Adela udde




Omréidet omfattas av atta olika detaljplaner. 274 Omridet omfattas av detaljplan, laga kraft
1995-03-27. Detaljplanen anger for del av
3 Omridet omfattas av stadsplan faststélld den 17 omridet bostider med hantverk i bottenplan i p
mars 1922 och ér planlagt som gronomrade. hogst tva vaningar. Detaljplanen anger dven _ ‘/
sirskilda bestimmelser med hinsyn till de ’
kulturhistoriska virdena. Den sydvistra delen ér
planlagd som natur, befintliga trid far inte fillas.

50 Omradet omfattas av stadsplan faststilld den 5
juli 1946. Omradet dr planlagt for bostider i en

respektive 3 meter och allmint dndamdl till en P /J’ L
hogsta hojd av 12 meter samt park och frilufts AN "J .
bad. : A\ =y

53 Omridet omfattas av stadsplan faststilld 19 de
cember 1947. Planen anger dndamalet gata.

144 Omréidet omfattas av stadsplan faststilld 29 juni
1966. Planen anger indamalet gata.

166 Omréidet omfattas av stadsplan faststilld 30 sep g N N
tember 1968. Omrédet dr planlagt for friliggande

bostider i tvd vdningar. 7. 7, (N

AN Y
192 Omridet omfattas av stadsplan faststilld den 8 g \\;," N L \
april 1974. Planen anger dandamalet park. [t X

248 Omréidet omfattas av detaljplan, laga kraft " !
1989-10-27. Detaljplanen anger bostider i 3 va ' \

ningar. A \
) NN
272 Omridet omfattas av detaljplan, laga kraft NN N .
1993-11-01. Detaljplanen anger garage i 1 va
ning, (



Tidigare medborgarsynpunkter

I samband med arbetet med f6rdjupad 6versiktsplan

for Nissjo stad och ”Barn och ungas egna Niissj6” har
en del synpunkter pa omradet kommit in fran barn och
vuxna boende, eller arbetande 1 Nissjo. Hir bredvid sam-
manfattas de inkomna synpunkterna som rér omradet
runt Handskerydssjon.

I projektet ”barn och ungas egna platser” fick elever i ak
6 och 8 ar 2013 svara pa fragor om platser de gillar och
inte gillar i Nissjo. Av resultatet kan utldsas att Adela
udde idr en plats som manga ungdomar gillar och dven
en plats dir manga triffar sina kompisar. Ungefir lika
miénga har dock angett att de inte gillar Adela udde. Det
ar framforallt de yngre eleverna som inte gillar Adela
udde. De tycker bland annat det dr skripigt.
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Tidigare synpunkter e - ~ \Belyst promenadstrik runt sjén
Ny plats f6r badplatsen A e o '-*__;Akraberget - pulkabacke och
Bra ging- och cykelvig till — T— - =R rSvomride
badplatsen A

Ny bebyggelse pa Akraberget
Ny busshillplats vid Sj6-
backen Vacker vy frin Akraberget
Farligt att dka permo- Sl Camp ing vid S]on’ ‘
bil/gd éver bron vid Restaurang, café, kiosk
Spexhultavigen . & Rusta upp Adela
Tva badplatser

Réjning vid

sjon. till sjon
Ponton Hopptorn
dir det

gam-
la

pap-

perskor-

bad-

huset -
lag, gar

med Bittre
musik och . grillplats
poesi Lekplats

Skripig bad- Strandvolley
plats -/ Flytande scen

Tagrilsen stor Skjut undan alla faglar
.. 7 vid sjon
Onskar en fin

dstrand.
sandstran skerydssjon for biltrafik
Rusta upp gingtunneln Fiske

Lat Akraberget forbli ett fint

gronomride
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Styrkor, svagheter, mojligheter

I arbetet med planprogrammet har omradets styrkor,
svagheter och méjligheter analyserats.

Styrkor

Nirheten till sjén och naturen ir en stor tillgang inom
planomradet. Kring Handskerydssjon finns goda
promenadmdiligheter och omradet anvinds idag av
manga Nissjobor for olika typer av friluftsaktiviteter.
Frin héjderna pa Akraberget, i planomridets sydvistra
del, dterfinns fina utblickar 6ver sjon.

Den kulturhistoriska bebyggelse som finns i omradet i
form av Akersborg och Ambjornsgarden dr landmirken
i omradet. Bebyggelsen Akershill ligger fint placerad i en
sluttning med utsikt 6ver sjon. Planomradet ligger bade
naturnira och stadsnira.

Till sportanliggningen Skogsvallen dr det en knapp
kilometer och till jairnvigstationen och stadskdrnan
ungefir 1,5 kilometer. I anslutning till omradet ligger
Almenis handelsomride. I omridet finns ocksd en
triathlonbana.

12

Svagheter

En svaghet dr badplatsens lige. Den daliga sociala
kontrollen har lett till att badplatsen har en hel del
problem med nedskripning och skadegérelse och att en
del Nissjobor av denna anledning undviker att bada dir.

Omriadets topografiska forutsittningar tillsammans

med markférutsittningarna gor delar av omradet

dyrt att exploatera. Genom att inte bebygga de mer
svarexploaterade delarna av omradet kommer dock
mycket natur att bevaras i omridet och hela kinslan av
omridet kommer att bli att det ligger inbdddat i gronska.

Omradets nirhet till vig och jirnvig innebir att omradet
delvis dr bullerstort. Jarnvigarna dr ocksa barridrer

som avgrinsar omriadet mot dess omgivningar. Det

finns totalt tre passager under/6ver jirnvigarna. Den
gingtunnel som finns under S6dra stambanan upplevs
som otrygg och dr dessutom inte tillginglig. P4 jarnvigen
sker transporter av farligt gods, vilket det behdver tas
hinsyn till i vidare planering och utveckling av omradet.

Omridet runt sjon upplevs delvis som igenvixt och
vattenkontakten dr inte sa god. Vattenverksgatan skir
genom sin utformning av befintlig bebyggelse fran
vattnet.

Moijligheter

Omridets attraktivitet skulle kunna férbiéttras genom
att stirka vattenkontakten och satsa pd omradet runt
Vattenverksgatan sa att befintlig bebyggelse binds
thop med sjon. Mojligheter finns ocksa att tillskapa
yttetligare bostdder i ett attraktivt lige med nirhet till
sjon och centrum. En flytt av badplatsen skulle kunna
6ka den sociala insynen. En stor férbittring skulle vara
om en trygg och tillginglig gang- och cykelférbindelse
ordnas under Sodra stambanan, kommunen arbetar
idag med fragan. Nir Sédra vigen har byggts planeras
Spexhultsbron som idag trafikeras med bilar att byggas
om till ging- och cykelbro.
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Programforslag

Badplats
Vattennara
Gront

Blandad bebyggelse
Nya bostader

Kommunen féreslar att kvalitéerna i de gréona omradena
och i ndrheten till sjon tas tillvara och vidareutvecklas.
Planomradet delas in i tre delomriden.

Delomrade 1 - omréadet kring sjon

I omradet runt sjon foreslas forbittrade majligheter att
promenera och njuta av sjon och naturen genom att
vidareutveckla de grona omradena och promenadstriken.
Strandpromenaden nirmast sjén blir en métesplats

med bra méjligheter att sld sig ner och ta en fika. Sjén

far en ny badplats som ska locka alla Nissjébor varma
sommardagar. Rastplatser/gtillplatser anldggs ocksa
utmed sj6n och skogen gallras si att kontakten med
vattnet forbittras. Hela promenadstriket runt sjon
planeras fa belysning. I anslutning till sj6n foreslas dven
att ett vitmarksomrade bli ett viltvatten genom att
omradet grivs ut sa att en vattenspegel bildas. En officiell
hundbadplats har ocksa efterfragats vid sjon, liget pa den
avgors forst efter synpunkter 1 samradet.
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Delomrade 2 - Akraberget, nya bostider

Ny bostadsbebyggelse foreslas 1 planomradets sédra del 1
form av bade flerfamiljs- som enfamiljsbostider. De nya
bostiderna bor anpassas till det naturndra ldget sa att de
ges en kinsla av att vara inbdddade i gronska.

De mest kuperade delarna i omridet pa Akraberget
foreslds forbli gronomrade didr méjlighet ges till lek,
promenader och utsikt Gver sjon.

Delomrade 3 - Akershill, fortitning

Befintlig bebyggelse erbjuder redan ett attraktivt boende
1 savil hyresform som eget dgande. Hir har man néra
till savil centrum som naturen. Kommunen foéreslar

att omradet fortitas genom komplettering med ny
bebyggelse.

b T

e Wl

1deskiss

il ‘%;'" 1 "
1 (4 J;jbf'wlrlﬂﬂllu - ot s, ) Le

==t
%

[

H!niﬂf}‘. v,



MOJLIGA
KOLONILOTTER

.

BAD- O H
IVITETSPLAT

#

PARz {\[e} &y & Wz - HUNDBAD
STALLPLATSER? 3 DY, ot e

REKREATIONSOMRADE RUNT SJ(“)Ni‘. .1

VILDVATTEN? -

NYA BOSTADER

GRONOMRADE




Delomrade | - Sjondra rekreation

Hela omridet runt Handskerydssjon féreslas
vidareutvecklas som grénomrade f6r Nissjobornas
vardagsrekreation.

En flytt av badplatsen nirmare befintliga och
tillkommande bostdder 6kar den sociala kontrollen pa
omridet och férhoppningen ér att skadegdrelse pa sd vis
motverkas. Vid den nya badplatsen anliggs en sandstrand
och en ny brygga samt omkladningsrum. Har ska ocksa
finnas méjligheter till picknick och till andra aktiviteter,
kanske beachvolley. Naturligtvis ska det vara litt att ga
och cykla till den nya badplatsen och f6r den som bor
lite lingre bort anliggs en ny parkeringsplats 1 anslutning
till badplatsen. I anslutning till den nya bryggan behdver
geologiska undersokningar av botten att gbras for att
klargora forutsittningarna for en brygga. Dirutéver

kan det i samband med anliggandet av bryggan behéva
schaktas i ndgon del for att méjliggdra att man kan
hoppa och dyka fran bryggan. En flotte att simma ut till
foreslas ocksa.

Kommunen tittar dven pd om det dr mojligt att ha
stillplatser £f6r husbilar i anslutning till badplatsen. En
stillplats dr en anvisad plats avsedd f6r husbilar dir man
stannar max 1-2 dygn. Olika stillplatser har varierande
serviceniva. Exempel pa service som efterfrigas ar:
uppmirkt parkeringsficka, tilledng till el, vatten och
toalett samt mojlighet att tomma avlopp.

16

Ldeskiss dver badplatsen. Den siutliga utformningen av badplatsen kan komma att bli annorlunda.



Ideskiss badplatsen. Skissen dr bara ett exempel, den slutliga utformningen av badplatsen bestims lingre fram.
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Omrédet mellan Handskerydssjon och Vattenverksgatan ~ upp emot befintlig bebyggelse. Trapporna ska pd ett

toreslds fi en ny gestaltning med breda trappor ner mot bittre sitt knyta ihop befintlig bebyggelse med sjon.
sjon, som ocksé kan fungera som sittplatser, en trispang I korsningen Vallgatan/vattenverksgatan vore det
att flanera pd nirmast vattnet samt fika/fiskebryggor. limplig med ndgon form av landmirke som en entré
Nya breda trappor planeras frin Vattenverksgatan och till omradet.

,5" Vet
. . - stb s ——
Ldeskisser pa strandpromenad utmed | attenverksgatan, bilderna dr bara ett exempel pa bur det skulle kunna se ut.
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Delomrade 2 - Bostdder och gronska,

Ny bebyggelse pa Akraberget far gréna omgivningar i
ett sjonira lige, ndgra av de nya bostider kommer ocksé
kunna fa sjéutsikt. Planomradet ligger pd gang- och
cykelavstand till Nissj6 centrum med nirhet till affirer
och sambhillsservice.

I omradet féreslis flerbostadshus i de omraden som
gransar upp mot Sodra vigen, mindre flerfamiljshus lings
med Vallgatan i slinten ner mot sjén samt rad-, parhus

och villor pa mindre tomter i de delar som grinsar till
Vattenverksgatan. Den nya bebyggelsen féreslas i de mer
littexploaterade delarna av omradet. De mest kuperade
delarna av omradet med mycket berg i dagen sparas som
gronomrade dir mojlighet ges till lek, promenader och
utsikt Gver sjon. Skogen foreslds gleses ut dir sa behdvs
for att mojliggora bittre utblickar mot Handskerydssjon.

Utformning och placering av ny bebyggelse bor sa lingt

som méjligt anpassas till omradets terring och till det
naturndra liget. S4 mycket gront som mojligt sparas
mellan husen och materialval och firger anpassas for
att passa in i ett naturndra lige. Naturliga ligpunkter
iterringen, dir deti dag dr fuktig mark, nyttjas f6r
dagvattenhantering.

Inspirationsbilderna visar exempel pa hur bebyggelsen skulle
kunna se ut med villor utmed | attenverksgata (till vanster) och
mindre flerganmiljshus utmed V allgatan (ovan).

19



20

Idesskiss dver ny bostadsbebyggelse pa Akraberget.
Skissen dr bara ett exempel pa var nya bostider
skulle kunna placeras och hur dagvattenbanteringen i
omrddet skulle kunna lisas.



Inspirationsbiler, exempel pa utfornming och
anpassning till omgivande skog och terring.

Till vanster ses exempel pi
dagvattenbantering.
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Delomrade 3 - Fortdtning

I det befintliga bostadsomradet Akershill foreslas
fortitning. I den norra delen av bostadsomradet,

dir Linden tidigare rivit ett bostadshus, foreslas ny
bebyggelse. Hir skulle nya flerfamiljshus kunna fylla den
lucka som uppstatt. Fragor som sirskilt maste utredas

i detaljplanearbetet dr buller och risker med hinsyn till
platsens nirhet till jirnvigen.

Fortitning foreslas dven pa den tomt dir Akersborg i dag
ligger. Fortitningen skulle kunna innebira en utdkning
av befintlig verksamhet, bostider eller annan limplig
verksamhet.
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Ta sig till, fran och igenom omradet

En viktig del i omradets attraktivitet dr entréerna till
omradet. En malsittning bor ddrfér vara att dessa bade
blir tillgdnglig och upplevs som trygga av alla stadens
invanare. Bron 6ver Jirnvigen vid Spexhultavigen

ir 1 dagsliget en entré till omradet, 1 kommunens
framtidsplaner ligger att denna bro endast ska vara till
tor ging- och cykeltrafikanter. En sddan férindring sker 1
samband med utbyggnad av Sédra vigen. Ovriga entréer
till omradet dr via Vallgatan eller Vattenverksgatan. Till
fots och med cykel kan man dven komma till omradet

frin Mellangatan/Vattenverksgatan eller Sodravigen/
Vallgatan eller via tunneln under S6dra stambanan fran
Badhusvigen.

Tunnel under jarnvigen

Den befintliga tunneln under S6dra stambanan ér inte
anpassad for cykeltrafik, barnvagn, rullstol och liknande.
Kommunen arbetar med en forbittring av tunneln sa att
passagen under jirnvigen kan bli bade tryggare och mer

tillgdnglig;

Vattenverksgatan

Delar av Vattenverksgatan foreslas rustas upp. Gatan
planeras att dter bli dubbelriktad, men ges en utformning
som leder till att liga hastigheter hills lings strickan
utmed Handskerydssjon. Gatan foreslas utformas med
kanstensparkering pa omvixlande héger och vinster
sida, samt trid mellan parkeringarna. Pa det viset blir
inte gatan lingre lika rak vilket inbjuder till att hélla en
lag hastighet. En gang- och cykelvig nirmast sjoén ingar
ocksa i forslaget.

’ e N i e Snittet visar ett forslag
nya trappor trottoar P plats vag GC vag slant pang pa Vattenverksgatans
2.50 | 2.00 8.00 3.00 1.60 utformning. Den slutliga
; utformningen kan komma
10.00 13 (variabel) vatter oo vii annoriunda.
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Genomforande

Ekonomiska, ekologiska och sociala
konsekvenser

Planprogrammet medverkar till nya bostider i ett
attraktivt lige. Att kunna erbjuda nya bostider ir en
angeldgen fraga for att behélla den positiva trenden med
en vixande befolkning i kommunen. En upprustning
av gronomradena héjer hela omrddets attraktion. Ny
badplats och forbittrade promenadmdijligheter erbjuder
alla Nissjobor nya métesplatser och méjligheter till
vardagsmotion, vilket dr positivt for folkhdlsan. Ett
genomforande av planprogrammet bedoms ocksa
kunna héja tryggheten i omradet samt genom att nya
métesplatser skapas och bebyggelsen blandas medverka
till integration.

Ett genomférande av planprogrammet ir férenat med
en hel del kostnader. De storsta kostnaderna ar f6r flytt
av badplatsen ombyggnad av Vattenverksgatan med
tillhérande promenad samt f6r exploatering av de nya
bebyggelseomradena.

Exploateringen av de nya bebyggelseomriden

bed6ms bli dyrare dn f6r de omraden som senast i tid
exploaterats i Nissjo. Den nya bebyggelsen innebir att
en del markarbeten behdver genomféras. De delar av
omridet som bedémts som dyrast att exploatera féreslas
torbli naturmark. I omrddena nidrmast Vallgatan och
Vattenverksgatan kommer en del utfyllnader behova
goOras fOr att jimna ut marknivan.
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For genomférande av vissa atgirder till exempel
viltvatten och iordningsstillande av rekreationsomrade
bér externa pengar sokas.

Planens forenlighet med miljobalken

Miljobalkens kapitel 3 innehéller grundliggande
bestimmelser f&r hushallning med mark- och
vattenomraden. Planprogrammet bedéms inte strida
mot bestimmelserna i detta kapitel. Planomradet berérs
inte av kapitel 4 i miljobalken “Sirskilda bestimmelser
f6r hushallning med mark och vatten f6r vissa omraden
ilandet”. Kapitel 5 behandlar miljékvalitetsnormerna.
Miljékvalitetsnormer dr olika grinsvirden for
utomhusluft, omgivningsbuller och vatten som inte far
overskridas. Planprogrammets genomférande bedéms
inte medfdra att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids.
Miljékvalitetsnormerna fér vatten behandlas under
rubriken vatten.

Miljobedomning

Kommunen ska vid upprittande av detaljplaner bedéma
och ta stillning till om planens genomforande kan

antas leda till sd kallad betydande miljépaverkan enligt
plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Om sa ir fallet ska en
milj6- bedémning av planen goras, vilket bland annat
innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprittas. For att avgéra om planprogrammet kan

antas medféra betydande negativ miljépaverkan har

en behovsbedémning upprittats, daterad 2017-03-

23. Behovsbedémningen sammanfattas nedan. Den
planerade markanvindningen bedéms som limplig med
hinsyn tagen till gillande plan- och miljélagstiftning.
Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte dverskridas.
Inga sirskilt utpekade virdefulla naturomraden berérs.
De miljéfaktorer som sirskilt uppmirksammats dr
buller och risker med hénsyn till farligt gods samt
dagvattenhantering. Planprogrammets genomférande ér i
linje med miljdmalet ”God bebyggd milj6”.

Planprogrammets genomférande bedéms inte innebéra
sidan betydande miljopaverkan som avses i plan- och
byggelagen 4 kap. 34 §.

Strandskydd

Omridet inom 100 meter frin Handskerydssjon omfattas
av strandskydd enligt reglerna i 7 kapitlet miljobalken.
Strandskyddet dr utslickt genom gillande detaljplaner
men aterintrider ndr ny detaljplan gérs. Inom
strandskyddat omrade ér det bland annat férbjudet att
uppfora nya byggnader. Ett upphivande av strandskyddet
for omraden som avses exploateras kommer att prévas

i samband med nya detaljplaner i omradet. Det handlar
framférallt om bostadsomradet som kommer att beréra
en liten del av strandskyddat omrade i hornet Vallgatan/



Vattenverksvigen. For att upphiva strandskyddet i
en kommande detaljplan krivs att byggnationen inte
strider mot strandskyddets syften och att det finns
sarskilda skil. Strandskyddets syften ar att lingsiktigt
sdkra allmidnhetens tillgdng till strandomraden samt

¢| Strandskyddet &r utslackt inom omradet genom
3 befintliga detaljplaner men aterintrader nar ny
- @ | detaljplan gors.

Det streckade bli omradet pé’ kartan omfattas av
strandskyddsreglerna. Strandskyddet dr dock upphdavt genom
befintliga detaljplaner och dterintrider ndr ny detaljplan gors.

livsvillkoren f6r vixt och djutlivet. Tillgdnglighet till
strandomradet sikerstills genom att omradet nirmast
sjon, som ir det som mest nyttjas i dagsliget, forblir
patk/natur och dessutom gérs i ordning yttetligare
for att bli dnnu trevligare och uppmuntra till ett 6kat
nyttjande. De hogt beligna och mest attraktiva delarna
av gronomradet, med utblickar mot sjén, kommer
ocksa att vara fortsatt tillgingligt f6r allmdnheten. Det
finns inte nagra for kommunen kinda sirskilt utpekade
naturvirden i omriadet. Kommunen anser dirfor att
ett upphivande av strandskyddet i omradet inte skulle
paverka strandskyddets syften.

Kommunen anser att sirskilt skil f6r ny bebyggelse i
omradet dr att det dr ett angeldget allmint intresse att
skapa nya attraktiva bostadsomrdden i Nissjo stad.
Kommunen menar att behovet inte kan tillgodoses pa
en annan plats. | kommunens férdjupade Sversiktsplan
t6r Nissjo stad utreds flera olika omriden f6r
bostadsbebyggelse och kommunen riknar med att
samtliga dessa kommer att tas i ansprak i framtiden om
befolkningen fortsitter att 6ka.

Kommunen ser det som angeldget att arbeta med
fortitningar inom staden och inte bara arbeta med nya
bostadsomraden i ytteromradena. En titare bebyggelse
ger bittre forutsittningar for att bygga ett héllbart
samhille. Akershillsomridet har bland annat bra
kollektiva och gang- och cykelférbindelser in till centrum.

Ansvarsfordelning

Kultur- och fritidstérvaltningen ansvarar for flytt av
badplatsen. Tekniska serviceférvaltningen ansvarar for
ovrig skotsel och anliggning av de grona ytorna runt
sjon, vigar, cykelbanor, belysning och strandpromenad.
Linden AB ansvarar f6r anliggande av nya trappor

pa den egna fastigheten sa att bostadsomradet bittre
sammanbinds med sjon. Den mark som kommunen dger
kommer vid byggnation att siljas till byggherrar. Ansvars-
och kostnadsférdelningen mellan kommunen och
exploatorerna regleras i separata avtal. For uppférande
av bebyggelse och tillhérande anliggningar inom
kvartersmark ansvarar byggherren. Fér mark som dgs av
annan markigare in kommunen ansvarar markigaren
for eventuell byggnation. Tekniska serviceférvaltningen
ansvarar for utbyggnad och skétsel av allmin platsmark
(gator och gronomrdaden med mera).

Kommunen genom Nissjo Affirsverk AB (NAVAB) ir
huvudman f6r allméinna vatten- och avloppsanliggningar
och ansvarig for utbyggnad. For projektering och
utférande av dagvattenanliggningen ansvarar NAVAB.
Nissjo Affirsverk Elndt AB (NAV Elndt) 4r huvudman
for utbyggnad av elnit. Citynitet i Nissjo AB ansvarar
for utbyggnad av fiberkablar.
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Planeringsunderlag

Omradets historia och utveckling

I omradet finns spar kvar av de minniskor som verkat
hir under brons- och jirnalder. I ett av grénomridena
vid Ambjornsgatan finns en stensittning, en grav.

P4 Akraberget finns ocksi en stensittning/grav.
Fornlimningarna kommer att kunna ligga kvar med
foreslagen bebyggelseutveckling,

: . ey 3
Y
)

Karthilden visar kinda fornlinmingar.
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Det finns flera aldre kartor 6ver omridet, bland annat en
enskifteskarta fran 1848. Bebyggelsen i omradet lag dé
dir Ambjornsgirden ligger idag och den 6ppna marken i
huvudsak i de delar som i dag dr bebyggda. Vi ser ocksd
att en stig finns kvar genom omradet i ungefdr samma
strickning som pa den tiden.

Har fanns en vag/stig 1848 som fortfarande finns kvar

( . b
Y"
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Enskifteskarta fran 1848 i jamforelse med dagens karta.

Det finns ocksa en ekonomisk karta 6ver omridet frin
50-talet. Vid denna tidpunkt ir Akershill byggt, det fanns
da ett kallbadhus vid sjén och en liten lekplats dir vi nu
tinker oss framtidens badplats.

Alkershill 4r ett vilplanerat och trafikseparerat
bostadsomrade ritat av Erik Sigfrid Persson och uppfort
1946-49. Husen grupperar sig vackert i sluttningen mot
Handskerydssjon. Projektet byggdes for att motverka
den bostadsbrist som fanns i staden. En renovering
med tilliggsisolering pa 1980-talet resulterade tyvirr

i att fasaderna kliddes in med ljus profilplit. Ett av
hyreshusen har rivits.

Aldersdomshemmet Akersborg uppfordes 1926 efter
ritningar av arkitekten Johan Lagerstrom. Huset utgdr
ett landmadrke i omradet. Huset dr byggt i ménstermurat
morkrott tegel med en kraftig sockel i murad natursten.

Ambjornsgirden pa Hornsgatan 2 dr ett bostadshus

av parstugetyp frain omkring 1800 i tvd vaningar, med
fasader i faluréd locklistpanel och ett sadeltak med
tvakupigt tegel. Dirutdver finns ett fére detta bostadshus
av enkelstugetyp fran 1800-talets senare halft och

ett garageuthus med rédfirgad locklistpanel och rott
tvakupigt tegel. Fastighetsgrinser och huvudbyggnadens
lige stimmer exakt med laga skifteskartan fran 1849.
Aven triden som ir planterade utmed tomtgrins finns
med pa laga skifteskartan. Byggnaden och triden ir
skyddade genom sirskilda bestimmelser i detaljplan.
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Abkersborg uppfirt 1926. Abkershéill
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Nuvarande markanvandning

Omridet anvinds i dag f6r boende och fritidsaktiviteter.
Vid sjon finns en badplats och Triathlonklubben har en
bana hir. Det dr dven populirt att promenera vid sjon. 1
omradet finns savil flerfamiljshus som hyrs ut av Linden
som kedjehus med eget dgande samt ett dldrehem.
Akraberget anvinds bland annat som promenadomrade.

Kommunen och Linden ir de som dger den mesta
marken i omradet.

De mirkrida omridena pa kartan dr mark
som kommunen dger.
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Mark och vegetation

I omradet finns bade 16v-, bland- och barrskog med ett
storre inslag av barrtrid 1 de torra och hégre beligna
omradena och mer 16vtrid i de fuktigare omradena.
Savil Akraberget som stora delar av omradet runt sjén
ir skogsbevuxna. I anslutning till sj6n finns flera fuktiga

markomraden. Aven i ligre partier lingre fran sjon finns
fuktiga omraden. Skogsomradet mellan vattenverket och
sjon dr dikad. Ndgra 6ppna omrdaden som tidigare varit
uppodlade finns ocksd inom planomradet. I det befintliga
bostadsomridet Akershill finns stora 6ppna grasmattor
med hickar och enstaka 16vtrid.

Omridet dr kuperat och sluttar ner mot sjoén. En
geologisk undersékning dr gjord t6r de delar som nu
planeras att bebyggas med bostider. Den geologiska
undersdkningen visar pd att stérre delen av omridet
bestir av morin men att det gar ett strak med berg 1
dagen genom omradet samt att det finns en del mindre
omrdden med organiska jordar i lagpunkter.
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Naturvirden

I omradet finns tvd skyddsvirda trdd noterade. Ett vid
Handskerydssjon och ett vid Ambjérnsgarden. Enligt
uppgifter fran Nissj6 ornitologklubb dr tvd omraden
vid sjon intressanta for fagellivet. Det ena omradet

ir en igenvixt madmark vid vattenreningsverket. Det
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Kartan visar kanda naturvirden i omrédet.
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andra omradet ligger ocksa vid jarnvigssparet och ir en
skogsdunge som i dag hyser att av NissjOs intressantaste
fagelliv med upp mot 20 hickande arter. Bland annat
finns i omradet tva rédlistade arter, mindre hackspett och
mindre flugsnappare.

o 50

100 150 200m

Djupkarta.

Vatten

Enligt de vattenprover som tagits vid badplatsen de
senaste tva aren har vattnet varit tjanligt och det har inte
varit ndgon algblomning. Maxdjupet pa Handskerydssjon
ar 2 meter och medeldjupet 1,5 meter.

Vattnet 1 Handskerydssjon rinner mot Runnerydssjon
och vidare ut i Nissjoan.

For Nissjoan finns miljkvalitetsnormer faststillda.
Miljékvalitetsnormer dr féreskrifter om ligsta godtagbara
miljokvalitet f6r ett vattendrag. Miljokvalitetsnormerna
baseras pa EG-direktiv. Miljokvalitetsnormerna

for vatten har funnits sedan december 2009.
Miljékvalitetsnormerna innebir att vattendrag ska uppna
en viss ldgsta vattenkvalitet och att det biologiska livet

1 vattnet ska ma bra (god ekologisk och kemisk status).
Niissjodn har ddlig ekologisk status och god kemisk
status (med undantag av kvicksilver). Miljéproblem
som goOr att vattnet inte ndr upp till god ekologisk status
ir 6vergddning, miljogifter, kontinutetsférindringar
(konstgjorda hinder som hindrar organismer i vattnet
fran att ta sig fram) och morfologiska férindringar

(till exempel ritningar). Miljokvalitetsnormen

sdger att god ekologisk status ska vara uppnadd till
2021. Av motiveringen framgar att mer utredning

av vattnets kvalitet beh6vs. Vattendelegationerna
ansvarar for att ta fram atgardsprogram for att

uppna miljokvalitetsnormerna. I detaljplaneringen

far det inte planeras for atgirder som medfor att en
miljokvalitetsnorm 6vertrids.



Trafik, gang- och cykel

Cykelvig finns utmed Vallgatan och utmed
Handskerydssjon med passage under jirnvigen mot
Mellangatan och mot Badhusvigen. Passagen under
s6dra stambanan dr inte anpassat for cykeltrafik och
gar inte att cykla under, arbete pagar med att forbittra
undergingen.

= Befintligt huvudvagnat

= Fgreslagen vagstrackning - Sédra vagen

— Foreslagen korridor fér ny vagstrackning

|_H_|‘ Foreslagen korridor for ny jarnvagsstrackning
Féreslagna lagen for pendelparkering

Kartan visar framtida kommunikationer enligt den fordiupade
dversiktsplanen.

I 6versiktsplanen foreslas en utbyggnad av Sédra vigen
vilket skulle innebidra en annan trafikf6érsorjning av
omradet. Istillet f6r frin Spexhultsvigens bro 6ver
jarnvigen, skall omridet trafikférsorjas fran vister via
den nya sédra vigen. Kommunen foreslar att bron istéllet
omvandlas till en gang- och cykelbro. Pa Vallgatan mellan
Viistra vigen och Vattenverksgatan gar i dag 650 fordon
per dygn. Pa Vistra vigen mellan Spexhultsvigen och
Vallgatan gir i dag 2680 fordon per dygn.

Bushallplats finns pd Ambjornsgatan och pd Hornsgatan.

Teknisk forsorjning

Genom delar av omrddet gir en ravattenledning

samt vatten- och avloppsledningar. Ovriga ledningar
ligger frimst i gata. En ny fjirrvirmeledning planeras
genom omradet. Placering av fjirrvirmeledning ar 1

gata (Vallgatan) och direkt utanfor gatan, mot sjésidan
(Vattenverksgatan). Tidigaste byggstart dr planerad till
2018 och efter detta kommer det finnas goda mdéjligheter
att koppla pa fjarrvirme i omradet. Vatten, avlopp och el
finns i omradet.

Vatten- och
avloppsledning

Ravattenledning T
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Hailsa och siakerhet

Buller vdag och jarnvag

Férordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse
innehaller bestimmelser om riktvirden f6r buller
utomhus for spartrafik och vigar vid bostadsbebyggelse.
Férordningen har tillkommit for att skydda manniskors
hilsa. Enligt férordningen bor buller inte 6verskrida:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsfasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Méjligheter finns att f6ra
avsteg om minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot
en sida som inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt inte 70 dBA maximalljudniva nattetid.

Oversiktliga bullerberikningar visar att stora delar av
planomradet riskerar att fa bullervirden 6ver 55 dBA
som en foljd av buller frin jirnvigen samt att omradena
nirmast Sédra vigen far trafikbuller 6ver 55 dBA. 1

det fortsatta detaljplanearbetet behdver en nirmare
utredning géras ndr det giller buller fran vdg och jirnvig.
Bebyggelsens utformning kan i delar av omradet beh6va
anpassas med hinsyn till buller
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So6dergardens industriomrade

Pa andra sidan Sédra vigen ligger S6dergardens
industriomrade. Befintliga verksamheter pd Sédergirdens
industriomrade dr av sadan karaktir att nagra

problem med stérningar av boende inte bor uppsta.
Detaljplanen tilliter dock industri och kommunen

vill girna ha méjlighet att tillata olika etableringar

pé de obebyggda delarna av detaljplanen. Dirfor

bor ett visst sikerhetsavstind hallas ndr det giller
tillkommande bebyggelse framfor allt nir det giller

de obebyggda delarna av industriomradet. I den skiss
till ny bostadsbebyggelse som finns i planprogrammet
placeras bebyggelsen ca 90 meter fran befintlig
industriverksamhet och 140 meter fran obebyggda delar
av industriomradet.

Sydvist dr den dominerande vindriktningen sd
planomradet ligger i en vindriktning som kan gora det
extra utsatt for stérningar fran industriomradet.



