2025-01-29
NASSJO Diarienummer: SPK-2024-317
@ KOMMUN

Samhallsplaneringskontoret
Linnea Hamrén
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Susanne Johansson
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Planbesked for Mandelblomman 1 med flera i Nassjo
stad, Nassjo kommun

Beslut
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 29 januari 2025 § 6 att meddela positivt
planbesked.

Redogorelse och motivering
Bakgrund

Tekniska serviceférvaltningen inkom den 4 mars ar 2024 med en begiran om
planbesked for fastigheterna Mandelblomman 1 och 2, samt en del av Ingsberg 2:1
som ir beldgna i den Ostra delen av Ingsberg i Nissjo6 stad. Bedémningen var att
den inkomna anstékan inte var fullstindig och den 18 oktober ar 2024 inkom en
kompletterande ansékan fran Tekniska serviceférvaltningen. Anskan avser att
utforma en ny detaljplan som méjliggor f6r anvandningen bostad, vard och
parkering. I ans6kan uppges det att gillande detaljplan f6r omradet inte méjliggor
for de verksamheter som kommunen dmnar bedriva. Det framkommer dven att
viss bebyggelse édr planstridig utifrin gillande detaljplan. Fastigheterna dgs av
Nissj6 kommun.
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Bilden visar ett utdrag fran en karta med planomradets lokalisering i Ndissjé tdtort markerat med
réd cirkel.
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Bilden visar lokalisering av tilltdnkt planomrdde. Avgrdnsningen dr ungeférlig och kan komma att
dndras.
Gillande detaljplan

Omradet omfattas av detaljplanen Forslag till dndring och ntvidgning av stadsplanen for
stadsdelen Ingsberg avseende Ekebackens smabusomride i Ndssji kommun (DP Nissjo 208)
som dr faststalld av linsstyrelsen den 23 juni ar 1977. I planen anges foljande for
Mandelblomman 1 med flera:

Omride f6r bostadsindamal (B)
Gata (vit firg)
Tva vaningar (II)

Omride med betickningen II fir inte fOras till en hégre héjd dn 6,5 meter
Ut6ver angivet vaningsantal far vind ej inredas (n)

Mark som icke far bebyggas (gul firg med svarta prickar)

Mark for garage, far hdgst vara 2,5 meter (gul firg med svarta kryss)
Kvarters- eller annan omradesgrins (avser kvarteret Mandelblomman)

Mark tillginglig f6r underjordiska ledningar (u)

Park eller parkering (ljusgron firg)
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e T6rbud mot infart (langt streck med punkt i mitten foljt av ett kort streck,
aterfinns i anslutning till Slanbérsvigen)

e Gillande bestimmelsegrins avsedd att bibehallas (tunnare langt streck foljt av
tva korta streck)

e Gillande omradesgrins avsedd att utga (tjockare linga streck med stjarnor)

e Gillande bestimmelsegrins avsedd att utgéa (tunnare langt streck med stjarnor
foljt av tva korta streck)

FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV
STADSPLANEN FOR STADSDELEN INGSBERG
siseenne EKEBACKENS SMAHUS-
OMRADE | NASS1O KOMMUN

; -

Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen fér stadsdelen Ingsberg avseende Ekebackens
smahusomrdde i Ndssjo kommun.
i % Srl\ == i

Bilden ovan visar en ndrbild av omrddet i gdllande detaljplan.
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Platsens forutsattningar

Omridet 4r inte utpekat i Gversiktsplanen f6r Nissjé kommun. Omradet dr dock
beliget inom den fordjupade éversiktsplanen (FOP) f6r Nissjo stad som ir
antagen ar 2016. Platsen ir inte utpekad 1 den foérdjupade 6versiktsplanen, men pa
Bjornbarsvigen som dr huvudvigen i omradet dr ett gront strak- utveckling
utpekat. I FOP Nissj6 stad beskrivs de grona straken som en viktig del i att fa ett
gronare och mer attraktivt centrum f6r bade djur, natur och minniskor. Detta
behover beaktas i vidare planarbete. Straket fortsitter norrut mot Ledet-omradet
dir den sedan ansluter till ytterligare ett strak och dessa tva fortsitter 6ster om
Ingsbergsomradet och mot naturreservatet Lévhult pd Ostra sidan om riksvig 40.

AN

PR

= (Grona strak-utveckling
|:| Kulturomrade

eecsoee Planerad gang- och cykelvag enligt GC-plan

Kraftledningar 30-400kV

" | Planerat verksamhetsomrade

Utdrag ur fordjupad 6versiktsplan for Ndssjo stad. Det ungefdrliga planomradet dr beldget i mitten
av kartbilden och ér markerad med en réd cirkel.
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Geoteknik

Marken inom omradet dr mestadels fast mark som utgors av sandig morin.
Markens stabilitet bedéms vara god. Den nordéstra delen av omradet ér beldget
nagot hogre in mitten av omradet. I sydvist vid skogspartiet dr marken ldgre 4n i

mitten av omradet.

Utdrag ur Sveriges Geologiska Unders6knings kartvisare Fastmark. Grén férg som férekommer mest
i omrddet indikerar fastmark. Rosa fdrg som férekommer ndgorlunda i den vdstra delen av omrddet

indikerar ej fastmark.

Utdrag ur Svenges Geologtska Undersokmngs kartvisare Jordarter. Ljusbla farg med vita prickar som
férekommer mest i hela omrddet indikerar sandig mordn. Ljusbrun fédrg med lila prickar som
férekommer i den viistra delen av omrddet indikerar kdrrtorv. Rétt kryss vid en av byggnaderna i

omrddet indikerar urberg.
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orddjup til

det tdnkta planomradet. Inom planomrddets s6dra delar finns det jorddjupsobservation med avslut
mot berg. Det skattade jorddjupet dr 0 meter. | évriga delar av planomrddet varierar det skattade
Jorddjupet mellan 1 och 5 meter.

Dagvatten och skyfall

Utdrag fran linsstyrelsens skyfallskartering visar att det finns lagpunkter dér vatten
skulle kunna ansamlas bade inom omradet samt i anslutning till omradet. Fragan
kring dagvatten kan beh6va utredas vidare i planprocessen.
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Riksintresse skyddade vattendrag

Omriédet dr beldget inom riksintresse for Emans huvudavrinningsomrade. Enligt
miljobalken 4 kap. 6 § far inte vattenkraftverk, vattenreglering eller
vattenoverledning utféras inom omradet. Riksintresset berors inte av
planldggningen.

Infrastruktur och buller

Forbindelserna till omradet anses som goda. Bjornbirsvigen som ar belagen vast
om planomradet har goda férbindelser med buss samt gang- och cykelvig.
Hastigheten pd Bjornbirsvigen dr max 40 km/h och detsamma giller en bit in pd
Slanbarsvigen som ar beldgen sydost om planomradet. Eftersom skyltad hastighet
ar relativt lag och bebyggelsen ligger relativt langt fran vigen (cirka 90 meter),
bed6éms bullernivderna fran vagtrafiken inte ha nagon avsevird paverkan pa
planomradet idag. Gillande riktvirden for befintliga bostider ar 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad och for nybyggnation av bostader ar 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad. Buller beh6ver dock beaktas vidare under planprocessen.

Naturvirden

Idag finns ett skogsomrade mellan Bjornbérsvigen och bebyggelsen inom
planomradet, vilket bidrar till en skogsnira karaktir, omhdndertagande av
dagvatten, ger skugga och sinker temperaturen under varma dagar. Utover detta
har en 6versiktlig naturvirdesinventering genomforts med hjilp av verktyget
ESTER fran Boverket. Verktyget syftar till att genomféra en ekosystemanalys och
kartligga ekosystemtjinster inom planomradet. Ekosystemtjdnsterna delas in i fyra
olika kategorier, stédjande-, reglerande-, férsérjande- och kulturella
ckosystemtjanster. Utifran inventeringen finns det indikationer pa att samtliga
ekosystemtjanster forutom forsérjande uppnar mattlig eller mer dn mattlig niva.
Det innebir att det finns en del ekosystemtjinster som kan ha ett bevarandevirde,
likasa finns det potential att utveckla ekosystemtjdnsterna vidare inom planomradet.
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Lokaliseringens férutsattningar att bidra till en hallbar
bebyggelsestruktur

Nedan foljer en lista 6ver olika forutsittningar for planomradet, indelade efter
respektive kategori.

Finns service inom ging- eller cykelavstind?

Mindre an 1000 1000 — 2000 m = Mer dn 2000 m = Nej
meter = Ja Tveksamt
Grundskola X
Virdcentral X
Livsmedelsaffir X

Kommentar: Grundskola (Nyhemsskolan) ca 500 meter, vardcentral (Nassjo
vardcentrum) ca 450 meter, tva livsmedelsaffarer ca 1,2 km.

Finns forutsittningar for att g4 eller cykla till omridet?

I anslutning till Inom 500 meter finns Inom 1000 meter
omradet finns mojlighet att ansluta finns cykelvig=Nej
befintlig cykelvig till befintlig cykelvig
=Ja = Tveksamt
Gang- och cykel X

Kommentar: Det finns anslutande gang- och cykelvig i nord- och sydlig riktning.
Likasa 1 vistlig riktning. Gang- och cykelvig finns tillganglig 1 6stlig riktning.

Finns tillgdng till kollektivtrafik?

Mindre 4an 1000 1000—2000 meter = Mer 4n 2000 meter=
meter = Ja Tveksamt Nej
Busshillplats X
Tagstation X

Kommentar: Det finns tva busshéllplatser pa lika langt avstand (ca 120 meter) frin
omradet, Krakbarsstigen 1 vist och Ekbackagarden i sydost. Bada trafikeras av
busslinje 64 och 67. Tagstation (Nassjé Centralstation) inom 1,5 km.

Finns tillgdng till gronomriden?

Mindre an 300 300 — 500 meter = Mer 4n 500
meter = Ja Tveksamt meter = Nej
Mindre X
gronyta/park/lekpark
Groényta >1 ha X

Kommentar: I anslutning till planomradet 1 vist finns ett mindre gronomrade. 1
nordost aterfinns ett gronomrade som ar storre 4n en hektar.

Den sammanfattande bedomningen dr att lokaliseringen har forutsittningar att
bidra till en hallbar bebyggelsestruktur da omradet idag redan dr bebyggt och att det
darfor redan finns god tillgang och anslutning till bland annat kollektivtrafik, gang-
och cykelvigar och gronomraden.
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Slutsats

Positivt planbesked

Oversiktligt och med nuvarande kunskapsunderlag finns det inget som hindrar
6nskad markanvindning. Frigan maste dock utredas vidare i en planprocess. I
planarbetet behover ett flertal fraigor undersokas narmare och férdjupningar maste
eventuellt gbras bland annat f6r skyfall/dagvatten, buller och naturvirden.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedéms kunna paboérjas under kvartal ett ar 2025 och vinna laga kraft
kvartal tva ar 2026 efter att detaljplanearbetet startats, under forutsittning att
tillhérande utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte 6verklagas.
Detaljplanen kommer att upprittas med standard planférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Upplysningar
Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen ar beredd att paborja planarbetet.

Beslut om planbesked ir ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte kan
6verklagas.

Lagstod
Plan- och bygglagen 5 kap. {§ 2-5.

Avtal

Ett avtal om detaljplanliggning, som syftar till att faststilla férdelning av ansvar for
arbete och kostnader i samband med upprittandet av detaljplanen, kommer inom
kort att Oversindas till sokande. Undertecknat avtal 4r en forutsittning for det
fortsatta planarbetet.

Avgift

Vid positivt planbesked tas avgiften ut i senare skede.

Samhallsplaneringskontoret

Linnea Hamrén Susanne Johansson
Planarkitekt Planarkitekt
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