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Samhallsplaneringskontoret
Erik Helkimo
erik.helkimo@nassjo.se

Planbesked for Blomberg 6 i Nassjo stad

Beslut
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 29 januari 2025 § 5 att meddela
positivt planbesked.

Redogorelse och motivering

Bakgrund

Fastighets AB Linden inkom den 26 september 2024 med en begiran om
planbesked for fastigheten Blomberg 6 i Nissjo stad.

Ansokan avser att utforma en ny detaljplan f6r omradet som ger planmassiga
forutsittningar for fortitning och uppférande av en ny bostadsbyggnad i upp till
sex vaningar och garage under mark. Gard avses anldggas i samma plan som
befintlig gard inom fastigheten Blomberg 10 och atkomst till parkeringsgaraget sker
via befintligt garage under byggnaden pa Blomberg 10. Pa sa vis knyts Blomberg 6
och 10 ihop. Karta och skisser med exempel pa byggnation har bifogats.

Stadsparken
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Ovérsiktskarta som med grén linje visar fastigheten Blomberg 6 ldge { Ndissjé stad.

Fastigheten ar beldgen i centrala Nissjo 1 kvarteret Blomberg. Kvarteret ingar 1
stadskdrnan som kinnetecknas av sin rutnitstruktur och karaktir av stenstad. Pa
fastigheten finns idag en byggnad med butikslokal och bostad. Det finns ocksa ett
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antal parkeringsplatser. Tidigare har en biograf funnits pa platsen. Fastighetsigare
ar Fastighets AB Linden.

Blomberg 6 omfattas av Detaljplan Kv. Blomberg m.m. (DP Nissjo 265, laga kraft den
15 juli 1992). I planen anges att fastigheten far bebyggas i huvudsak med bostidder
men handel och kontor i bottenvining tillats ocksa. Planen mojliggor olika
byggnadshéjder och en stor del av fastigheten utgors av s kallad ringmark, mark
som endast far bebyggas under mark, vilket begrinsar utnyttjandet av marken.
Sammantaget dr det inkomna férslaget inte forenligt med gillande detaljplan varfoér
en ny behoéver upprittas.
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Fasadritning med féreslagen byggnad i brunt. Ovre skiss visar fasad mot Storgatan och nedre skiss
fasad mot fastigheterna Blomberg 5 och 12.
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Sektionsritning med exempel pa byggnation. Vyy fran Blomberg 10.
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Platsens forutsattningar

Oversiktsplan

I den kommundvergripande 6versiktsplanen, antagen 27 april 2023, pekas inte
Blomberg 6 ut specifikt, men det finns en 6vergripande viljeinriktning och
stillningstagande att titorterna i Nissj6 kommun bor utvecklas genom fortitning
och nybyggnation i anslutning till redan befintlig bebyggelse. Ansékan dr i linje med
detta.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen for Nissjo stad, antagen 16 juni 2016, 4r hela
stadskarnan utpekad som blandat utvecklingsomrade didr kommunen vill satsa pa
bostider genom fértitning eller omvandling. Delar av kvarteret Blomberg pekas ut
som méjligt fortitningsomrade i stationsnira lige. Fastigheten ingar i rutnitsstaden
vilket 4r ett sarskilt betydelsefullt omrade f6r Nassjo och viktigt att virna om sett
till dess kulturhistoriska virden med hinsyn till den ursprungliga stadsplanen.
Stadskérnan dr ocksa utpekad som omrade f6r centrumhandel. Inom stadskirnan
finns riktlinjer f6r bebyggelsens utformning dér fasader vinda mot gatan ska
utformas i sten, tegel eller puts fOr att bevara stadskidrnans karaktir som stenstad.
Utmed Storgatan ska slutna kvarter efterstrivas. Dessa riktlinjer bor beaktas i
planarbetet.

Blandat utvecklingsomrade

|:] Kulturomrade
I:l Stadsk&rnan
2 Centrumhandel

n for Ndssjoé stad.

Kulturmiljéprogram

Flera byggnader inom kvarteret Blomberg pekas ut 1 kommunens
kulturmiljoprogram fran ar 2020. Dessa har ett allmint bebyggelsevirde. Tidigare
Centralskolan pa kvarteret Arlan klassas som sirskilt virdefull bebyggelse.
Anpassning av tillkommande bebyggelse med hinsyn till de kulturhistoriskt
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virdefulla byggnaderna och stadskirnan i ovrigt, frimst avseende bebyggelsens
h6jd och material (enligt riktlinje 1 férdjupad Gversiktsplan), blir aktuellt att utreda
under planprocessen.

Geoteknik och fororenad matk

Marken inom omradet bestar enligt en geoteknisk undersékning fran ar 2023 av
asfalt pa fyllning som underlagras av morin som vilar pa berg. Morinen utgors
huvudsakligen av sandig morin, vilket ocksa SGU:s jordartskarta anger. Jorden
bedéms ha hog eller mycket hog relativ fasthet och férutsittningarna for
grundliggning pa mark bedéms vara goda. Foreslagen dtgird bedoms ur ett
geotekniskt perspektiv som lamplig.

Tre narliggande potentiellt férorenade omraden har identifierats dir kemtvatt
bedrivs eller har bedrivits tidigare. En av dessa klassas som mattlig risk och vid
planliggning av fastigheten Blomberg 10, ar 2016—2017, konstaterades att det idag
inte utgors nagon risk, eller endast liten risk f6r manniskors hilsa eller miljon och
det dr inte aktuellt med ytterligare utredningar. De andra tvé dr klassade som stor
risk och undersoktes narmare i borjan av 2022 1 samband med planarbetet med
kvarteret Arlan. For att underséka kemtvittarnas eventuella paverkan pa Blomberg
6 genomfordes en provtagning av inomhusluft och grundvatten ar 2023. Slutsatsen
ar att klorerade l6sningsmedel inte har patriffats i vare sig grundvattnet eller
inomhusluften och sannolikheten att patriffa klorerade 16sningsmedel inom
fastigheten bedoms dérfor vara mycket liten. Bedomningen dr att det inte ar
motiverat med ytterligare undersékningar, men fragan ir viktig att fortsatt beakta 1
planprocessen.

Fastighetsrittsliga ftigor

Ett servitut belastar Blomberg 6 och ger fastigheterna Blomberg 5 och 12 ritt att
utnyttja en del av Blomberg 6 for vig, vilket i dagsliget forsvarar foreslagen atgird.
Det ir en forutsittning for planarbetet att servitutet férandras eller upphivs, vilket
tar utredas vidare under planprocessen.

Buller och tisk for olyckor

Fastigheten ligger nira jirnvig och dirfér behéver buller och risker med farligt
gods beaktas under planarbetet. Buller fran vigtrafiken férekommer ocksa och de
kumulativa effekterna av buller fran spar- och vigtrafik behéver utredas.

Kartliggning av ekosystemtjinster

En kartliggning av ekosystemtjanster har utforts med hjalp av Boverkets verktyg,
ESTER. Syftet ar att inventera och utvirdera ekosystemtjanster i omradet.
Kartliggningen visar att ekosystemtjanster ar ytterst begransade i omradet idag. Det
finns ddremot en allé med lindar pa Storgatan intill kvarteret Blomberg som bidrar
med vissa varden och bor darfor beaktas i samband med utveckling av Blomberg 6.
Eftersom det rader avsaknad av gronska i omradet i 6vrigt idag ar det positivt om
detta kan nyskapas inom Blomberg 6 i samband med exploatering, férslagsvis pa
innergarden enligt inkomna skisser.
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Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar
Bebyggelsestruktur

Finns service inom ging- eller cykelavstind?

Mindre 4n 1000 1000 — 2000 m = | Mer dn 2000 m = Ngj
meter = Ja Tveksamt
Grundskola X
Vardcentral X
Livsmedelsaffar X

Kommentar: Grundskola, vardcentral och livsmedelsaffir finns inom 1000 meter
fran planomradet. Planomradet ligger centralt och nira stadskérnans serviceutbud.

Finns forutsittningar fOr att gd eller cykla till omridet?

I anslutning till Inom 500 meter finns Inom 1000 meter
omradet finns mojlighet att ansluta finns cykelvig=Nej
befintlig cykelvig till befintlig cykelvig
=Ja = Tveksamt
X

Kommentar: Det finns gang- och cykelbana utmed Jarnvigsgatan i anslutning till
kvarteret Blomberg. Det dr ocksa moijligt att cykla pa Storgatan dven om det inte
tinns nagon skyltad gang- och cykelbana.

Finns tillging tll kollektivtrafik?

Mindre 4n 1000 1000-2000 meter = Mer an 2000 meter=
meter = Ja Tveksamt Nej
Busshillplats X
Tagstation X

Kommentar: Planomradet ligger nira resecentrum.

Finns tillging till gronomriden?

Mindre an 300 300 — 500 meter = Mer 4n 500
meter = Ja Tveksamt meter = Nej
Mindre X
gronyta/park/lekpark
Gronyta >1 ha X

Kommentar: Avstandet till stadsparken understiger 300 meter.

Den sammanvigda bedomningen dr att platsen har goda férutsittningar att bidra
till en god bebyggd milj6 avseende hallbar bebyggelsestruktur. Fastigheten ar
centralt beldgen och har god tillgang till service med bland annat grundskola,
vardcentral och livsmedelsaffir inom 1000 meter. Forutsittningarna att ga och
cykla till fastigheten ar goda. Cykelvig finns utmed Jarnvagsgatan, intill kvarteret
Blomberg. Likasa ir tillgdngen till kollektivtrafik god med nirhet till Nissjo
centralstation och resecentrum samt flera busshallplatser. Det dr ocksa nira till
gronomraden, exempelvis stadsparken som méjliggér lek och rekreation vid
Ingsbergssjon.
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Slutsats

Positivt planbesked

Opversiktligt och med nuvarande kunskapsunderlag finns det inget som hindrar
onskad markanvindning. Frigan maste dock utredas vidare i en planprocess. I
planarbetet behover ett flertal fragor undersokas narmare och férdjupningar maste
goras bland annat gillande de fastighetsrittsliga frigorna om servitut samt buller,
farligt gods och kulturmiljo.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedéms kunna pabérjas under kvartal 2, 2025 och vinna laga kraft 18
manader efter att detaljplanearbetet startats, under forutsittning att tillhérande
utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte Gverklagas. Detaljplanen
kommer att upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Upplysningar
Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen dr beredd att pabérja planarbetet.

Beslut om planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan
overklagas.

Lagstod
Plan- och bygglagen 5 kap. 2-5 §f.

Avtal

Ett avtal om detaljplanliggning, som syftar till att faststalla férdelning av ansvar for
arbete och kostnader i samband med upprittandet av detaljplanen, kommer inom
kort att Gversindas till s6kanden. Undertecknat avtal dr en forutsittning f6r det
fortsatta planarbetet.

Avgift
Vid positivt planbesked tas avgiften ut i senare skede. Om planarbetet inte kan
fullféljas tas avgift ut for nedlagd tid.

Sambhillsplaneringskontoret

Erik Helkimo
Planarkitekt
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