Planbeskrivning

Detaljplan for Mandelblomman 1 med flera
Nassjo stad, Nassjo kommun
Diarienummer SPK-2024-317

GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad: 2025-06-25
Reviderad: 2026-09-23

EEl NASSJO
@ KOMMUN



Detaljplan for Planbeskrivning
Mandelblomman 1 m.fl Diarienummer SPK-2024-317
Nissjo stad i Néissjo kommun Granskningshandling

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar anvindning av mark och vatten och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen visar vad som ska anvindas till allmidnna platser, till exempel gator och
torg, och vad som ska utgora enskild kvartersmark sisom bostads- eller industrimark. I
detaljplanen kan ocksa bebyggelsens placering, storlek, hdjd och 6vrig utformning
regleras. Sittet att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen och innefattar
medborgarinflytande och flera politiska beslut. I processen vigs allmidnna och enskilda
intressen mot varandra. Nir en detaljplan har vunnit laga kraft dr den juridiskt bindande
och ligger till grund f6r bland annat bygglovsprévning. Planen ger fastighetsdgaren ritt
att anvanda och bebygga marken i enlighet med planbestimmelserna — sa kallad
byggritt. P4 Nissjo kommuns webbplats och Boverkets PBL Kunskapsbanken finns
mer information om planering och byggande.

Planprocess och tidplan

Hir beskrivs planprocessen kortfattat. Tidplanen giller under férutsittning att
tillhérande utredningar fortskrider som planerat och att detaljplanen inte 6verklagas.

Planbesked och planprocessens start

Tekniska serviceforvaltningen inkom den 4 mars ar 2024 med en begiran om
planbesked for fastigheterna Mandelblomman 1 och 2 samt en del av Ingsberg 2:1,
beldget i den Ostra delen av Ingsberg i Nissjo stad. Den 18 oktober ar 2024 inkom en
kompletterande ansékan fran Tekniska serviceforvaltningen. Ansokan avsag att utforma
en ny detaljplan som méjliggdr f6r anvindningen bostad, vard och parkering.
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade att limna positivt planbesked den 29 januari 2025
§ 6 och gav 1 uppdrag att inleda planarbetet.

Samrid

Ett planforslag upprittas och samrads med myndigheter, sakdgare och andra berorda.
Mojlighet ges att limna synpunkter och forslag. Inkomna synpunkter sammanstalls och
kommenteras 1 en samradsredogorelse och detaljplanen bearbetas och justeras eventuellt
med hinsyn till inkomna synpunkter. Samhallsplaneringsnimnden beslutade om samrad
den 25 juni ar 2025 § 98.

Granskning

Ett bearbetat och justerat planforslag stills ut pa granskning. Efter samradet har en
dagvattenutredning tillkommit, samt vissa andringar 1 plankartan gjorts dar viss mark
med bestimmelsen natur 6vergitt till park for att skapa en mer sammanhingande
planmosaik. Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att limna
synpunkter och forslag. Innan antagande fardigstills ett granskningsutlitande som
skickas till de som inte fatt synpunkter tillgodosedda. Samhillsplaneringsnimnden
beslutade om granskning den 21 oktober 2026 § xx.

Antagande

Sambhillsplaneringsnimnden antar detaljplanen. Om den ér av stor vikt eller principiell
betydelse antar kommunfullmiktige detaljplanen. Detaljplanen férvintas antas kvartal 1
2027.
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Laga kraft

Om ingen 6verklagar och linsstyrelsen inte heller beslutar om att 6verpréva detaljplanen
vinner den laga kraft efter 6verklagandetidens utgang.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsittningar for gruppboende, daglig
verksamhet och idldreboende. Detaljplanen syftar vidare till att dndra viss allmin
platsmark till kvartersmark for att méjliggéra markforsiljning av parkeringsytan séder i
planomradet. Planliggningen medfor ocksa att befintliga planavvikelser i férhallande till
den tidigare detaljplanen justeras for att spegla nuvarande markanvindning.

Det finns ett tillfalligt bygglov fran 2023 f6r daglig verksamhet inom Mandelblomman 2
eftersom anvindningen avviker fran gillande detaljplan. Den nya detaljplanen mojliggdr
ett permanent bygglov.
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Planeringsforutsattningar

Omfattning och lokalisering
Planomradet dr beldget 1 6stra delen av stadsdelen Ingsberg i Nissjo stad. Omradet
grinsar till Bjornbirsvigen i Oster. Planomradets areal ér cirka 2,5 hektar.

Fastighetsdgare till Mandelblomman 1 och 2 samt Ingsberg 2:1 dr Nissj6 kommun
genom Tekniska serviceforvaltningen. Markigare till Mandelblomman 3 dr HSB
bostadsrittstorening Slanbiret.

Kartbild som visar fastigheter inom planomrddet.
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Fysisk miljo

Planomradet dr beldget i stadsdelen Ingsberg i Ostra Nissjo stad. I planomradets Gstra
del ligger dldre- och demensboendet Ekbackagarden, tva byggnader pa tre vaningar
sammanbyggda med en mindre del pa tva vaningar. Delen av byggnaden som utgor
sammanbyggningen har ett tillfilligt bygglov di tillbyggnaden ar planstridig.
Byggnaderna ér bestaende av gult samt orange tegel med vita balkonger. Inom
planomradet pa fastigheten Mandelblomman 2 finns dven gruppbostaden
Mandelblomman, ett enplanshus med gul trifasad, samt en lokal f6r daglig verksamhet.
Lokalen for daglig verksamhet bestar av ett enplanshus med gra fasad och har ett
tillfalligt bygelov for dndrad anvindning. Planomradet inrymmer dven bostider i form
av tvd enplanshus med gult tegel innehallande totalt 10 markldgenheter. Intill bostiderna
finns en parkeringsplats kombinerat med en garagelinga.

Lingst upp i norra delen av planomradet finns en gata samt en gang- och cykelvig.
Viister i1 planomradet finns ett skogsomrade som bestar frimst av tall. Langst ut i vist
finns en gang- och cykelvidg. Norr om Slanbirsvigen pa Mandelblomman 1 finns en
parkeringsplats. S6der om Slanbirsvigen pa Ingsberg 2:1 finns en parkering med
kommunalt huvudmannaskap. Lings med Slanbirsvigen finns en giang- och cykelvig
samt en yta med gronstruktur. Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestir till storst
del av sméhus och radhus samt ett fatal flerbostadshus.

7 AL

Parkeringsplats samt gdng- och cykelvig i s6dra
delen av planomrddet

Parkeringsplats pd Mandelblomman 1 vid | Gruppboende samt lokal for daglig verksamhet pa
Slanbdrsvigen Mandelblomman 2, i bakgrunden syns dldre- och
demensboendet Ekbackagdrden.

Service

Cirka 450 meter nordvist om planomradet finns vardcentral samt apotek. Grundskolan
Nyhemsskolan ér beligen cirka 500 meter sydvist om planomradet. Det finns tva
livsmedelsaffarer cirka 1,2 kilometer sydvist om planomradet. Centrumkirnan ér
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beldgen cirka 1,5 kilometer vister om planomradet. Handelsomradet Séringen ligger
inom cykelavstand, ca 1,5 kilometer.

Trafik

Bjornbarsvigen som stricker sig i nordsydlig riktning dr genomfartsvig genom omradet
och dir hastigheten ir reglerad till 40 km/h. Slanbirsvigen ir ocksd en genomfartsvig
och stricker sig i vistostlig riktning med hastighet begrinsad till 40 km/h samt en
rekommenderad hastighet om 30 km/h utmed Mandelblomman 3. En del av
Slanbirsvigen stricker sig dven in i mitten av planomradet och dir far endast fordon
med behérighet kora in.

Bild pa gatorna runt och inom planomrddet

Niissj6 kommun genom Tekniska Serviceforvaltningen ar vighallare for alla vigar inom
planomradet.

Slanbérsvigen samt marklédgenheter pd Mandelbloman 3

Gang- och cykeltrafik
Det finns goda forutsittningar att ga och cykla till och fran planomradet. Vid
Krakbarsstigen 1 norr finns en gang- och cykelvig, likvil lings med Slanbarsvigen 1
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s6der samt Bjornbarsvigen 1 vist. I 6st finns en gang- och cykelvig som ansluter till
Krakbirsstigen samt bostadsomrade i norr, och bostadsomradet i s6der. Trafikstrategi
for Nissjo kommun 2024-2027 redovisar ett huvudstrak f6r gang och cykel i de norra
delarna av planomradet som idag inte finns och som bor byggas ut for att forbittra
mojligheterna att ga och cykla inom samt till och fran omradet.

Gdng- och cykelvig i norra delen av planomrddet.

Kollektivtrafik

Det finns tva busshallplatser inom cirka 120 meter fran planomradet som trafikeras av
busslinje 64 och 67. Hallplats Krakbirsstigen finns i vist och héllplats Ekbackagarden
finns i syd6st. Nissjo centralstation édr beldgen inom 1,5 kilometer.

Motortrafik

Motortrafik férekommer pa bade Slanbirsvigen samt Bjornbirsvigen.

En del av Sldnbdirsvigen inom Mandelblomman 1

Naturmiljo
Skogsomradet i vastra delen av planomradet bestar till storst del av tall. Det
férekommer dven diverse 16vtrad samt en mindre mingd bjorkar. Det finns ocksa ljung,
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blabirsbuskar, mossa samt 6vriga buskar och sly. Mellan Slinbérsvigen och gang- och
cykelvigen samt mellan Bjornbirsvigen och parkeringsplatsen lingst i soder finns en del
storre trid av olika arter. Vegetation i 6vriga delar av planomradet bestar fraimst av olika
trid samt buskar. Det bedéms inte finns nédgra sillsynta eller hotade vixtarter inom
planomradet.

Naturomrddet sett fran Mandelblomman 2

Geotekniska forhallanden

Planomradet sluttar svagt fran Ost till vist och bestar till stor del av sandig morin samt
aven en del kirrtorv. Majoriteten av marken dir det idag finns bebyggelse bestar av fast
mark, medan ej fast mark aterfinns frimst i naturomradet i vister. Inom torvomradet
bor inte byggritt for nya huvudbyggnader medges. Dir jordarten ar sandig morin
bedéms marken ha god stabilitet samt god infiltrationsférmaga. Dar jordarten ar
kirrtorv bedoms marken ha lag genomslipplighet samt ldg birighet. De byggnader som
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ar forlagda pa torvmark inom planomradet har byggts pa fyllnadsmassor samt stir pa

tjaltalig grund.

. Fastmark . Ej fastmark

Kartbild fran Sveriges Geologiska undersékning som visar fastmark. Planomradet dr utmarkerat med en
réd linje.
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Kartbild frén Sveriges Geologiska undersékning som visar jordarter. Planomradet ér utmarkerat med en
réd linje.

Geologiska undersékningar

I samband med planerad utbyggnad av kvarteret Mandelblomman ar 1975 togs en
oversiktlig grundundersokning f6r omradet fram av VIAK AB. Resultatet visade att
omradet mestadels bestod av morin, med 6verlagring av torv inom kvarteret
Mandelblomman samt utmed Bjornbirsvigen med en miktighet upp till 5 meter. 1
utredningen skrivs det om grundligening av bostadsomrade att ”’[ijnom omraden med
torv urschaktas all torv under byggnader, kérvigar, parkeringsytor och ledningar.
Eventuell uppfyllning utféres enligt MARK AMA 72 kap C”.

T ST 5 T

\

I 1«

v \ o A ~. \:T) //

NVAYOVOTH

Utdrag ur éversiktlig grundundersékning, utférd av VIAK AB 1975 -02-28, som visar torvens utbredning
inom kvarteret Mandelblomman.

Ar 1986 gjordes en geoteknisk undersdkning fér uppférande av planerad barnstuga
inom kvarteret Mandelblomman av GEOsondering hb (daterad 4 april 1986). I deras
yttrande beskrivs torvlagret 1 Mandelblommans norra horn vara mellan 0,1 och 1,5
meter. I yttrandet rekommenderas det att grundldggning sker pa packad uppfyllnad efter
att torvlagret avschaktas, alternativt att man grundldgger i naturligt lagrad friktionsjord.

Grundlaggning ska ske pa helgjuten bottenplatta eller torpargrund och urgrivning bor
dven ske under trafikytor.
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\ SITUATIONSPLAN SKALA 1:1000

Situationsplan dver provtagningspunkter, utford av GEOsondering hb. Vid punkt 5 och 8 var torvdjupet
djupast pa cirka 1,5 meter. Punkt 3, 4 och 9 visade pa ett torvdjup mellan 0,7 och 0,4 meter.

De geotekniska utredningarna som gjorts pa omradet bedoms vara indikativa om
markens forhallanden dven idag. Med bakgrund av att detaljplanen inte medfér nagon
storre utokad bygeritt bedoms inga vidare utredningar av de geotekniska
forutsittningarna f6r planomradet behovas. Vid eventuell utbyggnad ska
rekommendationerna fran yttranden 6ver de geotekniska undersokningarna beaktas. Ett
annat alternativ kan vara att grundligga med plintar eller genom palning.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Planomradets hogsta punkter ar 1 de Ostra delarna, och marken sluttar darefter svagt
nedat mot vaster dir skogsomradet ar. Dagvattnet rinner dirmed ned mot skogsomradet
dar det infiltreras 1 marken. Inom Mandelblomman 3 finns en utgravd ligpunkt som
lokalt tar hand om dagvatten. Dagvattenledningar finns 1 anslutning till planomradet.

Dagvattenutredning

Infor granskning av detaljplanen bestilldes en dagvattenutredning som undersokte
rinnviagar och stiende vatten vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Utredningen
bestilldes for att undersoka limpligheten med en 6kad byggritt for
komplementbyggnader pa Mandelblomman 2 ur ett dagvattenperspektiv. Utredningens
resultat visade att dagvatten samlas i flera mindre ansamlingar, och att ansamlingarna
inom kort tid hanteras genom infiltration pa plats. Eftersom detaljplanens
anvandningsbestimmelser innefattar vard finns det ett behov av att sikerstilla att
oversvamningar inte paverkar mark med mycket kinslig markanvindning.
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Dagvattenutredningen uppger att 6versvimningsrisken inom planomradet anses vara lag
sa linge de avrinningsvigar som finns i dagsliget inte tas bort.

Inom planomradet identifieras flera mindre lagpunkter som inte bedéms innebara nagon
betydande risk for byggnader, verksamheter eller infrastruktur. Vattenansamlingarna
som uppstar infiltrerar naturligt pa plats eller avleds via befintliga brunnar och rinnvigar.

A w0
Utdrag fran PM dagvattenutredning, utférd av BSV arkitekter och ingenjérer AB, som visar befintliga
vattenansamlingar och rinnvdgar tillsammans med rdnnstensbrunnar och dagvattenledningar vid ett
regndjup av 68 millimeter. Grén firg visar vattendjup upp till 10 cm, gult 10-30 cm och rétt 6ver 30 cm.
Planomrddet Gr markerat med réd gréns. Utdrag fran Scalgo Live.

Grundvatten
Enligt Vatteninformation Sverige (VISS) finns ingen grundvattenférekomst inom eller 1
nirheten av planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Skyltad hastighet pa bade Bjornbirsvigen savil som Slanbarsvigen dr 40 km/h.
Slanbirsvigen har dven en rekommenderad hastighet pd 30 km/h. Eftersom avstindet
mellan mitten av Bjérnbirsviagen och narmaste befintliga fasad ar cirka 80 meter
bedoms den ekvivalenta ljudnivan uppga till mindre dn riktvirdet 55 dBA vid fasad och
uteplats. Avstandet mellan fasad och mitten av Slanbiérsvigen ar cirka 19 meter. Trots
det betydligt kortare avstaindet bedéms den ekvivalenta ljudnivan underskrida riktvirdet
55 dBA iven har enligt utférda enklare bullerberakningar. Byggritten bor av bullerskil
begrinsas utmed Slanbirsvigen.
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Fororenad mark
Det finns inga kinda markféroreningar 1 eller 1 narheten av planomrédet. Riktvirden for
KM och MKM bedéms dirmed uppfyllas.

Raddningsinsats

Riddningstjinsten 1 Nissjo dr beldgen inom 800 meter och beriknas kunna na platsen
inom cirka 5 minuter. Brandpostsystem finns tillgangligt vid Krakbirsstigen samt
Slanbirsvigen.

Klimatférandringar

Nissj6 kommuns framtida klimat forutspds bli varmare, torrare och bl6tare. Detta Okar
risken fOr f6rho6jd yttemperatur, skred och erosion, samt éversvimning. Det édr darfor
viktigt att beakta dessa aspekter 1 detaljplaneprocessen for att sikerstilla att
markanvindningen ar limplig utifran riskbilden.

Oversvimning

Planomradet paverkas inte av héga fléden fran sjoar eller vattendrag. Nedan presenteras
utdrag fran en skyfallskartering utférd av WSP ar 2022 £6r Nissj6 stad som visar
maximalt djup, maximalt fléde, samt vattendjup efter 10 timmar till £6ljd av ett 100-
arsregn.

Naturomradet i vést har en naturlig upptagning av dagvatten fran planomradets vistra
del eftersom omradet sluttar svagt fran ost till vist. Eventuella vattenansamlingar efter
10 timmar har infiltrerats eller samlats 1 de lagpunkter som utformats for att ta emot
dagvatten pa Mandelblomman 3. Dirmed bedéms risken for Gversvimning inom
planomradet i sin helhet som lig.
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Utdrag av skyfallskartering utférd av WSP 2022 som visar maximalt flode
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Utdragav Skyfallskartering utférd av WSP 2022 som visar vattendjup efter 10 timmar

Ras, skred och erosion
Bed6émningen dr att det inom planomradet eller i anslutning till planomradet inte finns
négra risker for ras, skred eller erosion.

Hog yttemperatur

MCF:s Virmekartering visar att planomradet har en maxtemperatur runt 30-35° C.
Skogsomradet i vistra delen av planomradet indikerar en ligre maxtemperatur jamfort
med 6vriga delar av planomradet. Naturomradet har en viktig betydelse for omradet
eftersom det bidrar till skugga och fungerar temperaturreglerande under varma dagar.
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Maxtemperatur 2023-2025
Temperatur (C)

. <0
N o2
1 24
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W 810
1012
12414
14-16
16-18

18-20
20-22

2224
24-26
26-28
28-30
30-32
3234
W 3436
B 638
B 3840
W w042
W 2244
W 4226
W 4648
B ss-50
. >50

-

Utdrag fran Myndigheten fér civilt férsvars (MCF) virmekartering 2023-2025.

Riksintressen
Riksintresse Skyddade vattendrag

En del av omradet ér beliget inom riksintresse f6r Emans huvudavrinningsomrade.
Enligt miljobalken 4 kap. 6 § far inte vattenkraftverk samt vattenreglering eller
vattenoverledning for kraftindamal utféras i Eman med tillhérande kill- och bifléden.
Riksintresset bedéms inte beréras av planliggningen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Utifran befintligt underlag, diribland kommunens 6versiktsplan, ir bedémningen att
hushillningsbestimmelserna i 3 kap. miljébalken inte paverkas av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns f6r kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Till dessa hor en grinsvirdesnorm som uttrycks i mikrogram per
kubikmeter (ug/m3).

I centrala Nissj6 gors arligen modelleringar fran tidigare matningar av luftkvaliteten pa
sex olika platser avseende partiklar (PM10), kvivedioxid och bensen. Dessa ar de
féroreningar som riskerar att ligga narmst gransvardena for MKN. Resultaten av de
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senaste matningarna (avser ar 2023) visar att samtliga uppmitta halter underskrider
grinsvirdena och vidare uppféljningskrav finns darfor inte.

Eftersom MKN inte dverskrids 1 centrala Nissjo, dir luftkvaliteten bedéms vara simst,
dras slutsatsen att det ér lag sannolikhet att MKIN 6verskrids pd andra platser.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten anger kvaliteten en vattenférekomst ska ha uppnatt vid
en viss tidpunkt. Planomradet dr beldget till stérst del inom utloppet av Ingsbergssjon
samt grinsar till avrinningsomradet till Gisshultain, dven kallas Lovhultsbidcken. Denna i
sin tur har avrinning i Gisshultasjon. Planomradet ingar dven 1 Emans
huvudavrinningsomrade. Enligt VISS dr Eméns ekologiska status i huvudsak mattlig,
men pa vissa strickor uppnas god status medan andra strickor otillfredsstillande status.

Ingsbergssjon ir inte klassad enligt VISS, men bedéms uppna ej god ekologisk status
samt ej god kemisk status. Gisshultaan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status enligt VISS. Gisshultasjon har god ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status enligt VISS.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer 4dn 100 000
invanare kartligga omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgirdsprogram.
Niissj6 kommun har knappt 32 000 invanare och denna skyldighet giller dirmed inte.

Postadress

571 80 Nassjo

Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 19



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan for Planbeskrivning

Mandelblomman 1 m.fl. Diarienummer SPK-2024-317
Neissj6 stad i Néssj6 kommun Granskningshandling
Planeringsunderlag

Kommunala stédllningstaganden

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 29 januari 2025 § 6 om positivt planbesked
och samhillsplaneringskontoret fick dirmed i uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r
omradet.

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen antogs av kommunfullmiktige den 27 april
2023. Oversiktsplanen redovisar inte nigra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer
tor det aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan

Nissj6 stad omfattas av en férdjupad 6versiktsplan (FOP) antagen av
kommunfullmiktige 16 juni 2016. Planomradet ér inte utpekat i den férdjupade
6versiktsplanen. Diremot dr Bjérnbarsvigen utpekad for utveckling av grént strak och
b6r dirmed bevaras tillsammans med ett mindre naturomrade inom planomradet vilket
anses vara en del av det gréna straket. I FOP Nissj6 stad beskrivs de grona striken som
en viktig del 1 att fa ett grénare och mer attraktivt centrum f6r bade djur, natur och
minniskor.

= (Gréna strak-utveckling == Riksintresse vag
——— Befintlig gang- och cykelvag |:| Kulturomrade
Kraftledningar 30-400kV Extern volymhandel

==ums Planerad gang- och cykelvag till utbyggnadsomrade
sssssee Planerad gang- och cykelvag enligt GC-plan

Utdrag fran férdjupad éversiktsplan fér Ndssjé stad. Planomrddets ungefirliga utbredning dr markerat
med en rod cirkel
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Detaljplan

Planomradet idr idag reglerat genom foljande detaljplaner: Forslag ti/l dndring och utvidgning

Niissj6 208) som dr faststilld av linsstyrelsen den 23 juni ar 1977, samt Ko Pilhens mim.
(DP Niissj6 231) som dr faststilld av linsstyrelsen 20 augusti ar 1984.

I DP Nissjo 208 anges foljande f6r Mandelblomman 1 med flera:

e  Omrade f6r bostadsindamal (B)

e  Gata (vit firg)

e Tva vaningar (II)

e  Omrade med betickningen II fir inte fOras till en hogre hojd dn 6,5 meter

e  Ut6ver angivet vaningsantal fir vind ej inredas (n)

e  Mark som icke fir bebyggas (gul firg med svarta prickar)

e  Mark f6r garage, far hogst vara 2,5 meter (gul farg med svarta kryss)

e  Kvarters- eller annan omradesgrins (avser kvarteret Mandelblomman)

e  Mark tillginglig f6r underjordiska ledningar (u)

e  Park eller parkering (ljusgron firg)

e  Forbud mot infart (lingt streck med punkt i mitten f6ljt av ett kort streck, aterfinns
1 anslutning till Slanbérsvigen)

e  Gillande bestimmelsegrins avsedd att bibehallas (tunnare langt streck foljt av tva
korta streck)

¢  Gillande omradesgrins avsedd att utga (tjockare langa streck med stjarnor)
e  Gillande bestimmelsegrins avsedd att utga (tunnare langt streck med stjarnor foljt
av tva korta streck)
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I den befintliga detaljplanen anger planen anvindningarna omrade f6r bostadsindamal,
park eller parkering samt gata. Bostadsdndamal ersitts i ny detaljplan med bostad,
bostad samt vard i kombination, vard samt bostad 1 kombination, gata, natur och
parkering. Park eller parkering ersitts i ny detaljplan med park, natur, ging- och
cykelvig, gata, samt bostad. Gata ersitts i ny detaljplan med gata. Detaljplanen fortsitter
att gélla i 6vriga delar.

Kartbild som visar gdllande detaljplan (DP Ndssjé 208) inom planomradet och i vilka delar den ersiitts.

I DP Nissj6 231 anges foljande f6r Mandelblomman 1 med flera:
e Park (ljusgron firg)
e (Gata (vit firg)

I den befintliga detaljplanen anger planen anvindningarna park samt gata. Park ersitts i
ny detaljplan med natur samt gata. Gata ersitts i ny detaljplan med gata.
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Kartbild som visar gdllande detaljplan (DP Néissjé 231) inom plan:)n;rédef och i vilka delar den ersditts.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Kommunen ska vid upprattandet av planer och program undersoka om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. I
sadana fall ska en strategisk miljobedomning goras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 25 juni 2025. Undersokningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen innebdr inte ndgon storre dndring av dagens
anvindning och bedéms som limplig med hinsyn tagen till gillande plan- och
miljolagstiftning. Gallande miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas. Detaljplanens
genomforande ir i linje med miljémalet ”God bebyged milj6”. Detaljplanens
genomforande bedéms inte innebéra saidan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behover dirfor inte goras.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen. Slutsatser och
stallningstaganden i utredningarna som beror den aktuella detaljplanen beskrivs mer
ingaende under planeringsforutsittningar.

e Dagvattenutredning, genomfoérd av BSV arkitekter och ingenjorer AB
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Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hiansyn ocksa tagits till planeringsunderlag fran bland
annat Linsstyrelsen, Vatteninformationssystem Sverige (VISS), Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU), Skogsstyrelsen, Naturvardsverket, Riksantikvarieimbetet, Statens
geotekniska institut (SGI), Trafikverket med flera.

Grundkarta

For omradet har samhillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun upprittat en
grundkarta som ér inmitt och upprittad i enlighet med Lantmiteriets foreskrifter.
Grundkartan édr upprittad den 28 mars 2025 och sedan uppdaterad den 26 juni 2026.

Fastighetsforteckning

Sambhillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun har upprattat en fastighetsforteckning
Isom giller f6r planomradet. Utéver en redovisning av lagfarna fastighetsigare till
berérda fastigheter inom och utanfdr planomradet upplyser fastighetsférteckningen om
kidnda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom planomradet.
Fastighetsforteckningen dr upprittad den 23 april 2025 och sedan uppdaterad den 26
juni 2020.

Skyfallskartering

WSP har tagit fram en skyfallskartering for Nassjo stad, 14 april 2022. Utredningen visar
maximalt fléde, maximalt djup och maximalt djup efter 10 timmar till f6ljd av ett 100-
arsregn.

Geotekniska undersékningar

VIAK AB har utfort en oversiktlig grundundersokning av Hultetomréadet, daterad den
28 februari 1975. Undersckningen gjordes med slagsondering, spadborrning, grivning
av provgropar samt med avvagning. Undersokningen stricker sig 6ver planomradet 1 sin
helhet.

GEOsondering HB utforde en geoteknisk undersokning den 4 april 1986 pa fastighet
Mandelblomman 2. Undersckningen gjordes genom trycksondering, slagborrning,
grivning, grundvattenobservationer samt utsittning och avviagning av borrpunkter.

Postadress

571 80 Nassjo

Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 24



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan for Planbeskrivning
Mandelblomman 1 m.fl Diarienummer SPK-2024-317
Nissjo stad i Néissjo kommun Granskningshandling

Beskrivning av detaljplanen

Planférslag

Planférslaget innebar att delar av omradet planliges med anvindningen vard for att
m6jligedra f6r dldreboende, gruppboende och daglig verksamhet. Planférslaget dndrar
dven en del fran allmin platsmark till kvartersmark f6r att mojliggéra markforsiljning.
Opvriga delar inom planomradet planliggs som bostider, natur, samt ging- och cykelvig
for att justera planavvikelser. Detta betyder att delar av den befintliga bebyggelsen inom
planomradet inte Overensstimmer med gallande detaljplan, och detta planforslag
anpassar bestimmelserna efter hur det ser ut idag. For att framtidssikra
markanvindningen kombineras anvindningar med varandra, vilket méjligeor en storre
flexibilitet vid eventuellt indrade behov. Planligeningen medfor en 6kad byggritt
jamfort med gillande detaljplan.

Allman plats
Planférslagets huvuddrag innebir att allmin plats planliges som gata, gang- och
cykelvag, park samt natur.

GATA - Gata

Bestimmelsen mojliggdr f6r anvindningen gata fOr transport till och fran omradet,
befintliga gator far dirmed planstéd. Cykelvigen lings med Bjornbirsvigen planliges
som Gata for att mojliggdra en flexibilitet vid eventuell ombyggnation och dndrade
behov i framtiden. Inom anvindningen ingar komplement saisom trottoarer,
gatuparkering, trafikanordningar, cykelvagar, och laddstolpar.

Den del av Mandelblomman 1 som planlagegs som Gata 6vergar fran kvartersmark till
allmin plats (se efterfoljande kartbild). Vid planliggning av allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap har kommunen ritt och skyldighet att 16sa in marken. Se dven
Fastighetsrittsliga fragor under Genomforande.
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Kartbild som visar kvartersmark som évergdr till allmdn platsmark Gata till féljd av detaljplanens
genomfoérande i bla firg.

GCVAG- Gang- och cykelvig

Bestimmelsen mojliggdr f6r anvindningen giang- och cykelvig i syfte att sikerstilla
moéjligheten till transport till och frain omradet via ging och cykel samt for att begrinsa
biltrafiken. Denna anvindning ger befintlig gaing- och cykelvig i den norra delen av
planomradet planstéd. Tidigare har gc-vigen omfattats av allmin platsmark, men
foreslagen reglering blir tydligare. I anvindningen ingar gator och vigar for gangtrafik,
cykeltrafik samt mopedtrafik. Som komplement till anvindningen inkluderas belysning,
skyltar och sittplatser.

NATUR - Natur

Bestimmelsen mojliggdr f6r anvindningen natur i syfte att bevara gronstrukturen i
omradet och f6ljer dirmed ett det grona strak lings Bjornbérsvigen som ér utpekat i
den férdjupade 6versiktsplanen for Nissjo stad (2016). Anvindningen natur anvinds
for gronomraden som vixer fritt och som inte kraver omfattande skotsel. Inom
anvandningen ingar bland annat gang- och cykelvig, motionsslingor samt
omhindertaganden av dagvatten.

PARK - Park

Bestimmelsen mojliggor for anvindningen park 1 syfte att bevara de gronytor som
separerar gatan fran gc-vigar och parkering i planomradets sodra del. Att sdrskilja
mellan natur och park gors for att skilja pa skotselbehov. Bestimmelsen skapar en god
planmosaik med resterande detaljplaner i omradet och bekriftar befintlig
markanvindning. Inom anvindningen ingar bland annat gang- och cykelvig,
planteringar, samt tekniska anliaggningar for allminnyttiga behov.
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Huvudmannaskap

Nissj6 kommun dr huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmarken till B — Bostider, D-Vard samt
P-Parkering. Anvindningarna kombineras inom tva omraden dar den fOrsta
beteckningen ar den huvudsakliga anvindningen.

B - Bostader

Bestimmelsen mojliggdr bostider i syfte att bekrifta nuvarande markanvindning samt
att infoér framtiden kunna maojliggéra olika typer av bostider vid dndrade behov.
Anvindningen mojliggér dven en flexibilitet tillsammans med andra anvindningar. I
anvindningen ingar komplement till bostaden som exempelvis garage, parkering,
milj6hus, och tvittstuga.

D - Vard

Bestimmelsen mojliggdr vard i syfte att kunna fortsitta bedriva nuvarande verksamhet
for dldreomsorg samt att dven mojliggdra f6r 6vrig omsorg med vérdinslag i framtiden. I
anvindningen ingar alla typer av vard och littare former av hilsovard, som exempelvis
ildrevard, vardcentral, barnavardscentral, tandvard med mera. Komplement till
anvindningen ar bland annat parkering, matsal, apotek, och omklidningsrum.

P - Parkering

Bestimmelsen mojliggér markparkering i syfte att sakerstalla tillgangen till
besoksparkering 1 forsta hand till verksamheterna inom planomradet. I andra hand
besoksparkering for Gvriga anvindningar. Anvindningen parkering anvands inom
kvartersmark for varaktig parkering av fordon. I anvindningen ryms dven komplement
sasom exempelvis laddplatser och garage.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 60 manader, 5 ar, for hela planomradet och borjar gilla fran och
med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersittas eller upphiavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Genomfoérandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare dn fem ar och inte lingre in
femton ar.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r allmin plats och f6r kvartersmark, dessa
regleringar motiveras nedan.

Anvandning av allman plats

GATA - Gata

Motiv: Planldggning av GATA syftar till att mojliggéra transport till och fran omradet
samt att sakerstalla in- och utfart till Mandelblomman 1 och 3.

Lagstod: PBL 2 kap. 7 §

NATUR - Natur

Motiv: Planlidggningen av NATUR syftar till att bevara gronomraden i omradet och
dérigenom frimja den biologiska mangfalden, omhinderta dagvatten, verka
temperaturreglerande och skapa skugga samt méjligeéra lek och rastning av hundar med
mera. Utover detta syftar planliggningen av NATUR ocksa till att inte tillita ndgon ny

bebyggelse dir markférhallandena dr mindre gynnsamma.
Lagstod: PBL 2 kap. 7 §

PARK - Park

Motiv: Planldggning av PARK syftar till att bevara gronytor i omradet som skapar grona
zoner mellan gata och bebyggelse. Omradena ar mer skotta ian NATUR men bidrar till
den biologiska mangfalden och gronskan 1 omradet.

Lagstod: PBL 2 kap. 7 §

Reglering av allman plats
Utformning av allman plats

GC-VAG - Géng- och cykelvig
Motiv: Planlidggning av gang- och cykelvag har syftet att sikerstilla goda
transportmoijligheter med hallbara trafiksitt till och genom planomradet. Bestimmelsen

styrker pagaende markanvindning i detaljplan.
Lagstod: PBL 4 kap. 5 §

Anvandning av kvartersmark

B — Bostader

Motiv: Planlidggningen av bostad syftar till att méjliggéra bostader av varaktig karaktar.
Inom Mandelblomman 2 och 3 bekriftas nuvarande markanvindning bostider. Inom
Mandelblomman 1 moéjliggors det f6r bostider for att skapa en flexibel anvindning
infor framtiden och gentemot nya behov som kan komma att uppstd. Kommande
forsiljning av parkeringsytan i sodra delen av planomradet medfor att ytan planliggs
som bostider for att stimma Overens med markanvindningen pa fastigheten som vintas
f6rvirva marken.

Lagstod: PBL 2 kap. 3 §
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D - Vard

Motiv: Planliggningen av vard syftar till att mojliggéra verksamheter f6r vardindamal,
vilket idag utgdrs av dldre- och demensboendet pa Mandelblomman 1. Planldggning av
vard inom Mandelblomman 2 méjligg6r £6r daglig verksamhet samt skapar en flexibel
anvindning gentemot andra typer av vardindamal inf6r framtiden och nya behov som

kan komma att uppsta.
Lagstod: PBL 2 kap. 3 §

P - Parkering

Motiv: Planlidggning av parkering syftar till att mojliggdra besoksparkering i forsta hand
till gruppboendet och daglig verksamhet samt till dldre- och demensboendet pa
Mandelblomman 1 och 2. I andra hand syftar planligegningen till beséksparkering f6r
Ovriga anvindningar inom planomradet samt i nairomradet.

Lagstod: PBL 2 kap. 3 §

Reglering av kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

|- S S ] — Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Syftet med regleringen ar att begrinsa mojligheterna att uppfoéra byggnader
eftersom marken av olika skil inte anses som limplig. Inom anvindningarna bostad
samt vard inne 1 kvarteret Mandelblomman samt utmed Slanbarsvigen i Ost-vastlig
riktning ar syftet att inte tillata byggnader for ndra vigen. Detta for att inte 6verskrida
riktlinjer f6r buller, bevara gronstrukturen, sakerstilla placering av byggnader samt att
térhindra méjligheten att uppfora byggnader och dirmed sakerstilla tillgangen till
underjordiska ledningar. Inom anvindningen bostad, vilket ligger séder om
Slinbarsvigen, dr syftet med regleringen att forhindra méjligheten att uppféra
byggnader for att tillgingligedra underjordiska ledningar.

Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

}r+++++

— Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: Syftet med regleringen ir att begransa mojligheten att uppféra bebyggelse genom
att enbart tillita komplementbyggnader. Det anses inte limpligt att uppféra
huvudbyggnader pa ej fast mark med torv som jordart, och det dr dirmed mer limpligt
med mindre komplementbyggnader sisom garage.

Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

Utnyttjandegrad

e — Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet

Motiv: Syftet med regleringen ar att begransa byggritten och dirmed mojliggora for
bevarandet av gronstruktur.

Lagstod: PBL 4 kap. 11 §
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Hojd pa byggnadsverk

h; — Hoégsta nockh6jd dr 12 meter

Motiv: Nockhéjden regleras till hdgst 12 meter 1 syfte att forhalla sig till h6jd pa 6vrig
bebyggelse i niromradet. Hojdbegrinsningen motsvarar héjden pa befintlig byggnad
inom egenskapsomradet.

Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

h,— Hogsta nockhojd dr 6 meter

Motiv: Nockhéjden regleras till hdgst 6 meter i syfte att forhalla sig till héjd pa Gvrig
bebyggelse i niromradet. Hojdbegrinsningen motsvarar héjden pa befintlig bygenad
inom egenskapsomradet.

Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

h; — Hogsta nockh6jd dr 5 meter

Motiv: Nockhéjden regleras till hdgst 5 meter i syfte att forhalla sig till héjd pa Gvrig
bebyggelse i niromradet. Hojdbegrinsningen motsvarar héjden pa befintlig bygenad
inom egenskapsomradet.

Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

Markreservat

u; — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Syftet med regleringen ar att reservera omradet for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Genom u-bestimmelsen i kombination med prickmark (marken far inte

forses med byggnad) sikerstalls tillgangen till ledningar eftersom ingen byggritt medges.
Lagstod: PBL 4 kap. 6 §

u, — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Syftet med regleringen ir att reservera omradet for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Genom u-bestimmelsen i kombination med prickmark (marken far inte
forses med byggnad) sikerstalls tillgangen till ledningar eftersom ingen byggritt medges.
wavgrinsas med sekundir egenskapsgrins.

Lagstod: PBL 4 kap. 6 §
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Genomforande

Mark- och utrymmesférvarv

En del av Mandelblomman 1 évergar fran kvartersmark till allmén plats till f6ljd av
genomférandet av planen. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt att 16sa in mark
som planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen kan
samtidigt pa fastighetsigarens begiran bli skyldig att 16sa in marken, enligt 14 kap. 14 §
PBL. Ersittning for detta bestdms enligt expropriationslagen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nedanstiende kartbild visar vilka forindringar i fastighetsindelningen som detaljplanens
genomforande medfor. En fastighetsreglering krivs for att Gverféra den mark som
Overgar fran allmin platsmark till kvartersmark pa fastighet Ingsberg 2:1 till Prastkragen
1 (blamarkerad yta). Fastighetsdgaren till Prastkragen 1, HSB Bostadsrittstérening
Hultet i Nissj0, ansvarar for att initiera och bekosta fastighetsregleringen.

Planliggningen av den del av Slanbdrsvigen som idag ingar i Mandelblomman 1 och
som Overgar fran kvartersmark till allmin plats med anvindning Gata kan inforlivas i
fastigheten Ingsberg 2:1. I Ingsberg 2:1 inryms idag andra gator med kommunalt
huvudmannaskap.

As

Kartbilden visar fastigheter som nyskapas eller éndras.
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Rattigheter

Planomradet omfattas innan planlidggning av ett flertal servitut, vilket
fastighetsférteckningen ocksa redogor f6r. Det finns dven ett servitut 1 anslutning till
planomradet.

A\

Kartbild som visar rdttigheter inom och i anslutning till planomradet i rosa och lila firg.

Servitut

Aktnummer 0682-830.1 — Officialservitut for vig

Férmanstagare 4r Mandelblomman 3, belastande fastighet 4r Mandelblomman 1.
Servitutet kan upphivas eftersom gatan planliggs som allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap, det fyller dirmed inte lingre sitt syfte.

Aktnummer 0682-830.3 — Officialservitut for vatten, avlopp, virme

Férmanstagare 4r Mandelblomman 3, belastande fastighet 4r Mandelblomman 1.
Servitutet fortsatter att gilla och ges planstdd genom egenskapsbestimmelse u-
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar samt prickmark (marken far inte
forses med byggnad).

Aktnummer 0682-830.4 — Officialservitut for avlopp

Formanstagare dar Mandelblomman 3, belastande fastighet 4r Mandelblomman 1.
Servitutet kan upphivas eftersom gatan planlidggs som allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap, det fyller dirmed inte lingre sitt syfte.

Aktnummer 0682-830.6 — Officialservitut for avlopp
Formanstagare 4r Mandelblomman 3, belastande fastighet 4r Mandelblomman 1.
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Servitutet fortsatter att gilla och sikerstills ges planstdd genom egenskapsbestimmelse
u- markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar samt prickmark (marken far
inte férses med byggnad).

Aktnummer 0682-830.2 — Officialservitut f6r vatten och avlopp

Formanstagare dr Mandelblomman 1, belastande fastighet 4r Mandelblomman 3.
Servitutet fortsatter att gilla och sikerstills planstod genom egenskapsbestimmelse u-
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar samt prickmark (marken far inte
forses med byggnad).

Aktnummer 0682-830.5 — Officialservitut f6r avlopp

Formanstagare dr Mandelblomman 1, belastande fastighet 4r Mandelblomman 3.
Servitutet fortsatter att gilla och sikerstills planstod genom egenskapsbestimmelse u-
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar samt prickmark (marken fir inte
torses med byggnad).

Aktnummer 06-NAS-734.2 — Officialservitut for gingvig
Formanstagare dr Ornen 1, belastande fastighet 4r Skogsnivan 1. Servitutet ligger i nira
anslutning till men omfattas inte av planomradet och ber6rs dirmed inte.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och aviopp

Teknisk f6rsorjning i form av vatten och spillvatten finns framdraget 1 Krakbirsstigen
samt Slanbirsviagen. Eventuellt tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt
kommunalt vatten- och avloppsnit.

Dagvatten
Inga tillkommande dagvattenanliggningar planeras. Eventuellt tillkommande bebyggelse
kan anslutas till befintligt dagvattenledningsnit.

Brandvatten

Brandpostsystem finns vid bade Krakbirsstigen samt Slanbérsvagen. Detaljplanen
medger 6kad byggritt i relativt begransad omfattning, tillgangen till brandvatten bedéms
dirmed fortsatt som god och bedéms inte behéva byggas ut ytterligare.

El, fjdrrvirme och fiber

Teknisk forsotjning i form av fjdrrvirme, el och bredband/fibernit (opto) finns
framdraget inom samt i anslutning till planomradet. Eventuellt tillkommande bebyggelse
kan anslutas till befintligt ledningsnat. Markforlagda fjarrvirmeledningar far inte
overbyggas utan samrad med NAV Energi. Behover fjarrvirmeledningar flyttas till
forman for exploatering bekostas flytten av fastighetsigaren.

Markférlagda teleledningar far inte 6verbyggas utan samrad med Skanova. Behover
teleledningar flyttas till forman f6r exploatering bekostas flytten av fastighetsagaren.
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Avfallshantering

Detaljplanen reglerar inte men mojliggér en limplig avfallshantering. Den
avfallshantering som finns inom planomradet idag bedé6ms som god.

Utbyggnad av allman plats
Nissj6 kommun genom tekniska serviceforvaltningen ar ansvarig for utbyggnad av
allman plats.

Utbyggnad vatten och avlopp
Nissjo Affdrsverk AB dr ansvarig f6r utbygenad av allminna vatten- och
avloppsanliggningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Nissj6 kommun genom Tekniska servicef6rvaltningen ansvarar for att bekosta atgirder
som genomfors pad allmin plats. Fastighetsdgaren ansvarar fOr att bekosta atgirder som
genomfors inom kvartersmarken. Markk6p och fastighetsreglering avseende
parkeringsytan i planomradets sodra del bekostas av HSB Bostadsrittstorening Hultet i
Niissj6 och gors utanfor detaljplaneprocessen.

Planavgift

Kostnaden for upprittandet av detaljplanen faktureras tertialvis och bekostas av
Tekniska serviceforvaltningen som ér bestillare av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov.

Drift allman plats
Niissj6 kommun, genom tekniska serviceforvaltningen, ar ansvarig for framtida drift och
underhall av allmén plats.

Drift vatten och avlopp
Nissjo Affarsverk AB ansvarar for drift och underhall av allminna vatten- och
avloppsanliggningar inom allmin platsmark.

Organisatoriska fragor

Inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal har tagits fram for detaljplanen. Nassjo
kommun genom Tekniska serviceforvaltningen och HSB bostadsrittsférening Hultet 1
Niissjo avser genomfora forsiljning och kop av mark. Avtal och 6verenskommelser
avseende detta hanteras utanfér detaljplaneprocessen.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen ir forenlig med gillande 6versiktsplan, bedéms inte innebira en betydande
miljopaverkan och bedéms inte heller vara av betydande intresse for allmédnheten.
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Provning enligt annan lagstiftning

Genomforande av detaljplanen kriver provning enligt fastighetsbildningslagen (FBL) i
syfte att kunna genomféra en forindrad fastighetsindelning. Detta for att en fastighet

inom allmin platsmark ska 6verga till kvartersmark och slas samman med en befintlig
fastighet pd kvartersmark. Lantmiteriet utfér prévningen.

Upplysningar

Eftersom en del av Slanbdrsvigen inom planomradet tidigare legat inom kvartersmark
och dirmed inte tidigare har reglerats med anvindning gata inom detaljplan, beh6vs ett
nytt gatunamn i samband med planforslaget. Forslag pa gatunamn dr Havtornsstigen
och ir angivet 1 plankartan. Namnet bedéms samspela vil med 6vriga gator i
niromradet vars namn innehaller olika sorters bir.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Detaljplanens genomférande innebir att allmidn platsmark pa del av Ingsberg 2:1
overgar till kvartersmark och fastighetsregleras for att 6verforas till Pristkragen 1.

Del av Mandelblomman 1 6vergar fran kvartersmark till allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap vilket innebar att kommunen har ritt och skyldighet att 16sa in
marken.

Servitut for vig, aktnummer 0682-830.1 samt servitut f6r avlopp, aktnummer 0682-
830.4 kan upphivas eftersom de kommer sakna betydelse efter detaljplanens
genomforande. Resterande servitut inom planomradet paverkas inte av detaljplanens
genomférande.

Fysisk miljo

Den fysiska miljon kan komma att dndras eftersom detaljplanen tillaiter en 6kad byggritt
jamfort med gillande detaljplan. Eftersom nockhéjden ér reglerad i detaljplanen
sikerstills att den fysiska miljon inom hela planomradet inte férindras avsevirt nir det
giller h6jden. Omkringliggande fastigheter paverkas dirmed inte ndmnvirt av
planliggningen. Omradet kan dock komma att dndras inom Mandelblomman 2
eftersom enbart vissa delar av fastigheten 4r bebyggd.

Detaljplanen tillater en begrinsad byggritt genom en procentandel i Gstra
egenskapsomradet. Konsekvenserna ér att den fysiska miljon kan dndras i mindre
omfattning, specifikt i de norra och 6stra delarna av planomradet.

Trafik

Mojligheten att ga och cykla inom planomradet samt att transportera sig till fots och via
cykel till andra omraden bedéms forbattras. Motortrafiken bedoms inte paverkas av
forslaget.

Parkering

Parkering ska hanteras inom respektive fastighet med utgangspunkt i angivna
parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi. Ingen ny parkering tillkommer inom
planomridet, diaremot foérsvinner en andel parkering med kommunalt huvudmannaskap
1 och med forsiljning av parkeringsytan i sédra delen av planomradet till
bostadsrittsforeningen pa fastigheten Pristkragen 1. Parkering inom Mandelblomman 1
kommer dock att finnas kvar. Det finns goda forutsittningar att tillgodose
parkeringsbehovet i omradet.

Natur

Naturmiljo

Skogsomradet i vastra delen av planomradet planliggs som natur for att moéjliggéra
bevarandet av gronstrukturen i omradet och for att inte tillata nagon byggritt. Aven ytan
med trid mellan Slanbirsvigen och gang- och cykelvigen i séder, samt vid
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Bjornbarsvigen planliggs som natur f6r att moéjligegéra bevarandet av gronstruktur lings
med vigen. Begrinsning av byggritt inom Mandelblomman 2 medf6r forutsittningar
tor gronstruktur inom fastigheten.

Landskapsbild

Landskapsbilden bedéms inte férdndras avsevirt eftersom hégsta nockhéjd ar satt till
den hojd som bebyggelsen har idag, och samspelar vil med intilliggande bebyggelse,
samt att skogsomradet och ytan med trad lings med Slanbirsvigen planliggs som natur.

Miljé

Miljobedémning

Detaljplanen och dess genomférande bedéms inte medfora behov av en strategisk
miljobedémning enligt 6 kap. miljébalken (SFS 1998:808).

Dagvatten

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka dagvattenhanteringen inom samt i
anslutning till planomradet. Vid exploatering av mark som idag anvinds som
infiltrationsplats vid skyfall behdver omhindertagandet av dagvatten sakerstillas.

Dagvattenutredning

I simulering dir man hojt marknivan betydligt £6r att f6lja en féreslagen bygeritt pa
Mandelblomman 2 visas det att skyfallsvatten tar en annan vig jamfort med den
befintliga situationen vid exploatering. Skyfallsvattnet avleds da i hogre grad till omrade
1 1 kartan, vilket 4r mot byggnaden som idag har anvindningen férskola. Detta omrade
avvattnas med brunn och genom infiltration 1 dagsliget, vilket innebdr att det inte ar att
rekommendera att mer skyfallsvatten leds dit. Vid exploatering kring omrade 1 kan
marken hojas for att ge en genare vig for dagvattnet till avvattningsbrunnen och darmed
minska risken for vattensamlingar i omraden som ligger ligre 4n den befintliga brunnen.
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Utdrag fran PM dagvattenutredning, utférd av BSV arkitekter och ingenjérer AB, som visar forslag pd
alternativ rinnvdg efter exploatering.

Vid hardgoring pa prickmark inom fastighet Mandelblomman 2 rekommenderas darfor
att dagvattnet leds 1 fastighetsgrins mot en befintlig lagpunkt inom naturomradet
(omrade 9 1 kartan) genom exempelvis ett svackdike. Att vattnets destination blir
omrade 9 innebir ingen skillnad mot den befintliga situationen. Planomradet bedoms
dven ha en god robusthet vid nederbérdshindelser som visentligt 6verstiger ett 100-
arsregn da nya rinnvigar ansluter till befintliga vattenansamlingar inom naturmarken 1
vist.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Detaljplanens genomférande sikerstiller mojligheterna till att ga och cykla inom samt
genom omradet, vilket fraimjar rérelse och lek. Naturomradet i vast samt park i de sodra
delarna av planomradet frimjar till lek och ger skugga.

Fysisk tillganglighet

Den fysiska tillgingligheten bedoms forbattras 1 och med att planforslaget sikerstaller
tillgangen till ging- och cykelvigar i omradet samt att gatan som idag fungerar som in-
och utfart inom Mandelblomman 1 planliggs som gata for att 6ka den fysiska
tillgdngligheten. Naturmarken mojliggor tillgang till bostadsnira natur.

Jamlikhet

Detaljplanen mojliggor for aldreboende och gruppboende i kombination med bostider i
omradet, vilket leder till en blandad bebyggelse och ger forutsittningar f6r medborgare
med olika 3ldrar och behov i samhillet.

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 38



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan for Planbeskrivning
Mandelblomman 1 m.fl Diarienummer SPK-2024-317
Nissjo stad i Néissjo kommun Granskningshandling

Tillgang och narhet till natur i omradet 6kar sannolikheten for vilbefinnande for alla
medborgare oavsett kon, dlder, etnicitet och socioekonomisk status. Att detaljplanen
mojliggdr f6r transport med olika typer av transportmedel dr dven det fordelaktigt ur
jamlikhetssynpunkt.

Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora att nagra riktvirden for buller
overskrids. Detta eftersom ingen bebyggelse planliggs i direkt anslutning till nagon
hogtrafikerad vig eller andra typer av verksamheter som leder till buller i omradet.

Oversvamning
Detaljplanens genomférande bedéms inte 6ka risken for 6versvimning i eller i
anslutning till planomradet.

Olyckor

Detaljplanens genomférande bedéms inte f6rhoja risken f6r olyckor.

Ras, skred och erosion

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka risken for ras, skred eller erosion i
eller i anslutning till planomradet. Detaljplanen begrinsar byggritten pa torvmark
genom att endast tillita komplementbyggnader pa mark som idag ar boendeparkering
tor Mandelblomman 3.

Hog yttemperatur

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka risken for forhojd yttemperatur
eftersom bade skogsomradet i vist samt tva ytor lings med Slanbirsvagen planliggs
som natur, vilket mojliggor skugga under varma dagar.

Raddningsinsats
Planférslaget bedoms inte paverka insatstid eller forsvara raiddningsinsatser i eller
omkring planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planomradet innefattar ingen mark som ber6rs av hushallningsbestimmelser enligt 3
kap. Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanens genomférande ger inte férsimrade forutsittningar for att uppfylla MKIN
tor luft.
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Vatten
Detaljplanens genomférande beddms inte férsimra férutsittningarna att uppfylla MKN
for vatten.
Buller
MKN {61 buller enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) giller inte f6r Nissjo
kommun.
Medverkan

Handlingarna har upprittats av Samhillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen och Socialforvaltningen.

Sambhillsplaneringskontoret

Moa Kjellberg Olivia Espinosa
Planarkitekt Planarkitekt
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