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Sambhallsplaneringskontoret
Susanne Johansson
susanne.johansson@nassjo.se

Planbesked for Nassjo-Holmen 1:8 m.fl. i Stensjon
tatort, Nassjo kommun

Beslut
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 25 mars 2026 § 37 att meddela positivt

planbesked.

Redogorelse och motivering
Bakgrund

Noémmeberg AB inkom den 16 december 2025 med begiran om planbesked for
fastigheterna Holmen 1:8 och Holmen 1:70. Platsen ér belagen 1 den syddstra delen
av titorten Stensjon. Ansckan avser att utforma en ny detaljplan f6r omradet som
m6jliggdr anvindningarna bostider, centrum, kontor, vard, natur, park, vig och
gata. Karta och skisser med exempel pa byggnation har bifogats.

/ wt YA =
Kartan ovan visar med markerad réd cirkel den ungefdrliga avgrdnsningen for det aktuella
omrddet.
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Kartan ovan visar fastighetsgrdnser for det aktuella omradet. Kartan visar fastigheten Ndissjé-
Holmen 1:8 och Ndssj6-Holmen 1:70. Bdda omradena dr idag oexploaterade.

Giéllande detaljplan

Omride omfattas av detaljplanen Firslag till byggnadsplan for del av STENSJON i
Bjirki k:n i Jonkipings lin (DP Stensjon 1) som ar faststilld av lansstyrelsen den 30
april 1957. I planen anges foljande f6r det aktuella omradet:

m = allmin plats, park

B = mark f6r bostadsindamal

II = antal vaningar, husho6jd

F = byggnadssitt, marken far endast bebyggas med fristiende hus
2 = mark som ¢j fi bebyggas
/b = mark f6r mindre utbyggnader och dyl.

[ ] = allmin plats, gata
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e ¢ = mark tillginglig f6r hogspinningsledning

i

Forsleg il byggoadsplan
for defav

STENSJON
1Bjbrka hen i Jinkapings fon

frviny e

)\'»

s SR e e . il 8

Kartan ovan visar DP Stensjén 1 som omfattar det aktuella omradet markerat med réd cirkel.
Avgrénsningen dr ungefdrlig.
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Kartan ovan visar ett utsnitt fran DP Stensjén 1, aktuella omrddet markerad med réd cirkel.

Avgrénsningen dr ungefdrlig.

Platsens forutsattningar
Delar av omradet ér utpekat i den kommunomfattande Gversiktsplanen, antagen ar
2023. I planen anges ett LIS-omride (landsbygdsutveckling i strandnira lige)
utmed Nommen—Bodaviken, dér delar av det aktuella omradet édr belaget. Ett
LIS-omrade indikerar att landsbygdsutveckling kan vara limpligt, men utgor inte en

slutlig bedémning. Limpligheten provas i stillet utifrain Miljobalken 7 kap. under
paragraferna gillande strandskydd, dir LIS-omraden ingar.
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I 6versiktsplanen anges att syftet med LIS-omradet bland annat ér att skapa
mojligheter f6r ny och kompletterande bostadsbebyggelse, vilket i sin tur kan bidra
till landsbygdsutvecklingen. Stora delar av omridet utmed Nommen ir redan
exploaterade, och ny bebyggelse bor dirfor placeras 1 anslutning till befintlig
bebyggelse for att i sa liten utstrickning som mojligt paverka lingre
sammanhingande oexploaterade strinder. I enlighet med LIS-omradets syfte kan
detaljplanen bidra till en kompletterande bostadsbebyggelse. Platsens limplighet

behover dock utredas vidare i en planprocess.
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Kartan ovan dr ett urklipp frdn gdllande 6versiktsplan, antagen Gr 2023, och visar akt

omrade vid Stensjon. Ansékan berér en del av LIS-omrddet. En del i séder och en del { nordvdist.
Avgrdnsningen dr ungeférlig och dr markerad med réd cirkel.

I 6versiktsplanen som antogs ar 2023 beskrivs Stensjon som ett attraktivt lige med
béade nirhet till Nissjo och tillgang till viss lokal service, bland annat férskola och
en mindre livsmedelsbutik. Utover Stensjons attraktiva lige pekar Gversiktsplanen
ut ett omrade 6ster om Nommen som ett mojligt omrade for bostadsbebyggelse.
Omridet omfattas till storsta del fastigheten 1:8 som ansékan avser. Daremot finns
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inga utpekanden for bostadsbebyggelse for fastigheten 1:70 i 6versiktsplanen.
Oversiktsplanens utpekanden ir inte juridiskt bindande utan ger en indikation pa att
platsen kan vara lampligt.
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Kartan ovan dr ett urklipp fran gdllande éversiktsplan, antagen ar 2023. Kartan visar utpekade
omraden for méjlig bostadsutveckling. Utpekandena dr markerade med orange firg. Avgrédnsningen
for ans6kan markeras med réd cirkel. Avgridnsningen dr ungeférlig.

Skyfall och 6versvimning

Det finns ingen skyfallskartering framtagen for omradet dirigenom gar det inte att
genomféra en noggrannare bedémning av risken for 6versvimning. Diremot gar
det konstatera att fastigheten 1:70 gransar mot sjon Nommen, vilket innebir att de
okade vattenniviaerna som kan uppsta vid exempelvis skyfall eller snésmailtning kan
komma att paverka planomradet.

Fastigheten Nissjo-Holmen 1:8 dr relativt plant med en svag lutning mot sydvist.
Vid besoket av platsen kunde det konstateras att framfor allt vid fastighetens
sydvistra horn finns en lagpunkt. Huruvida platsen dr éversvimningsdrabbat gar
inte att konstatera 1 nuldget och fragan behéver beaktas vidare 1 planprocessen.
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Naturvirden

Omrédet utgors idag till stérsta del av ett varierande artbestand bestaende av trad 1
olika aldrar. Enligt linsstyrelsens kartering 6ver skyddsvirda trid finns tva utpekade
bokar lings Hogovagen. I kartan redovisas att den ena boken har en omkrets pa
cirka 340 centimeter och den andra en omkrets pa cirka 358 centimeter. Bada
triden har statusen friska.

Under januari 2026 genomfordes en Oversiktlig naturvardesinventering med hjalp
av verktyget ESTER fran Boverket av omradet. Verktyget syftar till att genomféra
en ekosystemanalys och kartligga ekosystemtjanster inom omradet. Resultatet fran
inventeringen visar sirskilt att stédjande och reglerande ekosystemtjinster har ett
hogt virde inom omradet. Inventeringen visar att det finns till viss del aven
torsorjande och kulturella ekosystemtjanster pa platsen. I kommande planprocess
behover det vidare utredas vilka konsekvenser detaljplanens genomférande kan fa
péa naturmiljén inom omradet.

|Ekosystemtjéinstanalys (ESTER) Boverket

Tillgéng tll EST
0%= Minimal
tiligdng
100%= Maximal
Ekosystemjiinstkategorier tillgéng
1.1 Biologisk mangfald | A
1.2 Ekologiskt samspel
1.3 Livsmilider %
1.4 Naturliga kretslopp _
1.5 Jordmansbildning _
2.1 Reglering av lokalklimat [ A

2.2 Erosionsskydd | A
2.3 Skydd mot extremvader

2.4 Luftrening

2.5 Reglering av buller

L 4%
L 67%
IS0 7

2.6 Rening och reglering av vatten o 80%
L 0%
. 88% |

2.7 Pollinering

2.8 Reglering av skadedjur och skadevaxter
3.1 Matférsérijning [ ] 14%

3.2 Vattenférsérjning _
3.3 Ravaror 0%
3.4 Energi B %
4.1 Fysisk hilsa . 58%
4.2 Mentalt véilbefinnande L 74%
4.3 Kunskap och inspiration el 23z
4.4 Social interaktion B 10%
4.5 Kulturarv och identitet Bl 5%

Tabellen ovan visar resultatet fran ESTER-inventeringen. Inventeringen dr uppdelad i olika
kategorier. Grén=stédjande, bla=reglerande, gul= férsérjande och réd= kulturella.
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Geotekniska forutsittningar
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Detta dr en utskrift fran kartvisaren
Jordarter 1:25 000—1:100 000
Sveriges geologiska underskning (SGU) Skala 1:5000
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Kartan ovan visar férekomster av jordarter i omrddet. Ljusbla fdrg med vita prickar indikerar sandig
mordn och réd farg indikerar berg.

Kartan ovan ar himtad fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) och redovisar
jordarter. For det aktuella omradet gar det att utldsa fran kartan att omradet bestar
till stérsta del av sandig morin. Sandig morin dr ett av Sveriges vanligaste jordarter
och bedéms generellt sett ha en bra barighet. I omradets nordéstra hérn visar
kartan pa forekomst av berg. Berg har generellt sett bra bérighet.

Strandskydd

Strandskydd giller vid sjdar, hav och vattendrag och stricker sig normalt 100 meter
fran strandkanten bade upp pa land och ut i vattnet. Strandskyddets syfte ér att
sikerstilla allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet. Det generella strandskyddet infordes i Sverige forst ar 1975.
Den gillande detaljplanen dr fran dr 1957 och innehaller dirfor ingenting om
strandskydd pa platsen. I byggnadsplaner antagna innan ar 1975 dr strandskyddet
per automatik upphivt for kvartersmark, dock giller strandskyddet fortsatt for
vattenomraden och allmin plats.

Nir en ny detaljplan tas fram inom ett omrade som omfattas av strandskydd
aterintrader strandskyddet automatiskt nir den gamla planen ersitts. Hur den nya
detaljplanen ska forhalla sig till ett aterintritt strandskydd behover utredas vidare
under planprocessen.
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Vid exploatering inom strandskyddat omrade blir allminhetens tillgang till
strandomradet extra viktigt att ta hdnsyn till. Under planprocessen behéver fragan
hanteras for att sakerstilla att fria passager till vattnet, tillgingliga f6r allmanheten,
finns.

Infrastruktur och kollektivtrafik

Forbindelserna till och fran omradet bedéms som goda f6r motorfordon men
bristfilliga f6r gang- och cykeltrafik. Idag l16per Hogévigen igenom omradet med
sin slutpunkt vid Néommebergs vardhem. Hogovigen har en hastighetsbegrinsning
pa 40 km/h. Vid korsningen Hogévigen — Bjorkovigen finns idag en busshallplats
ddr bussar mellan Nissj6 och Vetlanda stannar. Bjérkovagen, som dr en huvudled,
har en hastighetsbegrinsning pd 70 km/h. Som tidigare nimnt dr ging- och
cykelmoijligheterna bristfalliga till och frain omradet. I Nassj6 kommuns
oversiktsplan, antagen ar 2023, pekas Bjorkovigen ut som en stricka 1 dagsliaget dir
det saknas trafiksikra alternativ f6r oskyddade trafikanter.

Riksintresse skyddade vattendrag

Omradet dr beldget inom riksintresse for Emans huvudavrinningsomrade. Enligt
milj6balken 4 kap. 6§ far inte vattenkraftverk, vattenreglering eller
vattenéverledning utféras inom omradet. Med anledning av att inget av det
ovannimnda framkommer i ans6kan, bedéms riksintresset inte paverkas av
detaljplanelidggningen.
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Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar

bebyggelsestruktur

Finns forutsittningar for att g4 eller cykla till omridet?

I anslutning
till omradet
finns
befintlig
cykelvig = Ja

Inom 1000 meter
finns cykelvig
=Ngj

Inom 500 meter finns
méjlighet att ansluta
till befintlig cykelvig

= Tveksamt

Gang- och cykelvig

Kommentar: Det finns inga anslutna gang- och cykelvigar frin och till omradet idag. 1
oversiktsplanen identifieras bland annat Bjorkovigen, beliget Oster om det aktuella
omradet, som en stricka utan trafiksikra alternativ f6r oskyddade trafikanter.

Finns tllgdng till kollektivtrafik?

Mindre an 1000-2000 meter Mer dn 2000 meter
1000 meter = = Tveksamt = Nej
Ja
Busshallplats X
Tagstation X

Kommentar: Busshallplats finns i direkt anslutning till omradet, utmed Bjorkévigen.
Busslinjen trafikeras mellan Vetlanda och Nissjo. Stensjon har en egen tigstation. Taget
aker mellan Nissjo och Vetlanda och dir det i respektive tdtort finns ytterligare

torbindelser.
Finns tillgdng till gronomriden?
Mindre dn 300 — 500 meter Mer dn 500 meter
300 meter = Tveksamt = Nej
= Ja
Mindre X
gronyta/park/lekpark
Gronyta >1 ha X

Kommentar: Inom det aktuella omradet finns god tillging till gronomraden. Aven i
anslutning, pd andra sidan Bjorkovigen finns ytterligare tilledng till naturomraden.

Ar omridet lokaliserat inom ging-/cykelavstind till andra

servicefunktioner/bostider?

Mer dn 2000 meter
= Nej

Inom 1000 meter 1000 — 2000 meter
=Ja = Tveksamt
Bostadsomride X
Grundskola
Virdcentral
Livsmedelsaffir X

Kommentar: Det aktuella omradet har nira anslutning till bostadsomraden, bade norr och
s6éder om omradet.. Ndarmaste grundskola och vardcentral finns 1 Nissj6. Stensjon har
tillgang till en mindre livsmedelsbutik, cirka 950 meter fran omradet.

Den sammanfattande bedémningen ar att lokaliseringen har forutsittningar att
bidra till en hallbar bebyggelsestruktur. Omradet ar lokaliserat i utkanten av
titorten Stensjon, dar det finns grundliggande utbud samt mojligheter med bade
buss och tdg ta sig vidare till bland annat Nissjé och Vetlanda. Tillgiangligheten till
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sakra gang- och cykelbanor dr dock bristfillig vid platsen. I dagsliget delar
fotgingare, cyklister och biltrafik samma utrymme lings med Bjorkovigen, vilket
medfor en otrygg trafiksituation. Den begrinsade framkomligheten f6r oskyddade
trafikanter riskerar dven att leda till att mindre hallbara firdmedel viljs framfor
gang och cykel.

Slutsats

Positivt planbesked

Oversiktligt och med nuvarande kunskapsunderlag finns det inget som hindrar
onskad markanvandning. Frigan maste dock utredas vidare 1 en planprocess. 1
planarbetet behéver ett flertal fraigor underskas narmare och fordjupningar maste
goras bland annat gillande naturvirden och strandskydd.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedéms kunna pabétjas under kvartal tva ar 2026 och vinna laga kraft
18-24 manader efter att detaljplanearbetet startats, under forutsittning att
tillhérande utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte overklagas.
Detaljplanen kommer initialt handliggas med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Upplysningar
Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen ir beredd att paborja planarbetet.

Beslut om planbesked ér ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan
overklagas.

Lagstod
Plan- och bygglagen 5 kap. §§ 2-5.

Avtal

Vid positivt planbesked kommer ett avtal om detaljplanliggning att skickas till
sOkande. Avtalet reglerar ansvarsfordelningen och kostnader 1 samband med
framtagandet av detaljplanen. Ett undertecknat avtal ar en forutsittning for att
planarbetet ska handliggas vidare.

Avgift
Vid positivt planbesked sker fakturering av nedlagt arbete tertialvis under
planprocessen.

Samhillsplaneringskontoret

Susanne Johansson
Planarkitekt
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