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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar mark- och vattenanvindningen och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen visar vad som ska anvindas till allmdnna platser, till exempel gator och
torg, och vad som ska utgora enskild kvartersmark sasom bostads- eller industrimark. I
detaljplanen kan ocksa bebyggelsens placering, storlek, h6jd och 6vrig utformning
regleras. Sittet att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen och innefattar
bland annat medborgarinflytande och flera politiska beslut. I processen vigs allmanna
och enskilda intressen mot varandra. Nir en detaljplan har antagits och vunnit laga kraft
ar den juridiskt bindande och ligger till grund f6r bland annat bygglovsprévning. Planen
ger fastighetsdgaren ritt att anvanda och bebygga marken i enlighet med
planbestimmelserna — sé kallad byggritt.

Nedan beskrivs planprocessen kortfattat.

Val av forfarande

Kriterier f6r nir kommunen ska tillimpa respektive férfarande finns i plan- och
bygglagen. Standardférfarande kan anvindas nir planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen, ar av begrinsad betydelse eller saknar intresse for allmanheten och inte
antas medfora betydande miljopaverkan. Om nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska
utokat forfarande tillimpas. Det tar olika lang tid att arbeta fram en detaljplan beroende
pé bland annat férutsittningar, lige och behov. Processen vid sa kallat
standardforfarande ar nagot kortare dn vid utokat forfarande. Hir nedan beskrivs
kortfattat de olika stegen som leder fram till en laga kraft-vunnen detaljplan vid utokat
forfarande.

Start

Det ar samhallsplaneringsnimnden som fattar beslut om att en ny detaljplan ska
upprittas. Bakgrunden kan vara en bestillning (begiran om planbesked) fran
fastighetsagaren eller ett politiskt initiativ. Samhallsplaneringskontoret arbetar sedan
med detaljplanen pa uppdrag av nimnden. Om det finns behov upprittas forst ett sa
kallat planprogram. Direfter arbetas ett forsta forslag till detaljplan fram.

Samrdd

Planférslaget samrads med alla ber6rda. Samradshandlingarna finns tillgangliga pa
Sambhillsplaneringskontoret, pa nirmaste medborgarkontor och pa kommunens
hemsida. Samradet kungérs 1 lokaltidningen. I vissa fall anordnas ett informations- och
samradsmote. Samradstiden ar tre till fyra veckor och ger méjlighet till insyn och
paverkan. Under den tiden kan alla som har synpunkter pa detaljplanen framféra dessa
till samhallsplaneringskontoret.

De synpunkter som kommit in under samradstiden sammanstills och kommenteras i en
samridsredogorelse. Darefter bearbetas och justeras detaljplanen med utgangspunkt
fran de inkomna synpunkterna.

Granskning

Detaljplanen ska vara tillginglig for granskning pa Samhallsplaneringskontoret och pa
webben. Granskningstiden ar tre till fyra veckor. Under den tiden kan alla som har
aterstaende synpunkter framféra dessa till samhillsplaneringskontoret. Inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande som skickas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.
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Antagande

Sambhillsplaneringsnimnden beslutar om att anta detaljplanen. Om den ir av stor vikt
eller principiell betydelse antar kommunfullmiktige detaljplanen. Den som senast under
granskningstiden lamnat skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
underrittas efter antagandet. Dessa har maojlighet att inom tre veckor 6verklaga beslutet.
Tiden riknas fran den dag det justerade protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla pd webben.

Laga kraft
Om ingen Overklagar och linsstyrelsen inte heller beslutar om att 6verprova detaljplanen
vinner den laga kraft efter 6verklagandetidens utgang.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen upprittas fOr att skapa planmissiga férutsittningar f6r bostadsbebyggelse
inom del av fastigheten Spexhult 1:5 och m&jliggora avstyckning av ca 10 tomter.

Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering

Planomradet ér beldget inom den vistra delen av fastigheten Spexhult 1:5. Den aktuella
fastigheten dr i sin tur beldgen inom omradet Spexhult, cirka 4,5 kilometer séder om
centrala Nissjo. Planomradets areal uppgar till cirka 1,7 hektar. Den aktuella fastigheten
ari pfivat ago.

,——"‘&T\ Falltorpet _ Vastansis &\ A

Oversiktsbild ver det aktuella planomrddet, ungefirlig avgrédnsning markerad med svart cirkel.

{ .‘ Toranas : ji
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Planforslag

Planférslagets huvuddrag innebir att
bostider kan uppféras inom de omraden
som planldggs for kvartersmark —
bostadsindamal inom planomradet samt
anlidggandet av en lokalgata genom
planomradet i nord6stlig-sydligvistlig
riktning 1 syfte att koppla ihop omradet med
befintligt lokalgata vister om omradet
(Solhagavigen).

Detaljplanen ir utformad pa ett sidant sitt
att den tillkommande bebyggelsen vil
torhaller sig till saval natur som till
omgivande bebyggelse 1 planomradets narhet.
Detta sker dels genom sjilva planomradets
lokalisering inom den aktuella fastigheten och
dels genom de egenskapsbestimmelser som
finns 1 detaljplanen. Detaljplanen reglerar
bland annat bebyggelsens hojd, storlek,
storlek pa komplementsbebyggelse,
fasadmaterial och fasadkul6r samt respektive
fastighets minsta storlek. Samtliga av dessa
regleringar syftar till att den tillkommande
bebyggelsen ska passa in och vil férhalla sig
till dess omgivningar.

Illustrationskiss 6ver hur bebyggelsen inom planomradet
skulle kunna utformas.

Foljande utgangspunkter har darfor varit vigledande vid planforslagets utformning:

e Planomradets lokalisering inom fastigheten
e Val av fasadmaterial och fasadkulor
e Planomradets férhallande till omgivande natur

e Att bebyggelsen ska forhalla sig till befintlig bebyggelse 1 omgivande omraden
avseende bland annat nockhd6jd och byggnadsarea.

ﬁ.ﬂi xﬁ‘&

Fastighet : Fastighet 5kog

35m 8&m 35m

lllustration som visar sektion 6ver planomradet.
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Allman plats

Planférslagets huvuddrag innebir att en lokalgata planliges inom de centrala delarna av
planomradet 1 norddstlig-sydvastlig utstrickning. Lokalgatan ges i detaljplanen enskilt
huvudmannaskap.

GATA; - Lokalgata

Anvindningen lokalgata anvinds for att mojliggora angorande for fordonstrafik till
planomradet frin Solhagavigen. I omradets norra del avslutas lokalgatan med en
vindplan, vilket gor att ingen genomfartstrafik kommer att férekomma inom
planomradet. Vindplanen ar tillrdckligt stor fOr att garantera framkomlighet f6r stérre
fordon, exempelvis sopbil. I det 8 meter breda gatuomradet ingir dven de komplement
som beh6vs for gatans funktion, till exempel diken for avledning av dagvatten.
Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet f6r Spexhultasjon for vilken det finns
vattenskyddsforeskrifter upprittade. I foreskrifterna finns bestimmelser om bland annat
dagvattenhantering och hardgérande av mark. Anldggande, drift och underhéll av gatan
ska ske i enlighet med gillande féreskrifter.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for allmin plats ér enskilt.

Kvartersmark
Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmarken till B - Bostider.

B - Bostader

Anvindningen mojliggdr uppférande av bostider inom den kvartersmark som i
detaljplanen avgivs med beteckningen B. Med anvindningen Bostider avses boende med
varaktig karaktir, men detaljplanen styr inte om tillkommande bebyggelse anvinds som
permanentboende eller sdsongsbostad. I anvindningen ingar dven bostadskomplement
av olika slag. Bostadskomplementen kan placeras i eller i anslutning till bostaden och
vara sadant som ir till f6r de boendes behov. Det kan till exempel vara garage,
parkering, giststuga, vaxthus.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader, 5 ar, 6ver hela planomradet och borjar gilla fran
och med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.
Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomforas.

Genomférandetiden ska bestimmas s att det finns rimliga mojligheter att genomféra
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare dn fem ar och inte lingre in
femton Aar.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r allmin plats och for kvartersmark, dessa
regleringar motiveras nedan.

Reglering av allman plats

GATA - Lokalgata

Motiv: Syftet med anvindningsbestimmelsen dr att méjligeora tillgang f6r fordonstrafik
till den tillkommande bostadsbebyggelsen inom planomradet samt att sammankoppla
den lokalgatan med den befintliga Solhagavigen, strax vister om planomradet.

Huvudmannaskap

a1— Huvudmannaskapet ir enskilt f6r den allméinna platsen.

Motiv: Detta innebir att gatans (Alvigen) anliggande, drift och underhall hanteras
genom inrittande av gemensamhetsanligening. Det enskilda huvudmannaskapet
regleras med planbestimmelsen a; 1 detaljplanen. Sdrskilt skil fr enskilt
huvudmannaskap ir att den vig som planomradet ansluts till (Solhagavigen) i dagsliget
skots med enskilt vighallarskap och det bedoms vara en limplig 16sning for drift och
underhéll dven i framtiden bade f6r tillkommande lokalgata och Solhagavigen.
Huvudregeln vid planligegning dr att kommunen dr huvudman f6r allmédnna platser, men
eftersom omradet 1 huvudsak ér avsett for ett mindre antal bostider som kommer
nyttjas av allminheten 1 en liten omfattning sa bedéms enskilt huvudmannaskap vara
limpligast. Dessutom har gator av denna typ av tradition enskilt huvudmannaskap i
Nissj6 kommun. Lagstod: PBL 4 kap. 7§

Reglering av kvartersmark

B — Bostader
Motiv: Syftet med anvindningsbestimmelsen ér att mojliggéra uppforande av
bostadsbebyggelse inom planomradet.

Begrinsning av markens utnyttjande

— Marken far inte férses med byggnad
Motiv: Syftet med regleringen ir att sakerstélla att bebyggelse placeras inom ett avstand

pa minst 4,5 meter fran lokalgatan och dérigenom sikerstilla bland annat goda
siktforhallanden for trafiken pa lokalgatan. Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

Uwnyttjandegrad

e1 — Storsta bygenadsarea f6r huvudbygenad 4r 160 m* per fastighet

Motiv: Syftet med regleringen ar att huvudbyggnaders skala avseende byggnadsarea ska
torhalla sig till bebyggelsen i planomradets narhet samt att den ska bidra till att ge
tillkommande bebyggelse inom planomradet en smaskalig karaktir.

Lagstod: PBL 4 kap. 11 §
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e>— Storsta byggnadsarea ir 40 m® per komplementbyggnad per fastighet
Motiv: Syftet med regleringen 4r att begrinsa komplementbyggnaders byggnadsarea i

torhallande till huvudbyggnadens byggnadsarea inom respektive fastighet. Regleringen
syftar aven till att tillse att komplementbebyggelsen dr underordnad huvudbyggnaden
inom respektive fastighet avseende byggnadsarea. Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

Utformning

f1 — Fasadmaterial ska vara av trd

Motiv: Syftet med regleringen ir att den tillkommande bostadsbebyggelsens fasad vil
ska passa in med savil omgivande natur som med redan befintlig bebyggelse i
planomradets nirhet. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §

f,— Fasadens kul6r ska vara r6d, grén eller brun.

Motiv: Syftet med egenskapsbestimmelsen dr att skapa en enhetlig och naturtrogen
karaktir genom att fasadens kulor ska harmonisera med den befintliga bebyggelsen och
landskapets karaktir. Genom att reglera kuléren ges tillkommande bebyggelse bittre
forutsittningar att passa in i den omgivande miljon. Lagstéd: PBL 4 kap. 16 §

Takvinkel

01— Minsta takvinkel dr 18 grader

Motiv: Syftet med regleringen ir att anpassa bebyggelsens utformning sa att den vil
torhaller sig till redan befintlig bebyggelse 1 planomradets narhet. Bestimmelsen
mojliggdr bostadsbebyggelse i ett plan. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §

Hojd pa byggnadsverk

h; — Hogsta nockhdid pa huvudbyggnad dr 6 meter

Motiv: Syftet med regleringen ir att anpassa den tillkommande bostadsbebyggelsens
héjd till redan befintlig bostadsbebyggelse i planomradets nirhet. Lagstod: PBL 4 kap.
11§

h, — Hogsta nockhdjd pa komplementbygenad dr 4 meter.
Motiv: Syftet med regleringen ar att begrinsa nockhéjden pa komplementbyggnader i

forhallande till huvudbyggnaden inom respektive fastighet sa att komplementbyggnader
inte blir ett dominerande inslag i bostadsomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

Fastighetsstorlek

di— Minsta fastighetsstotlek ir 1400 m®

Motiv: Syftet med regleringen ar att begrinsa hur manga fastigheter som kan bildas i
planomradet. Detta gors genom att begrinsa fastigheternas minsta storlek. Med denna
minsta fastighetsstorlek om 1400 m® kan maximalt 10 nya fastigheter skapas inom
planomradet. Det dr viktigt f6r planomradets helhetsbild och karaktir samt planens
péaverkan pa landskapsbild och trafik att antalet fastigheter inom planomradet begrinsas.
Lagstod: PBL 4 kap. 18 §
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Allmin plats inom detaljplanen omfattas av enskilt huvudmannaskap och det finns
dirmed inte kommunala inl6sensrittigheter eller -skyldigheter f6r den allminna
platsmarken. Det ér i stillet den enskilde huvudmannen (exempelvis en
gemensamhetsanlaggning) som har skyldighet att forvirva tillgang till marken. Avsikten
med detaljplanen ér att mojliggdra nya bostadsfastigheter, vilket kan ske genom
avstyckning eller genom att bostadsmarken upplates genom exempelvis arrende. Vidare
ar avsikten med planen att stirka mojligheten f6r gata att omfattas av ordnade
ansvarsforhallanden, detta kan ske genom att en gemensamhetsanliggning f6r vig bildas
vilket innebir att det da blir de ingdende fastighetsidgarna som ansvarar for kostnader for
drift och underhall inom dessa markomraden.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

I samband med detaljplanens genomférande kan avstyckning ske fran fastigheten
Spexhult 1:5 till flera mindre fastigheter. Syftet med avstyckningen ar att mojliggora
bostadsbyggnation 1 enlighet med detaljplanens syfte. Nedanstdaende kartbild visar ett
exempel pa hur omradet kan
indelas i fastigheter om
avstyckning sker. Det finns
andra exempel ocksa hur
omrédet kan styckas av.
Fastigheterna far vara minst
1400 m? men kan vara storre,
vilket paverkar
fastighetsindelningen.

Kartbilden visar ett exempel pa hur
fastighetsindelning skulle kunna ske inom
planomradet.
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Rattigheter

Fastigheten Spexhult 1:5, inom vilken det aktuella planomradet dr beldget, omfattas av
ett antal rittigheter. Nya rittigheter kommer ocksa att behova tillskapas som en
konsekvens av detaljplanens genomférande.

Ledningsritt
Fastigheten (Spexhult 1:5) belastas av en ledningsritt for vatten- och spillvattenledning
(0682-1024.1). Férmanstagare for den aktuella ledningsritten dr Nassjo Affirsverk

(NAV).

Ledningsratten behover utokas for att aven omfatta gatan inom planomradet.

Servitut
Fastigheten (Spexhult 1:5) dr férmanstagare for ett Officialservitut for vig (06-NAJ-
555.2) servitutet belastar fastigheten Spexhult 1:41.

De nya fastigheterna behéver fa ritt att firdas pa Solhagavigen, servitutet behéver som
en konsekvens av detta ombildas.

Gemensambhetsanliggning utom planomridet

Utom planomrédet finns en gemensamhetsanliggning for vig; Spexhult ga:5 (06-NAJ-
361) dgandeforhallandena f6r den aktuella gemensamhetsanliggningen ir inte utredda.
Som en konsekvens av detaljplanens genomforande kommer en ny
gemensamhetsanlagening behova skapas for den tillkommande lokalgatan som dels blir
en egen gemensamhetsanliggning, dels blir en del i den redan befintliga
gemensamhetsanldggningen.

Gemensamhetsanliggningen behéver ombildas for att dven omfatta tillkommande
fastigheter inom planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten och aviopp

Teknisk forsorjning i form av vattenledning finns framdraget i Solhagavigen. Ledningar
for spillvatten saknas i anslutning till planomradet ndrmaste befintliga ledning finns
framdragen i Sikvigen. Nya ledningar for savil vatten som spillvatten kommer att
behova byggas ut for att ansluta planomradet till det befintliga nitet. Befintligt
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kommer dven att behova utokas for att
omfatta planomradet, befintligt verksamhetsomrade stricker sig fram till Solhagavigen,
strax vaster om det aktuella planomradet. Enskilda VA-anldggningar som inte dr
anslutna till den allmidnna VA-anligeningen far enligt gillande vattenskyddsforeskrifter
inte férekomma. I det befintliga verksamhetsomradet tillimpas sirtaxa, utredning
behover dirav ske i samband med utékning av aktuellt verksamhetsomrade.
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Detaljplan for Planbeskrivning

Del av Spexhult 1:5 Diarienummer: BP 2021-699
Spexhult i Ndssjé6 kommun Antagandehandling
Dagvatten

Mot bakgrund av att omradet hitintills varit oexploaterat och obebyggt finns inga
ledningar eller system for dagvattenhantering anlagda inom omradet. Av gillande
vattenskyddsforeskrifter f6r Spexhultasjons vattenskyddsomrade framgar det att
dagvatten ska avledas och renas eller tas om hand pa annat sitt sa att ingen skada eller
olagenhet f6r miljon uppkommer. Omhindertagande av dagvatten bor darfor ske lokalt
inom planomradet, den enskilda huvudmannen ansvarar for att en dagvattenlésning som
ar forenlig med de gillande vattenskyddsforeskrifter upprittas. Huvudmannen for
allman plats ansvarar for hantering av dagvattnet inom allman plats och respektive
fastighetsagare ansvarar for dagvatten som uppstar pa kvartersmark.

El, fjdrrvirme och fiber

Teknisk forsotjning i form av el och bredband/fibernit (opto) finns framdraget i
Solhagavigen. Tillkommande bebyggelse inom planomridet beddms kunna ansluta till
dessa ledningar.

Avfallshantering
Detaljplanen reglerar inte avfallshantering men det bedéms inom planomradet finnas
goda forutsittningar for att kunna anordna en laimplig avfallshantering.

Utbyggnad av allman plats

Huvudmannaskapet f6r den allmédnna platsen dr enskilt, vilket innebdr att det dr den
gemensamhetsanligening som nybildas for lokalgatan som bekostar och ansvarar f6r
utbyggnad av den allminna platsen.

Utbyggnad vatten och avlopp
Nissjo Affirsverk AB idr ansvarig for utbygenad av allmédnna vatten- och
avloppsanliggningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Kostnader for exploatering bekostas av exploatoren.

Fastighetsbildningsatgirder bekostas av den som begir och har nyttan av atgirden.

Kostnad for bildande av ny gemensamhetsanliggning bekostas av de ingdende
fastigheterna. Fastighetsigaren till den aktuella fastigheten (Spexhult 1:5) ansvarar for
ansOkan om samt kostnad f6r omprévning av den befintliga gemensamhetsanliaggningen
Spexhult ga:5.

Nissj6 kommun forvintas inte ha nagra kostnader kopplade till planarbetet eller planens
genomforande.

Planavgift

Kostnaden f6r upprittandet av detaljplanen faktureras nir detaljplanen vinner laga kraft
och bekostas av fastighetsigaren for fastigheten Spexhult 1:5 som ocksa dr bestillare av
detaljplanen. Nagon planavgift i samband med bygglov ska inte tas ut.
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Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanens genomférande medfor att ny gemensamhetsanliggning behéver bildas f6r
tillkommande lokalgata. Forrittningen f6r bildandet av den nya
gemensamhetsanlaggningen bekostas av de ingaende fastigheterna.

Befintlig gemensamhetsanliggning (Spexhult ga:5) behover ocksa ombildas for att den
nybildade gemensamhetsanliggningen/de nytillkommande fastigheterna ska bli del av
gemensamhetsanliggningen.

Drift allman plats

Huvudmannaskapet for den allméinna platsen dr enskilt, vilket innebdr att det 4r den
gemensamhetsanligening som nybildas for lokalgatan som ansvarar for drift av den
allminna platsen.

Drift vatten och avlopp
Nissjo Affarsverk AB ansvarar for framtida drift och underhall av allmidnna vatten- och
avloppsanliggningar inom allmin platsmark.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med standardforfarande.

Tidplan

Detaljplanen var pa samrad under perioden 8 september — 8 oktober ar 2022. Planen
stalldes ut for granskning under perioden 20 december ar 2024 — 17 januari ar 2025.
Antagande beriknas ske i mars 2025. Under forutsittning att
samhillsplaneringsnimndens beslut om att anta detaljplanen inte 6verklagas sa vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslutsprotokollet har justerats och anslagits
pa kommunens anslagstavla. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgarder vidtas for
att genomfora planen.

Prévning enligt annan lagstiftning

Fastighetsbildningslagen (FBL)

Med planens genomforande kan befintlig fastighet styckas av, vilket innebir en prévning
enligt Fastighetsbildningslagen (FBL).

Anliggningslagen (AL)

Detaljplanens genomférande innebir anliggande av en lokalgata med enskilt
huvudmannaskap. For att sakerstilla tillgangen till tillkommande bostadsbebyggelse
inom planomradet beh6vs en gemensamhetsanligening bildas, alternativt att lokalgatan
ansluts och blir en del av den redan befintliga vigsamfilligheten f6r Solhagavigen. Vid
nybildande av gemensamhetsanliggning ska lantmateriforrittning sokas.

Dispens enligt artskyddsforordningen (2007:845)

Atgiirder som kan paverka eller stéra fridlysta arter, deras fortplantningsmiljéer eller
viloplatser kriver en dispens enligt artskyddsférordningen (2007:845), och en ansékan
ska goras hos Linsstyrelsen. Detta innebar att det finns rattsliga skydd for vissa arter
och deras livsmiljéer f6r att sikerstalla deras 6verlevnad och bibehallande. Under
rubriken Planeringsforutsittningar — Naturmilji finns en sammanfattning av vilka arter som
kan omfattas av ovanstiende dispens.
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Del av Sp

exhult 1:5 Diarienummer: BP 2027-699

Spexhult i Ndssjé6 kommun Antagandehandling

Vattenskyddsomrade f6r Spexhultasjon

Delar av genomférandet av detaljplanen méjliggor ingrepp som styrs av foreskrifterna
tor vattenskyddsomradet. Det som detaljplanen mojliggér bedéms inrymmas i och vara
torenligt med vattenskyddsforeskrifterna men tillsynsmyndigheten bor kontaktas f6r
mer information och dialog kring forsiktighetsmatt och hinsyn.

Upplysningar

Da genomfoérande av detaljplanen medfor anldggandet av en ny lokalgata beh6vs ett nytt

gatunamn. Namnet pi den aktuella lokalgatan foreslas bli Alvigen.

Da hela planomridet ligger inom Spexhultasjons vattenskyddsomrade ska gillande
vattenskyddsforeskrifter f6ljas inom hela planomradet.

Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden
Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 20 oktober 2021 om positivt planbesked och

Sambhillsplaneringskontoret fick ddrmed i uppdrag att ta fram en ny detaljplan fér
omridet.

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen antogs av kommunfullmiktige den 27 april
2023. Oversiktsplanen redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer
tor det aktuella planomradet.

Detaljplan

Omridet omfattas sedan tidigare inte av nagon detaljplan.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen. Slutsatser och
stillningstaganden i utredningarna som berdr den aktuella detaljplanen beskrivs mer
ingaende under planeringsforutsittningar.

e Naturvirdesinventering (samhillsplaneringskontoret, 2023)
e Uppfoljande naturvirdesinventering (samhillsplaneringskontoret, 2024)

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hinsyn ocksa tagits till planeringsunderlag frin bl.a.
lansstyrelsen, VISS, SGU, Skogsstyrelsen, Naturvardsverket, Riksantikvariedimbetet,
SGI, Trafikverket med flera.

Grundkarta
For omradet har kartenheten pa Samhallsplaneringskontoret pa Nissjo kommun
upprittat en grundkarta som ar inmdtt och upprittad i enlighet med Lantmaiteriets
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Spexhult i Ndssjé6 kommun Antagandehandling

toreskrifter. Grundkartan dr upprittad den 21 november ar 2021 och sedan uppdaterad
den 15 juni ar 2022 och direfter uppdaterad aterigen den 9 december ar 2024.

Fastighetsforteckning

Kartenheten pa Samhillsplaneringskontoret pa Nissjé kommun har upprittat en
fastighetsforteckning som giller for planomradet. Utéver en redovisning av lagfarna
fastighetsagare till berorda fastigheter inom och utanfér planomradet upplyser
fastighetsforteckningen om kinda servitut och rattigheter som belastar fastigheter inom
planomradet. Fastighetsférteckningen dr upprittad den 21 november ar 2021 och sedan
uppdaterad den 15 juni ar 2022 och direfter uppdaterad aterigen den 9 december ar
2024.

Skyfallskartering
Linsstyrelsen i Jonkopings lin har tagit fram en Oversiktlig skyfallskartering
(lagpunktskartering) f6r hela Nissj6 kommun.

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomradet ligger pa mark som i dagslidget huvudsakligen nyttjas f6r
skogsbruksindamal. Strax nordvist om planomradet finns bostadsbebyggelse som till
storsta delen bestar av fritidsbostidder, men dven inslag av permanentbostader.
Bebyggelsen 1 nirmast anslutning till det aktuella planomradet dr detaljplanelagt for
bostadsindamal. Tre sma byggnader och en husgrund efter en sentida ladugard finns
ocksa 1 anslutning till planomradet men bedéms inte vara kulturhistoriskt virdefulla,
inga arkeologiska dtgirder bedoms didrmed krivas.

Service

I planomradets nirhet finns ingen utbyggd kommersiell eller offentlig service. Det
torhallandevis korta avstandet till Nissj6 medfor att avstandet till savil offentlig som
kommersiell service uppgar till cirka fyra kilometer.

Trafik

Strax vister om planomradet finns Solhagavigen som skéts genom en vigsamfillighet
och fungerar som en tillfartsvig fo6r samtliga boende 1 den samlade bebyggelsen pa den
Ostra sidan av Spexhultasjon. Vigen ansluter i sin tur till linsvig 834.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga befintliga gang- eller cykelvigar som angor planomradet. Cirka 600 meter
norr om planomradet finns en cykelvig som i férlingningen stricker sig hela vigen in
till centrala Nissjo. Utéver detta beddms Solhagavigen, pa grund av den relativt
begrinsade trafikmiangden som férekommer pa vigen ocksa vara vil limpad for att
fotgangare och cyklister sikert ska kunna firdas lings vagen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats finns cirka 650 meter 6ster om planomradet ut med linsvig 834.
Hallplatsen trafikeras av Jonkopings lanstrafiks linjer 312 och 313 som trafikerar
strackan Nissjo-Bodafors.
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Motortrafik

Solhagavigen trafikeras huvudsakligen av boende pa den Ostra sidan av Spexhultasjon,
dirav férekommer huvudsakligen personbilstrafik. Tyngre trafik bedéms férekomma i
en mycket begrinsad omfattning. Bedémningen ér att den aktuella vigen ar vil
dimensionerad i férhallande till den marginella trafikbkning som detaljplanens
genomférande bedoms kunna medfoéra.

Parkering
Parkering ska hanteras inom respektive fastighet med utgangspunkt i angivna
parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi (antagen 2022).

Naturmiljo

Naturmiljon inom och 1 anslutning till planomradet utgors i dagsliget till storsta del av
skogbevuxen mark, vegetationen dr av blandad storlek och art och savil 16v- som
barrtrid forekommer inom omradet. Skogsbruk bedrivs dven inom den aktuella
fastigheten, delar av omradet har avverkats under den senaste tioarsperioden. I
niaromradet forekommer ocksa jordbruksmark, men omfattas inte av planomradet.

I syfte att nirmare undersdka naturmiljon inom planomradet samt i dess nirhet
genomfordes en naturvirdesinventering ar 2023 med en uppfoljande inventering ar
2024. Naturvirdesinventeringarna utgor ett viktigt planeringsunderlag och biliggs
ddrmed i sin helhet detaljplanens antagandehandlingar.

Inventeringarna visar sammanfattningsvis att féljande naturvardsarter férekommer inom
omradet:

o  Gronvit nattviol
o Ormbir

o Ask

e Alm

e Skogsodla

Under inventeringarna identifierades ocksa foljande virdeelement:
e Nektarresurser
e Enstaka hogstubbar
e Grova och klena lagor
e Dobd ved

En forteckning 6ver samtliga arter som identifierades under inventeringarna aterfinns 1
naturvirdesinventeringarna.

Resultatet av naturvirdesinventeringarna visar att det finns savil omraden med hogre
som ldgre naturvirden inom den aktuella fastigheten. Som en konsekvens av detta har
planomradets lige och lokalisering inom fastigheten anpassats efter samradet pa ett
sadant sitt att negativ paverkan pa naturvardsarter och virdeelement i stor utstrickning
bedéms kunna undvikas.
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Geotekniska foérhallanden

Jordarten inom planomradet dr till stérre del sandig morin. Jorddjupet bedéms inom
planomradet vara cirka 3-5 meter (skattat jorddjup). Markens genomslipplighet bedoms
vara medelhog 1 det aktuella planomradet.

I J "‘ -

5 Solglantan

B

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Eftersom omradet sedan tidigare dr oexploaterat finns det inget utbyggt system for
dagvattenhantering inom den aktuella fastigheten och dirmed inte heller nigra
dagvattenledningar inom fastigheten. Dagvatten fran allmin plats och kvartersmark ska
omhindertas i enlighet med vattenskyddsforeskrifterna, se nedan. Det bedoms finnas
goda mojligheter att omhinderta och rena dagvattnet lokalt genom exempelvis
infiltrering.

Miljé
Strandskydd

Det generella strandskyddet (100 meter fran strandlinjen) galler lings hela
Spexhultasjon. Det aktuella planomradet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och
omfattas inte av strandskyddet.

Spexhultasjons Vattenskyddsomrade
Hela planomradet omfattas av Spexhultasjons vattenskyddsomrade.

Spexhultasjon utgdr Nissjo stads primira vattentikt och omgirdas dirmed av ett
vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomride giller vattenskyddsforeskrifter som
syftar till att minimera risken f6r férorening av vattnet.

T~ Torv

Sandig morén

Kartan redovisar
jordarterna
inom det
féreslagna
planomradet.
SGU 2024.
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Planbeskrivning

Vattenskyddsforskrifterna beslutades av Linsstyrelsen 1 Jonk6pings lin den 10
december 2004 med stod 1 7 kap. 21 § miljobalken. Vattenskyddsforeskrifterna
innehaller flertalet olika skyddsfoéreskrifter som ska f6ljas inom vattenskyddsomrédet, de
skyddsforeskrifter som bedéms vara relevanta for genomférandet av den aktuella
detaljplanen listas nedan. Den politiska nimnd som nedan nimns som ”Milj6- och
byggnadsnimnden” heter idag “Samhallsplaneringsnimnden”

Hantering av for vattnet skadliga Admnen

Primir och sekundar skyddszon

1 § Hantering av petroleumprodukter, impregneringsmedel och 16sningsmedel
samt andra fOr vattnet skadliga amnen far inte ske. Hushallskemikalier f6r
dagligt bruk far dock anvindas och forvaras liksom petroleumprodukter f6r
bostadsfastigheters oljeférsorjning och for jordbruksdrift eller annan verksamhet
som dr tilliten enligt foreskrifterna nedan.

2 § Forvaringstankar, arbetsfordon, stationira férbrinningsmotorer etc. med
petroleumprodukter, impregneringsmedel eller 16sningsmedel samt andra for
vattnet skadliga amnen skall vara utformade, utrustade eller placerade sa att hela
den lagrade volymen vid lickage sikert kan férhindras tringa ner i marken.
Undantag giller dock for cistern beldgen i pannrum eller motsvarande utan
golvbrunn i bostadshus och dir cisternen 4r under regelbunden uppsikt. Vidare
far tillfallig Vidare far tillfallig (<3 dygn) parkering av arbetsfordon ske med ett
skyddsavstand till Spexhultasjon, Bickafallasjon och Bickafallabicken om minst
100 meter fran vattnets kant.

For hantering skall 1 6vrigt iakttagas vad som giller enligt miljébalken
samt Naturvardsverkets foreskrifter (NFS 2003:24) om skydd mot mark och
vattenférorening vid lagring av brandfarliga vatskor.

Infiltration och avledning av avloppsvatten samt hantering av avfall
Primir och sekundir skyddszon

9 § Avloppsanordning till vilken ér ansluten vattentoalett far inrittas endast om
anordningen ansluts till allmin va-anliggning eller efter sirskilt tillstaind av
Milj6- och byggnadsnimnden. Utsldpp till mark, vattenomréide eller grundvatten
av annat hushallsspillvatten dn avloppsvatten fran vattentoalett far inte ske utan
tillstand av Milj6- och byggnadsnimnden. Avloppsledningar med tillh6rande
brunnar, tankar eller andra anordningar skall vara tita, inspekteras regelbundet
och vid behov omedelbart liggas om eller renoveras. Infiltrationsanliggningar,
eller motsvarande, skall underhallas och renoveras vid bristande funktion.

Anm.: For inrittande av avioppsanordning till vilken vattentoalett skall ansiutas krdvs enligt 13 § forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksambet och hilsoskydd tillstind av den kommunala néinmnd som fullgor
kommunens uppgifter inom miljo- och hilsoskyddsomradet. Avloppsanordning som dar avsedd att fora
avlgppsvatinet till enbart en allmdn avloppsaniiggning dr enligt 15 § nyssnamnda forordning undantagen fran
tillstandsplikten.

10 § Dagvatten skall avledas och renas eller tas om hand pa annat sitt sa att
skada eller oldgenhet f6r miljon inte uppkommer.

11 § Stérre markyta (>100 m2) fir inte hardgoras eller f6rses med barande lager
t.ex. genom asfaltering eller grusning av gardsyta, utan tillstind av Milj6- och
byggnadsnimnden.

5
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12 § Forvaring eller deponering av avfall och férorenade massor, t.ex. sn6 fran
trafikerade ytor, far inte férekomma.

Anm.: Deponering, mellanlagring och upplag av avfall regleras i 15 kap. miljohalken samt
[forordningen om miljifarlig verksambet och hélsoskydd med tillbirande bilaga.

e Vighillning
Primir och sekundir skyddszon
15 § Annan hantering av asfalt, oljegrus eller vigsalt dn transport och
anvandning far inte férekomma. Storre underhallsarbete, reparation eller
byggande av vig far inte ske utan tillstind av Milj6- och byggnadsnimnden.
Mindre underhallsarbeten och grusning far dock ske utan sadant tillstand.

16 § Vigsalt far anvandas endast vid prognostiserad nederbord eller
prognostiserad halka. Dammbindningsmedel far anvindas endast i den
omfattning som behovs f6r normalt underhall av vigar.

Anm.: Angdende upplag eller mellanlagring av avfall se anmdrkning under 12 § ovan. Takt av berg, grus och
andra jordarter samt andra schakiningsarbeten

Primir och sekundir skyddszon

20 § Schaktningsarbeten, t.ex. i samband med vagbyggen, far inte ske utan
tillstand av Milj6- och byggnadsnimnden. Deponering av frimmande massor far
inte ske.

Anm.: For markarbeten som medfor bortledning av grundvatten eller sinkning av grundpattennivan krdvs med
vissa undantag tillstand enligt miljibalken. Ldansstyrelsen dr tillstandsmyndighet vad géiller markavvattning och
Miljodomstolen vad géller dvrig verksambet.

e Energianliggningar
Primir och sekundir skyddszon
21 § Anliggning for utvinning av viarme eller kyla ur vattenomrade far inte
torekomma. Anlidggning f6r utvinning eller lagring av virme och kyla ur mark
eller grundvatten (ytjordvirme, bergvirme, grundvattenvirme) far inte utféras
utan tillstaind av Milj6- och byggnadsnamnden.

e Skyltning
Primir och sekundir skyddszon
23 § Vid viggrins till skyddsomradet, invid vigar som passerar genom omradet
och vid broar 6ver vattenomrade inom skyddsomradet skall sattas upp skyltar
som utmirker vattenskyddsomradet i enlighet med Naturvardsverkets m.fl.
rekommendationer i "Utmirkning av vattenskyddsomrade”. Skyltarna

tillhandahalls och sitts upp av Nissjo Affirsverk AB.

e Anmilningsplikt f6r spill m.m.
Primir och sekundir skyddszon
25 § Agare eller nyttjare av fastighet inom skyddsomradet skall genast anmila
spill, lickage och andra hindelser som kan medféra risk f6r vattenférorening.
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Anmilan skall goras till Riddningstjansten samt Miljo- och byggkontoret i
Niissj6 kommun.

e Dispens
Primir och sekundar skyddszon
26 § Om det finns sirskilda skal far Linsstyrelsen meddela dispens fran de
toreskrifter som meddelats enligt 7 kap. 22 § miljébalken. Dispens far ges endast
om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

e Tillsyn, avgifter och straff
Primir och sekundir skyddszon

27 § Bestimmelser om tillsyn 6ver efterlevnaden av ovan meddelade foreskrifter
finns i miljébalken m.fl. forfattningar.

28 § Bestimmelser om avgifter for prévning och tillsyn finns dels i miljobalken
m.fl. forfattningar, dels i taxa som antagits av Kommunfullmaktige 1 Nissjo
kommun.

29 § Bestimmelser om straff vid 6vertradelse av foreskrifterna finns 1
miljobalken.

Exploatering inom Spexhultasjons vattenskyddsomrade

En rapport om riktlinjer inom Spexhultasjons vattenskyddsomrade har tagits fram for
att utreda moijlig utveckling och vilka risker som finns for vattentikten en utveckling
innebir.

Utredningen delar upp omradet i tre sarbarhetskategorier; ’hog, hégre och hégst”.
Planomradet ligger delvis inom den ldgsta sarbarhetskategorin ”hog” vilket innebir att
markanvindningen bostider dr méjligt med vissa forsiktighetsatgarder. Da planerad
markanvindning endast innebir mindre bostadsbebyggelse med ett fatal smahus
forvintas inte detaljplanens genomférande bidra till 6kade risker f6r
vattenskyddsomradet. Utredningen ger emellertid endast pa ett generellt plan
indikationer pa sarbarheten for olika platser inom vattenskyddsomradet. Detaljplanen
syftar till att utreda och sakerstilla markens limplighet f6r avsett andamal. Utifran kinda
underlag dr bedémningen att den foreslagna markanvindningen dr limplig i férhallande
till de risker som redovisas i den ovan nimnda rapporten kopplat till olika
markanvindningar och olika platsers markgivna forutsittningar inom den aktuella
vattenskyddszonen. I detaljplaneprocessen ingar ocksa att underséka om planen kan
antas medfora betydande miljépaverkan. En sidan undersékning har genomforts och
kommunen bedomer att planen inte medfor betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen
meddelade 1 samband med samradet att de delar kommunens bedémning.

Kulturmiljo
Planomradet bedéms inte ber6ras av nagra kulturmiljémaissiga virden.

Ovriga kulturhistoriska lamningar
Strax séder om planomradet finns en 6vrig kulturhistorisk limning i form av en fossil
aker innehallandes ett 20-tal r6jningsrosen. Planomradet berdr limningen i en mycket
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Spexhult

{ Ndssjé6 kommun Antagandehandling

begrinsad omfattning. Riksantikvarieimbetets bedomning ar att limningen redan har
paverkats av skogsbrukets inverkan pa marken inom fastigheten.

Halsa och sakerhet

Buller

Mot bakgrund av att avstindet mellan tillkommande bostadsbebyggelse och vigkant pa
nirmaste storre bullerkilla (linsvig 834) uppgar till citka 190 meter, bedéms gillande
riktvirden for buller inte Gverskridas, vare sig vid fasader eller vid uteplatser.
Solhagavigen som ligger cirka 50 meter vister om niarmaste kvartersmark inom
planomradet har en begransad trafikmingd och hastigheterna pa vigen ar férhallandevis
liga. Bedomningen dr dirfor att denna vig inte utgdr en sadan bullerkilla som
foranleder att gillande riktvarden for buller inte 6verskrids.

Fororenad mark
Utifran befintligt kunskapsunderlag finns det inga kinda markféroreningar inom eller i
anslutning till det aktuella planomradet.

Farligt gods
Det aktuella planomradet ligger inte i ndrheten av nigon rekommenderad transportled
tor farligt gods pa vig eller jarnvag,.

Raddningsinsats

Insatstiden for blaljusfordon till det aktuella planomradet uppgar till cirka 5-10 minuter.
Vid firdigstillande av den tillkommande S6dra vigen, ringleden runt Nissjo stad,
bedéms den sammantagna insatstiden minska nagot.

Klimatférandringar

Nissj6 kommuns framtida klimat férutspas bli varmare, torrare och blétare, vilket
bedéms medfora utmaningar f6r hela samhaillet. Mot bakgrund av det aktuella
planomradets lige och lokaliseringar samt dessa naturgivna forutsittningar och dess
omgivning bedéms det inte finnas nagra sarskilt férhéjda risker kopplade till
klimatférindringar inom det aktuella planomradet.

Oversvimning

Planomradet bedéms inte ligga inom riskomrade f6r 6versvimning och
torutsittningarna bedéms inte férindras nimnvirt av klimatférindringarna.
Bedomningen baseras bland annat pa den laigpunktskartering som Linsstyrelsen i
Jonk6ping lin har tagit fram, som visar att i princip inget dagvatten ansamlas inom
omridet samt pa planomradets lokalisering och hojdlige i férhéllande till néirliggande
vattenforekomstet.

Ras, skred och erosion
Klimatfoérindringarna bedoms inte féranleda en 6kad risk for ras, skred eller erosion
inom det aktuella planomradet.
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Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresse f6r skyddade vattendrag.

Riksintresse Skyddade vattendrag
Planomradet ér belidget inom Emaéns huvudavrinningsomrade, riksintresset bedoms
dock inte beroras av detaljplanens genomférande.

Mellankommunala intressen

I den regionala vattenforsorjningsplanen f6r Jonkopings lin pekas Spexhultasjon ut som
en av de vattenférekomster (yt- och grundvattenférekomster) som bedéms vara viktiga
for den regionala dricksvattenforsorjningen.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens genomférande innebir att avstyckning frin fastigheten Spexhult 1:5 kan
ske och att fastighetsbildningsatgirder dirmed behéver genomfoéras. Vidare medfor
detaljplanens genomférande ocksa att en ny gemensamhetsanlidggning for lokalgata
kommer att beh6éva bildas och tillkommande fastigheter anslutas till denna samt bli en
del av befintlig gemensamhetsanliggning (Spexhult ga:5) pa Solhagavigen.

Befintliga rittigheter och servitut i anslutning till planomradet bedéms inte initialt
péaverkas av detaljplanens genomférande. Rittigheter och servitut kan dock komma att
behova omprovas for att ge rittighet till nytillkommande fastigheter inom planomradet.

Fysisk miljo

Genomférandet av detaljplanen bedoms medféra konsekvenser for den fysiska miljon
eftersom bostadsbebyggelse samt anliggande av en lokalgata mojliggors som en
konsekvens av detaljplanens genomférande. Planomréadet dr i dagsliget skogsbeklitt, att
en viss del av skogen avverkas och att bebyggelse uppfors inom omridet kommer
foranleda att den fysiska miljon pa platsen férandras.

Ovriga kulturhistoriska lamningar
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka befintliga limningar.

Trafik

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra att antalet fordon pa de vigar
som ansluter till planomradet 6kar i ndgon nimnvird omfattning, da detaljplanen endast
medger uppforande av ett foérhallandevis litet antal bostader. Detaljplanens
genomforande innebdr vidare att en ny gemensamhetsanliggning kommer att behéva
bildas genom vilken frigor angidende exempelvis drift och underhall av vig kommer att
hanteras.
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Natur
Naturmiljo

Detaljplanens genomférande medfor att det pa mark som tidigare varit obebyggd
mojliggdrs uppférande av bostadsbebyggelse samt anliggande av en lokalgata.
Planomradets utformning och lokalisering inom fastigheten har utformats pa ett sadant
sitt sd att negativa konsekvenser for naturmiljon undviks, bland annat genom att
planomradet inte omfattar jordbruksmark eller andra ytor med kdnda naturvirden eller
kinsliga vixtarter.

Landskapsbild

Genomférandet av detaljplanen kommer i begrinsad omfattning att paverka den
radande landskapsbilden inom planomradet och 1 anslutning till detsamma. Paverkan
sker frimst mot bakgrund av att det pa mark som tidigare varit oexploaterad mojliggors
tor uppférande av bostadsbebyggelse. Detaljplanen har genom olika
egenskapsbestimmelser avseende bland annat fasadbeklddnad och fasadkul6r utformats
pa ett sadant sitt att bebyggelsen begrinsa paverkan pa den ridande landskapsbilden i sa
stor utstrickning som mojligt. Planomradets placering inom den aktuella fastigheten
medfor att omradet dr val avskdrmat fran omgivande bebyggelse vilket ocksa bedéms
bidra till att paverkan pa den radande landskapsbilden i omradet endast blir begriansad.

Undersékning om miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program undersoka om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan enligt miljébalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning gbras. En undersokning gillande om
detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan har upprittats,
daterad 31 augusti 2022 och sedan reviderad 18 december 2024. Unders6kningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hansyn tagen till gillande
plan- och miljolagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas. Den
milj6faktor som sarskilt uppmarksammats ér risk for paverkan pa Spexhultasjons
vattentakt. Detaljplanens genomférande ar i linje med god bebyged milj6. Detaljplanens
genomforande bedéms inte innebéra saidan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behover dirfor inte goras.

Dagvatten
Dagvatten bedéms kunna hanteras pa ett tillfredstillande sitt 1 enlighet med géllande
skyddsforeskrifter f6r Spexhultasjons vattenskyddsomrade.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Detaljplanens genomférande bedéms medfora positiva konsekvenser for barns lek och
rorelse. Tillkommande bostadsbebyggelse mojliggor dven en natur- och vattennira
uppvaxtmiljo f6r barn i omradet.
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Fysisk tillganglighet

Detaljplanens genomférande bedoms medféra att den fysiska tillgingligheten inom
planomradet samt i dess direkta nirhet 6kar, huvudsakligen genom att detaljplanen
mojliggor anldggandet av en lokalgata. Vissa hojdskillnader férekommer inom omrédet.

Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanens genomférande bedéms pa grund av avstindet (190 meter) mellan
tillkommande bostadsbebyggelse och narmaste bullerkilla (linsvig 834) inte innebira att
riktvirden for buller 6verskrids och dirmed bedéms inte f6religga nagon risk f6r
minniskors halsa och sikerhet i detta avseende. Avverkning av trid inom planomradet
bedoms inte medféra nagon férandring av bullernivaerna.

Oversvamning
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra nidgon risk for Gversvimning inom
eller i anslutning till det aktuella planomradet.

Olyckor

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en f6rhojd risk for olyckor, da den
markanvindning som detaljplanen mojligedr inte dr f6rknippad med ndgra direkta risker
tor exempelvis utslipp av giftiga damnen. Det dr dock viktigt att nirheten till
Spexhultasjon beaktas och att de aktuella vattenskyddsforeskrifterna atfoljs for att
minimera risken for negativ paverkan pa vattentakten.

Ras, skred och erosion

Det bedoms inte féreligga nagon risk for ras, skred eller erosion inom planomradet eller
1 dess direkta anslutning, detaljplanens genomférande bedéms inte heller medfora att
nagra sadana risker skulle uppsta i framtiden.

Riksintresse
Detaljplanens genomférande paverkar inga riksintressen.

Mellankommunala intressen

Spexhultasjon ér i den regionala vattenférsorjningsplanen utpekad som viktigt for den
regionala dricksvattenférsorjningen. Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka
den aktuella dricksvattenférekomsten, da planomradet dr beldget inom
vattenskyddsomrdde och aktuella vattenskyddsfoéreskrifter dirmed ska foljas.
Detaljplanens genomférande bedoms ocksé vara av en sadan begrinsad omfattning att
det inte ar troligt att genomforandet far nagon nimnvird paverkan pa vattentikten.
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Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanens genomférande bedoms inte férsimra férutsittningarna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten
Detaljplanens genomférande bedoms inte forsamra forutsittningarna att uppfylla

miljokvalitetsnormerna for vatten.

Buller
Miljokvalitetsnormer for buller enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) giller

inte f6r Nassj6 kommun.

Medverkan

Handlingarna har upprattats av Samhallsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceférvaltningen.

Sambhillsplaneringskontoret

Philip Ager6
Planarkitekt
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