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Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 20 oktober 2021 om samrad av planprogrammet {61
Vistra staden. Planprogrammet har samratts med berorda fastighetsidgare, myndigheter med flera
under tiden 25 oktober — 30 november 2021. Nedan redovisas inkomna synpunkter under
samridstiden, samt kommentarer till dessa i kursiv stil.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter

Yttranden utan anmirkningar har inkommit fran
Luftfartsverket

Forsvarsmakten

Eon

PostNord AB

Skanova (Telia Company) AB

AN .

Yttranden med synpunkter

Sammanfattade synpunkter

Planférfattarens kommentar
Justering och komplettering av planprogrammet redovisas
med kursiy stil.

1. Linsstyrelsen

RIKSINTRESSE

Det skulle kunna fortydligas i planhandlingen
att delar av de spar som dr inom
programomradet pekades ut som
riksintresseomrade f6r kommunikation
7jarnvig — befintlig” i det forslag som var ute
pa remiss i februari-april 2021.

Planprogrammet har justerats under rubriken
"Riksintresse och strandskydd” med ett fortydligande att
Trafikverket i en remiss foreslagit att riksintresset ska
omfatta Ndissjo bangdrd.
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FORORENADE OMRADEN
Overgripande bedémer Linsstyrelsen att
kommunen har bedémt och hanterat
férorenade omraden inom programomradet pa
ett tillfredstillande sitt. Det finns dock ett
antal kemtvittar ca 130-300 meter Oster om
programomradet samt nagra mekaniska
verkstader sodder om omradet som anvint
klorerade alifater i sin verksamhet. Kommunen
har redovisat ett flertal markprover inom
programomradet men vad Lansstyrelsen kan se
har det inte utforts nagra analyser med
avseende pa klorerade alifater. Infor
kommande detaljplanliggning behover
kommunen utreda/bedoma aven dessa
verksamheters eventuella paverkan pa
minniskors hilsa och sikerhet da den typen av
fororening har ett spridningsmonster som
innebir att det kan transporteras langa
strackor.

RISKER OCH BULLER
Linsstyrelsen ser positivt pa att riskfrigan
utretts och att ett samlat grepp tagits infor
kommande detaljplanering.

Den foreslagna gang- och cykelbron gar dock 1
samtliga alternativ tvirs 6ver
jarnvigen/transporterna av farligt gods och det
framgar inte av planprogrammet om detta dr
upptaget i riskutredningen och hur
bedémningen av limpligheten/riskerna i
sadant fall har gjorts.

Slutsatserna verkar i 6vrigt rimliga.
Linsstyrelsens medskick ar att det sannolikt
skulle underlitta for forstaelsen av
planprogrammet om begrinsningar i form av
skyddsavstind mm illustrerades i en karta.

Utifran vad som framkommit i
bullerutredningen behover buller beaktas 1 den
vidare planliggningen av omradet. Dd hoga
bullervirden finns inom omradet innebar det
att efterfljande planer kommer att behéva
utformas s att de sikerstiller att samtliga
byggritter kan uppfylla riktvirdena.

Klorerade alifater har ingatt som analysparametrar i
screening-analyser som har gjorts inom vissa provpunkter
inom Gjutaren 11, Lastpallen 1, Nissji 13:6, Angsdgen
6 och 8, Aker 1:1 ach Aker 1:6. Enligt analysprotokollen
har halterna generellt legat under laboratoriets
rapporteringsgrans. V'id detaljplaneliggning ska det
sdkerstillas att eventuell forekomst av sdadana fororeningar
inte medfor nagon risk_for planerad bebyggelse.

Infor en detaljplaneliggning och uthyggnad av foreslagen
gang- och cykelbro kommer denna studeras vidare med
hdnsyn till risker fran jarnvégen.

En illustration dver skyddsavstand finns under rubriken
‘Buller och risker’. lustrationen har kompletterats med
tankt kvartersstruktur for att underldtta forstaelsen.

Noteras, buller kommer utredas vidare i kommande
detaljplaneprocesser.
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MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN f6ljas vid
planlidggning. I beskrivningen av status och
MKN anges att recipienten Runnerydssjon inte
ar nagon vattenférekomst och darfor beskrivs
den narliggande vattenférekomsten Nissjoan.
Enligt den vattenférekomstindelning som
Linsstyrelsen har idag sd ingar Runnerydssjon i
vattenforekomsten Nissjoan sa det bor ses
ovet.

Kommunen bedémer att planen inte medfor
att en miljokvalitetsnorm inte uppnas.
Linsstyrelsen delar den bedomningen sa till
vida att planen inte bedoms medfora en
forsamring av statusen, och dirmed ingen
betydande miljopaverkan i det avseendet.
Samtidigt 4r paverkan fran dagvatten en av de
paverkanskillor som lett till att Néssjoan har
mattlig ekologisk status med avseende pa
fosfor. Det noteras ocksa i Undersikning om
betydande miljopaverkan att sarskild vikt 1
detaljplanearbete bor liggas vid
dagvattenhantering vilket ar bra, men
kopplingen till status for fosfor kanske kunde
tortydligas.

I dagvattenutredningen har man foérutsatt att
omradet saneras. Det framgar inte om
limpligheten av foreslagna atgarder paverkas
av kommande sanering eller inte och
Linsstyrelsens bedomning ér att aven PFAS
behover undersokas 1 bade mark och
grundvatten inom detta omrade da det finns
kinnedom om PFOS/PFAS i Runnerydssjons
utlopp.

DAGVATTEN OCH
OVERSVAMNINGSRISK

Det ir positivt att det tagits fram en
dagvattenutredning f6r omradet och att det
g0Ors en ansats att ta ett helhetsgrepp om frigan
1 tidigt skede. I aktuellt omrade ér
dagvattenfrigan avgérande for omradets
langsiktighet och dess motstandskraft mot
klimatférindringar da det dels ligger i en
ligpunkt och dels avvattnar omgivande stad
och sambhallsviktig jirnvig.

Under rubriken Oversvimningsrisk och dagvatten’ tilliiges
att Runnerydssjon ingar i vattenforekomsten Ndssjoan.

Undersokning om miljpaverkan kompletteras med ett
fortydligande kring paverkan fran dagvatten och fosfor.

Infor kommande detaljplaner bedoms att fordjupade
dagvattenutredningar behiver genomforas.

Planprogrammet har under rubriken "Fororeningar’
kompletterats med att PEAS har pavisats i
Runnerydssjons utlopp samt att det infor fortsatt
planliggning bebover sikerstillas att PEAS inte utgor
ndgon 1isk_for planerad bebyggelse.

Noteras.



Sammanfattade synpunkter

Sidan 4 av 18

Planférfattarens kommentar
Justering och komplettering av planprogrammet redovisas
med kursiv stil.

I den fortsatta planeringen behéver det
tortydligas hur denna stadsdel ska klara av att
hantera avrinning fran omgivande
bebyggelseomraden (speciellt vid skyfall).
Eftersom vatten fran jirnvigen avrinner via
Viistra staden dr det viktigt att ta med ett storre
nirliggande omrade 1 analysen kring
dagvattenhantering. Jarnvagen ar en
samhillsviktig infrastruktur och det behéver
sikerstallas att den inte paverkas av en
potentiellt begrinsad avrinning via Vistra
staden vid skyfall. I dagvattenutredningen
anges dven att vatten kan trycka upp vatten
bakifrin bicken/diket vid stora regnmingder.
Da avrinningsomradet for sjon ar begransat
vore det positivt om Gversvamningsrisken fran
sjon beaktades mer férdjupat i kommande
detaljplaner. Utstromningsomradet dr nagot
som Linsstyrelsen dven vill uppmana att vara
observant pa, da hog grundvattenniva och dalig
mojlighet till infiltration kommer innebira
potentiellt hég belastning pa
beredskapsatgirder som vidtagits/kommer
vidtas.

Linsstyrelsen rekommenderar att klimatfaktor
1,4 anvinds i planeringen. I utredningen har 1,
25 anvants vilket visserligen édr branschstandard
men utifran regionala forutsittningar som
giller i vart lan rekommenderar Linsstyrelsen
anda 1,4 alternativt en motivering till att 1,25
anvinds med hinsyn till platsens
forutsittningar.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning
om att rening och f6rdréjning av dagvatten
helst bor forldggas inom allmin platsmark for
att sikerstilla iordningstéllande och fortsatt
drift. Pa grund av dagvattenfragans betydelse
vill Linsstyrelsen understryka vikten av att
dagvattenfrigan fortsitter att prioriteras hogt 1
kommande detaljplaner.

KULTURMILJO

Jarnvigens historia och utveckling ar
grundliggande for att forsta hur Nissjo har
utvecklats 6ver tid, men ocksi for linet och ur
ett nationellt perspektiv. Lansstyrelsen ser
darfor positivt pa att jairnvigsmuseet och dess
verksambhet ska bevaras.

I kommande fordjupade dagvattenutredningar kommer
avrinning ifran jarnvagen och dversvamningsrisk ifran sjon
tas i beaktning liksom belastning pa

beredskapsatgarder/ ntstromningsomride.

Noteras.

Noteras.

Noteras.
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KOPPLING TILL MILJOMAL,
UTFORMNING MM

Linsstyrelsen ser positivt pa kommunens
ambition att utveckla staden, dra nytta av
omradets centrala och kollektivtrafiknira lige
och samtidigt férbattra kontakten mellan
NiissjOs 6stra och vistra delar. Programmet
och den vidare planliggningen skulle med
tordel kunna konkretisera hur man avser att
uppna de 6vergripande visioner och
stallningstaganden som beskrivs.

Det ir positivt att man avser blanda bostider.
arbetsplatser och verksamheter for att skapa
liv, rérelse och trygghet och det kan vara bra
att 1 tidigt skede ocksa utreda vad det innebir
mer konkret utifrin de forutsattningar som
finns pa platsen. Att bebyggelsen ska ge goda
forutsittningar for hallbart resande och
kvarteren ska planeras med utgangspunkt i de
gaendes och cyklandes behov ir en mycket bra
ambition men dven hir vore det bra att i ett
tidigt skede tydligare beskriva vad som avses
och inom vilka ramar det dr mojligt att reglera.
Finns det ndgra generella riktlinjer att arbeta
utefter utover att exempelvis lokalisera
bilparkeringar i utkanten av omradet?

b

Det ir positivt att programmet tar upp separata
cykelbanor da detta dr viktigt sett till
framkomlighet f6r cyklister. I stider blandas
ofta cyKklister och fotgingare pa kombinerade
gang- och cykelbanor vilket fotgingarna
upplever som besvirande och farligt, medan
cyklisterna a sin sida tycker att fotgdngarna ar 1
vigen och minskar deras framkomlighet.
Gangfartsgator ir ju positivt for gaende da
bilister inte far kora fortare dn ganghastighet
men dven cyklisterna omfattas ju av detta vilket
kanske inte ar avsikten och nagot som ér
viktigt att beakta.

Nir det giller begrinsning av hardgjord yta
och/eller mojligheten att sikerstilla inslag av
gronska sa dr det Linsstyrelsens uppfattning att
det inte 4r mojligt att genom planbestimmelser
stalla konkreta krav eller sikerstilla
planteringar eller en viss gronytefaktor inom
kvartersmark. Enligt Boverket sa behéver det
finnas starka miljoskal for att ha bestimmelser

Planforslagsdelen har kompletterats med ytterligare
konkretiseringar angdende bur visionen och
stallningstaganden ska kunna forverkligas.

Marknadsundersokningar har inte genomforts som en del
av planprogrammet med hinsyn till att det laget dr mycket
fordnderligt over tid. Planprogrammet begransar inte vilken
Hp av verksambet som avses vilket ger storre mijligheter att
skapa en blandad stadsdel. Ndssjo kommun har en
parkeringsstrategi dér det dppnas upp for olika typer av
mobilitetslisningar for att kunna minska pa
parkeringsbehovet, vilken dr tankt att kunna
implementeras i Vdstra staden.

Noteras. Avsikten dr att mijliggora for separata
eykelbanor dven pa gangfartsgator, for att sikerstilla att
cyRlister inte behover forballa sig till ganghastighet.

Noteras.
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som begrinsar den enskildes nyttjande av sin
fastighet 4ven om det inte hindrar kommunen
att pa egna fastigheter ha h6ga ambitioner vad
avser gronytor mm. I dessa typer av situationen
ar det Lansstyrelsens generella
rekommendation att anvinda en kombination
av olika regleringar i form av andel allmin
plats- och kvartersmark, placering av
byggnader och begrinsningar av byggritter.

KLIMATANPASSNING MM.

Kommunens ambition om trihusbyggande Noteras.

stimmer bra 6verens med linets energi- och

klimatstrategi.

Som programmet anger dr virmeboljor en Noteras, tas hinsyn till i utformning av gator, parker och
fraga som behover beaktas i det vidare allménna platser.

planarbetet da det riskerar att bli ett problem
eftersom bebyggelsen ar tinkt att bli relativt tit
och hog och dessutom omges av tit
bebyggelse. Med hinsyn till detta ar det
generellt positivt att spara sa mycket som
moijligt av det grona striket/strandzonen.
Nirheten till vatten och féreslagna
dagvattenlosningar kommer sannolikt avhjilpa
delar av potentiell virmeproblematik men det
ar viktigt att 1 tit bebyggelse fortsitta arbeta
med fragan dven i genomférandeskedet och
beakta exempelvis placering av skuggande trid
och annan vegetation och inte bara forlita sig
pa de stora strakens svalkande funktion. Vid
dagvattendikena ar det exempelvis férdelaktigt
att etablera vegetation i olika lager (gris,
buskar, trid, Orter osv) sd att straken inte
torkar ut vid torrperioder. Om
dagvattenstriken halls fuktiga kommer de

kunna ta emot mer vatten vid eventuella
skyfall.

TRAFIK

Det dr positivt att det gjorts en trafikutredning ~ Noeras.
som utrett kapacitet och framkomlighet 1

toreslaget omrade. Lansstyrelsen ser mycket

positivt pa att utveckla och fortita staden i ett

lige som har forutsittningar att minska

behovet av bilen genom att nyttja

kollektivtrafik och giang- och cykel under

forutsittning att de risker som ett centralt lige

medf6r kan hanteras pa ett bra sitt.
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Unders6kning om betydande
miljépaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen
delar kommunens asikt.

2. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av
samradshandlingarna for rubricerat drende.

Trafikverket dr i grunden positiva till
planprogrammets intention att fértita och
bygga bostader 1 attraktiva kollektivtrafiknira
ligen dir mojligheterna for hallbara resor édr
goda. Dock erbjuder omradet f6r Vistra
Staden flera utmaningar som behover hanteras
infor eller under kommande planliggning.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till S6dra
stambanans sparomrade och Nissjo bangard
vilka bada dr utpekade som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljcbalken.
Omriden som ir av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan férsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningen. Generellt bor ny
bebyggelse inte tillitas inom ett omrade pa 30
meter fran jirnvigen men lingre
hinsynsavstind kan behévas med hinsyn till
de platsspecifika forutsittningarna.

Inom planomradet dr Trafikverket dgare av
fastighet Aker 1:6 inklusive de
jarnvagsanligeningar som finns inom
fastigheten. Utover spar for uppstillning, som
tor tillfillet nyttjas av Green Cargo, finns inom
fastigheten dven en omlastningszon som ar helt
avgorande for driften av Nissjo bangard och
de banorna som ansluter till Nissjo och
dirmed for funktionen av riksintressena.
Planprogrammet beskriver under kapitlet om
genomforande att det sannolikt uppstar
kostnader for ersittning av dessa spar. Det adr
enligt Trafikverket ingen sannolik merkostnad
utan en tydlig forutsittning for att over huvud
taget diskutera en omvandling av omradet. Da
en sadan atgird innebir byggnation av statlig
jarnvig som enligt tidiga bedémningar bedéms

Noteras.

Noteras.

I planprogrammet konstateras att bebyggelse eller lingvarig
vistelsemiljo utombus inte bor uppforas ndarmre an 30 meter
fran jarnvdg, om lingre hinsynsavstand dr behovligt utreds
7 detaljsplaneskedet.

Planprogrammet har fortydligats for att understryka att en
omvandling av Aker 1:6 fir med sig patagliga kostnader

for fyttning av spar.
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overstiga 100 miljoner kronor ér detta en
atgird som beh6ver hanteras som ett
namngivet objekt 1 den nationella
transportplanen for infrastruktur oavsett om
finansieringen, som i detta fallet, kommer att
vara 100% kommunal. Detta innebir bland
annat att tidsplanen for nir ett genomférande
skulle kunna bli aktuellt r styrd och att det 1
slutinden dr regeringen som behover prioritera
atgirden for att Trafikverket ska kunna
resurssatta projektet. Infor en eventuell
prévning i nationell transportplan behover
underlag tas fram som bland annat sikerstaller
att atgirden ar teknisk genomférbar och visar
pa var befintliga funktioner ska lokaliseras och
konsekvenserna av denna férindring. Det ar
kommunen som behover genomfora dessa
utredningar fOr att ha ett underlag att ga vidare
med.

Buller och riskfragor hanteras 6versiktligt i en
utredning for hela omradet och behéver som
aven konstateras i Planprogrammet hanteras i
mer detalj 1 kommande planering. Utgaende
fran bullerutredningen som genomforts
konstaterar Trafikverket att kommande
detaljplaner kommer behéva reglera bullret
troligtvis bide med bestimmelser som reglerar
att det tillskapas slutna gardar eller pa annat
sitt skyddade omraden samt reglering av
genomgiende ligenheter 1 bullerutsatta lagen.
Det kommer sannolikt dven behévas en
reglering av i vilken ordning kvarteren byggs
for att sikerstill att den skirmande
bebyggelsen nirmast bullerkallor dr pa plats
innan kinsligare bebyggelse paborjas.

Hinsyn till farligt gods ska beaktas i
utformningen enligt de rekommendationer
som ber6érd Lansstyrelse anger. Trafikverket
vill uppmirksamma att eventuella
skydds/riskreducerande dtgirder som sker till
foljd av kommunal planering inte ska placeras
pa Trafikverkets fastighet. Till exempel
toresprakar Planprogrammet en
riskreducerande

atgard i form av en tit vall eller skidrm i
anslutning till jarnviagen. Denna fraga behéver
utredas vidare i fortsatt planarbete.

Noteras.

Noteras.
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Trafikverket hinvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens

bedémning angaende riskfragor.

I en idéstudie till planprogrammet studeras en
mojlig lokalisering av en ny gang- och
cykeloverfart 6ver sparomradet. Studien ar
oversiktligt utférd med handritade skisser och

maste f6ljas upp av mer detaljerade utredningar

dir teknisk genomférbarhet studeras.

Sammanfattningsvis konstaterar Trafikverket
att det finns flera relativt stora osikerheter
kring genomforandet av planprogrammet och
att manga fragor behéver utredas vidare for att
kunna hanteras i kommande processer och
provningar. For att ga vidare kommer det
krivas att Trafikverket och Nissj6 kommun
skriver under avtal kring utredningar och
genomforande dir kommunen étar sig att
finansiera samtliga utredningar och atgérder
som kravs for att genomfora planerna.

3. Hoglandets riddningstjanstforbund

Det bor tas fram en riskanalys som behandlar
de risker som finns kopplade till narheten av
jairnvigsomradet.

Eftersom avsikten ir att byggnaderna 1
planomradet ska utforas i trd kan det komma
krav pa sprinkleranliggningar f6r att uppfylla
de byggnadstekniska kraven pa brandskydd.
Detta bor beaktas vid projekteringen av
vattenledningar in till omradet da det vid en
brand kan krivas storre uttag av
vattenmangder i omradet.

Vid projektering av omradet bor
slickvattenhanteringen beaktas. Under och
efter en brand ska slickvatten kunna tas om
hand pa ett korrekt sitt och inte slippas ut i
omgivningen.

4. Nissjo Affiarsverk, VA-avdelning

- Det maste finnas gott om plats pa allmin
platsmark f6r dagvattenlosningar da krav och

Studien synliggor olika mdjligheter till dverfarter dver
Sparomradet och vidare utredning dr nodvindigt for att
Studera genomforbarbeten.

Planprogrammet dr en lingsiktig vision och viljeinriktning

Sfor hur kommunen onskar att omridet véster om Ndssji

resecentrum ska utvecklas. Forutsittningarna ar
dversiktligt utredda, och kommunen delar Trafikverkets
Synpunkt att det kommer att kvarstd flera fragor att reda
ut mer i detalj efter planprogrammets antagande.

En riskanalys har tagits fram for planprogrammet och
beskrivs under rubriken "Buller och risker’ under
planeringsforntsittningar. Riskanalysen finns med som
bilaga till planprogrammet.

Noteras.

Noteras.

Noteras. Ndssjo affirsverk kommer ges delaktighet i
kommande detaljplaneprocesser ddr ytor for

behov kring detta 6kar samt svarigheterna med  dagvattenhantering studeras nirmare.
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att lagga detta pd exploatorer. 1
planprogrammet finns stora ytor i norra dnden
av omradet anvisade for dagvattenhantering
men det kommer troligtvis dven behovas i de
bebygeda delarna mellan Brogatan och norra
delen.

- Ska befintlig damm i kanalen tas bort i
samband med forlingning av kanalen?

- Hur renas vattnet i kanalen? Kommer det
fungera da den star 1 direkt férbindelse med
Runnerydssjon?

- Kan kanalen f6rlangas ytterligare i en framtid
for att ersitta befintlig kulvert?

- Viktigt att tillse att inte Almendsomradet
stings in ytterligare.

- Sid 32 — pilar f6r flédesriktning pa Brogatan
verkar ritade i fel riktningar.

5. Nissjo Affirsverk, Energiavdelning

Vi har inga synpunkter pa planen, mer 4n att vi
girna ar med och diskuterar hallbara 16sningar
for energiforsorjningen 1 omradet. Det ar bra
om vi blir involverade sa tidigt som moijligt i
processen.

Hir finns det stora mojligheter att testa nytt,
involvera akademi- och forskningssverige i
projektet.

6. Socialférvaltningen, Nissjo kommun

Socialférvaltningen i Nissjé kommun har tagit
del av planprogrammet for Vistra
staden och limnar har sina kommentaret.

Ur ett folkhilsoperspektiv instimmer vi 1
vikten av att i den fortsatta processen gora
térdjupade undersokningar och beakta de
risker som framkommit i relation till buller och

Planprogrammet foreslar en forlingning av befintligt
dagvattenstrafk till Brogatan. Exakt utformmning av detta
Studeras i detaljplanen till den forsta etappen av 1 dstra
Staden.

I utredningen som genomforts av Tyréns for
planprogrammet om kanalomradet avsags inte rening av
dagvatten, utan framst skyfallshantering. Kanalomridet
Studeras vidare i detaljplanearbete for forsta etappen.

Detta kan undersokas vidare i kommande
detaljplanearbete, ifall bebov finns.

Dagvattenlisningar lings Brogatan foreslds samt genom
omradet som kan avlasta vid skyfall frin Almends. Far

utredas vidare i detaljplanearbeten.

Flodesriktningen har korrigerats.

Noteras, energiavdelningen kommer involveras i kommande
detaljplanearbete.

Noteras, framkommer i planprogrammet.
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forekomsten av fororeningar i marken. Inte
minst dar detta centrala aspekter att beakta vid
eventuell placering av forskola eller annan
liknande verksamhet i omradet.

I planprogrammet star det att “’kénslig
anvindning och svarutrymda lokaler sisom
aldreboende, skola och vardinrittningar bor
ligga pa minst 150 meters avstand fran S6dra
stambanans huvudspar. Detta dr ocksa
tordelaktigt ur bullersynpunkt eftersom det ger
battre forutsittningar for att skapa god
ljudmilj6 f6r ovan nimnda verksamheter”.

Socialférvaltningen instimmer 1 vikten av att
sadana hinsyn tas och vill sirskilt understryka
att planeringen behover beakta grupper som
dagtid kan forvintas vistas bade mycket
inomhus och utomhus 1 omridet, exempelvis
barn och ildre. Buller- och riskutredningen
som gjorts slar fast att uteplatser och
skolgardar dir riktvirden f6r buller inte
overskrids kan skapas genom skiarmning fran
byggnader. Vi menar att det dr viktigt att sa
sker och att man 1 planeringen sikerstiller att
det skapas en god inomhus- och utomhusmiljé
for alla som bor och vistas i omradet, oavsett
alder och livssituation.

Tiden f6r omvandling av omradet beriknas
paga till minst 2040, vilket aven kan medfora
buller och tung trafik under byggtiden. Aven
sociala och hilsomissiga konsekvenser och
risker f6r boende under tiden som omradet
vixer fram bor belysas 1 planprogrammet.

Socialférvaltningen vill dven lyfta fram det
stora behovet 1 kommunen av fler
tillganglighetsanpassade bostider for dldre men
aven andra grupper i samhallet.

I planprogrammet anvinds ordet tillgianglighet
ofta 1 betydelsen nirhet. Programmet skulle
som en del av visionen f6r omradet dven i
hogre utstrickning kunna lyfta fram
tillganglighet i en betydelse av att den fysiska
och sociala miljon ska utformas pa ett
tillgdngligt sitt. Det kan till exempel handla om

Noteras.

Buller kommer att studeras vidare i kommande
detaljplaneprocesser for att sikerstilla att gillande
riktvarden halls for exempelvis skolor och forskolor.
Riktvirden for buller giller generellt for exempelvis
bostéider, och det gors ingen skillnad pa vilken dlder eller
livssituation personer forvintas ha inom ett bostadsomrade.

Under miljokonsekvenser har ett tilligg giorts kring
konsekvenser for buller i omridet.

I kommmunens strategi for boendeplanering finns
dvergripande mal kring tillginglighetsanpassade bostider
och att bostider med dldre som malgrupp ska ika.
Eftersom detta dr dvergripande mal for hela kommunens
boendeplanering kommer det att géilla dven for 1/ dstra
Staden.

Funktionshinderperspektivet kommer tas hansyn till i
utformming av allménna platser i omridet. Under
Stillningstagandet "V arierad bebyggelse’ beskrivs att med
S)fte att skapa liv, rirelse och trygghet i stadsdelen foreslas
att bostéider blandas med arbetsplatser och verksambeter.
Under stillningstagandet "Platser for moten och aktiviteter’
beskrivs att stadsdelen ska innehalla olika typer av platser
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att det ska vara litt och tryggt for personer som bidrar till att stadsdelen upplevs tillganglig, trygg och
med olika férutsittningar och behov att réra upplevelserik.
sig 1, till och frin omradet, eller att det ska

finnas tillgang till olika aktiviteter och sociala

motesplatser. Parkmiljer och platser for

rekreation och lek nimns 1 planprogrammet

men till detta skulle ocksa kunna laggas

exempelvis foreningsliv, kultur, butiker, café,

restaurang etc, vilket dr inslag som ytterligare

kan bidra till att levandegbra omradet, bidra till

sociala méten och skapa en tillgianglighet f6r

boende i deras vardag.

7. Riksbyggen Brf Nissjohus nr 4,
styrelsen

Vi har oversiktligt tagit del av Planprogram fér  Nozeras.
Viistra staden, upprittat 2021-10-20 av Nissjo

kommun. Eftersom vi representerar en
bostadsrittstorening yttrar vi oss enbart Gver

sadant som direkt paverkar foreningen eller

vara medlemmar.

Bebyggelse

Det dr mycket positivt att fastigheterna lings Delar av kvarteret Gjutaren bebandlas i detaljplanen for
Fiskaregatan i kv. Gjutaren saneras. Vi har i den forsta etappen for Vdstra staden. Bedomningen har
over 50 ar levt med utsikten Gver ett varit att bebyggelsen mot Brogatan kan avvika ndgot i hijd
cementgjuteri och senare ett dnnu skripigare fran befintlig bebyggelse i omrddet for att skdrma av mot
”Park och Tridgard”. Oavsett vad som Brogatan.

kommer att hinda med tomten kan det

knappast bli simre. Men — eventuella framtida  Planprogrammet verkar for att kvarteret Dalvik ska
byggnader maste dock passa in i den hojd och  utformas enligt visionen for 1 dstra staden, oavsett om det
skala som narliggande byggnader har. Vi ser blir en arkivbygenad eller ndgon annan verksambet.
ocksa fram emot bebyggelse 1 kv. Dalvik. Vi ser  Effersom kommunen dger marken har man stirre mijlighet
dock hellre bostader an den arkivbyggnad som  a#t paverka bebyggelsens utformning genom

planeras. Denna kommer formodligen mest att  markanvisningsavtal.

se ut som en betongkasun utan fénster, vilken

inte tillf6r miljén i omradet med nagra

plusvirden. Bittre dr att bebygga kv. Dalvik

med flerbostadshus, girna med affirslokaler 1

bottenvaningen (denna del av kv. Dalvik har

tidigare inrymt bl. speceriaffir,

kontorsmaskinaffir, foderaffir och skomaker).

Groénska och vatten

Vi motsitter oss bebyggelse i den s.k. Dagvatten och skyfallshantering for den forsta etappen av
Vattenparken. Omradet lings Fiskaregatan ar Vstra staden utreds vidare i detaljplanearbetet for att
olamplig av flera skil. Vattenparken utgor en marken ska vara lamplig for dndamdlet och att dag- och
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lunga med sin vixtligt. Omradet dr vattensjukt
(formodligen Nissjos ligsta punkt) och frimst
beh6vs detta omrade f6r mottagandet av
dagvatten frain omgivande hogre terring. Vid
skyfall har regnvatten svart att tillrickligt
snabbt rinna undan frain Almenis
handelsomrade och dven fran Fiskaregatan och
féreningens parkeringsplatser och garage.
Kapaciteten f6r omhindertagande av dagvatten
maste Okas och i detta sammanhang kommer
det aktuella planomréadet in. Hir borde
dammar anliggas som kan samla upp dagvatten
istallet for att héja marken och darmed minska
omradet som kan ta emot dagvatten.

Strak

Forslaget 1 planprogrammet och giang och
cykelvigar i Vistra staden dr bra. Vi accepterar
ocksa att Fabriksgatan 6ppnas mellan
Fiskaregatan och Mellangatan. Samt att
Fiskaregatan stings av mot Brogatan. Vi saknar
dock en vindplan pa Runedalsgatan mot
Fiskaregatan.

8. Medborgare 1

Jag tror att alla miljdundersckningar kommer
att goras grundligt och brett.

Jag tinker pa tva saker:

- Amnen som kanske inte ir problem dir de
ligger kan ju spridas nir byggnationer ska ske
genom bland annat utfyllnad. Da trings ju
vatten och massor ivig, som i sin tur kan skapa
problem om dmnena pressas ut 1
vattensystemen nedstroms.

- Trygghet och 6verblick ar ocksa viktigt nar
val flera byggnationer férverkligas i form av
kvarter.

9. Medborgare 2

Vira tankar kring vistra staden.

Varfor bygga pa det mest vattensjuka omradet 1
hela Nissjor Det dr ju emot naturens lagar
eftersom allt vatten i omradet aldrig kommer
att férsvinna. Redan nu star det vatten pa var
parkering och gata vid haiftigare regn. Hur blir
det da for oss om ni hojer marken och bygger

skyfallsvattnet ska ha en mijlighet att avledas mot
vattendrag eller infiltreras.

Noteras.

Kommande fordjupade dagvattenutredningar kommer ta
hdnsyn till markens forutsittningar for att inte dagvattnet
ska sprida markfororeningar.

Planprogrammet bebandlar trygghetsperspektivet under
rubriken “Sociala konsekvenser’.

Platsen for planprogrammet har valts ut med tanke pad dess
unikea liige i Ndssjo med narbet till bide stadskdrnan,
resecentrum och Runnerydssjon. Dagpattenproblematifen i
omradet kommer studeras noggrant i kommande
detaljplaneprocesser och ta hénsyn dven till befintlig
bebyggelse.
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hogre? Kommer vi att hamna nere 1 en grop
och fa dnnu fler problem?

Ar det forsvarbart att ligga si mycket energi
och dyra kostnader pa palning mm?

Varfor anlita byggforetag utifran nir det finns
lokala bygefirmor? Ar detta inte nigot som kan
intressera Linden?

Husen i niromradet dr tre vaningar hoga,
varfor dd bygga sexvaningshus sa nira inpa?
Det blir vil ingen bra harmoni mellan nytt och
gammalt? Dessutom blir de nya husen annu
hégre eftersom marknivin méste héjas. Ar det
nagon som har tinkt pa hur det blir f6r oss
som redan bor har? Ni tar ifrin oss den nya
vattenparken med gronomride och bygger
stora husvaggar fOr oss att titta rakt in i.

Ar det inte bittre att ni képer in Jem & Fix
tomten och bygger bostadshus pa sa kan vi
samsas om vattenparken och ett fint
gronomrade? Jem & Fix tomten har vil fastare
mark som bor bli billigare att bebygga? Ett
parkeringshus gar att bygga pa Park &
Tridgards mark. Maste ni dnda bygga utmed
Fiskaregatan sa bygg inte hdgre dn tre vaningar
pa den vattensjuka marken.

Ett tips ér att géra korsningen
Brogatan/Fiskaregatan till en 4 vigkorsning.

Ett arkivhus blir inte attraktivt i omradet.
Viistra staden ska ju bli attraktivt. Var noga
med val av bygegfirma. Det ér inte de som ska
bestimma vad som ska byggas nir det giller
héjd och utseende. Det dr kommunen och dess
invanare som ska bestimma det. Tilliggas bor
att vi inte alls 4r emot nya Vistra staden. Vi ser
girna fram emot nybyggnation i omradet.

Geotekeniskt finns utmaningar i omridet, dock dr det upp
1ill respektive exploator att finansiera grundlaggning av

bebyggelse pa sin _fastighet. Det viktiga liget i Ndssjo stad
gor att det finns stirre skdl att bebygga marken i omridet.

Planprogrammet tar inte stillning till val av byggforetag och
det kommunala bostadsbolaget Linden utesluts inte infor
kommande byggnationer.

Bygonadshijden i omriadet kan komma att variera, men
generellt har en byggnadshijd pa huvudsakligen 4-6
vaningar foresprakats for att stadsdelen ska knyta an till
stadskdrnan och upplevas stadsmissig. Den reglerade
byganadshijden i omradet angransande Fiskaregatan
bebandlas i detaljplanen for etapp 1.

Tomten for Jem & Fix har inte varit mdjlig for
kommunen att forvarva, dock ingdr den i
planprogramsomridet vilket gor att det ar mijligt att den
omvandlas i ett senare skede.

Noteras. Dock dr planen att mijliggira for en ny infart till
Fiskaregatan fran Mellangatan for att minska pa utfarter
till den trafikerade Brogatan.

Kommunen striivar efter att omradet ska bli attraktivt, och
[for att mijliggira en blandning av verksambeter och
bostéider, en arkivbyggnad dr ett exempel pa en verksambet
som skulle kunna ntgira en verksambet i 1 dstra staden.
Bygonadshijd och utseende kan regleras i respeketive
detaljplan dér invanare far mdjlighet att komma till tals
och paverka. I de fallen kommunen dger marken kan
kommunen dven paverka det som byggs genom
markanvisningsavtal. Tack for era synpunfketer!
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10. Medborgare 3

Bebyggelse

Bebyggelsen ska produceras pa ett hallbart och
ekologiskt sitt, se nedan under Ovrigt. Dirfor
maste marken i omradet undersékas ytterst
noggrant. Hos mig finns stora tveksamheter,
men jag ar inte fackman, dirfor har jag 1
princip endast kommenterat det jag bedomer
som mojligt att utféra utan alltfor stora
saneringsatgirder.

For att skapa en stadskinsla bor flerbostadshus
vara normen for exploateringen utefter
Brogatan. Husen, med verksamhetslokaler 1
bottenvaningen, borde vara indragna sa att
utrymmer for varuexponering och
uteserveringar mot gatan vore moijlig. Detta
skulle t.ex. mojliggora f6r en verksamhet som
Nyhems Firghus

att vara kvar i omradet. Biltvitten borde ocksa
kunna vara kvar pa nuvarande plats (dock utan
bostider 6ver) och skulle kanske kunna
integreras med ett parkeringshus.

Pa samma sitt borde kv Dalvik exploateras
(Dalvik dr ett gammalt handelskvarter med
speceriaffir, skomakeri, frisor, foderaffir mm).
Att bygga en arkivbyggnad, som f6rmodligen
kommer att bli en fénsterlés (dtminstone
bottenplan) betongbyggnad, vore att asidositta
visionen om tristad alltfér mycket. Detta
motsatter jag mig.

I Vistra staden bor en ny hogstadieskola
byggas. Det finns dven behov av en ny
sporthall, denna skulle med férdel kunna
placeras i kv. Rosenborg. Dir utrymmen bade
tor hall och p-platser finns.

Som redovisas i planprogrammet bor ett
parkeringshus anlaggas pa p-plats vid
befintlig jirnvagsovergang. Frin denna kan en
direktgang till jairnvagsévergangen litt byggas.
Parkeringshuset kan ocksa bli en viktig barriar

Noteras.

Enligt planprogrammet ska bebyggelsen huvudsakligen
uppforas i 4-6 vaningar, vilket i praktiken innebdr
Sflerbostadshus. 1déer kring integrering av befintliga
verksambeter i omradet noteras och tas med i den fortsatta
processen.

Planprogrammet verkar for att kvarteret Dalvik ska
utformas enligt visionen for 1 dstra staden, oavsett om det
blir en arkivbyggnad eller ndagon annan verksambet.

I arbetet med planprogrammet har en dialog forts med
barn- och utbildningsforvaltningen om behovet av skolor och
forskolor i omradet. Utifran den dialogen har lampligt lige
[for en mijlig forskola redovisats i planprogrammet. 1 id
dialogen framfordes inget behov av ny higstadieskola i
Vstra staden. Ny sporthall utreds i nuvarande sim- och
sporthallsomrade, och kultur- och fritidsforvaltningen har
inte uttryckt behov av sporthall i Vdstra staden. Kvarteret
Rosenborg dr inte en del av planprogramsomridet och
bebandlas dérfor inte i detta program.

Idén om direktkontakt mellan parkeringshus och
Jdrnvdgshus noteras och tas med i den fortsatta processen.
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mot buller fran jarnvigen.

Gronska och vatten

Den s.k. Vattenparken, ar enligt uppgift den
yta som narmast ar aktuellt for detaljplan.
Omradet mellan Fiskaregatan och kanalen ér
tyvarr ocksa det minst limpliga omradet for
bostadsbebyggelse. Hir ar en av de lagsta
punkten 1

Niissjo. Aven omgivande Fiskaregatan och
norra delen av kv Dalvik ar redan utsatt vid
skyfall. Att fylla ut och bygga pa marken flyttar
bara problemet. Istillet beh6vs denna
mark/omride f6r omhindertagande av det
dagvatten som alstras i omgivningen, allt fran
de stora hardgjorda ytorna pa Almenas
kopcentrum till avrinningen fran
Handskerydssjon, som ocksé bestar av
dagvatten fran Akershalls- och
Hanskerydsomridena. Vid skyfall och liknande
naturfenomen (som snabb avsmaltning)
kommer inte dagvattenledningarna att ricka,
men allt yt- och dagvatten kommer likavil att
sOka sig mot Runnerydssjon. For att pa basta
sitt ta hand om detta bor dagvattenledningarna
mot sjon forstirkas och hela detta omrade (den
s.k. Vattenparken) bor anvands for att dimma
upp vattenstrommarna med hjilp av bl.a.
dammar. Dammarna

kan dessutom héja omradets grona karaktir
och foérbittra den biologiska mangfalden
samtidigt som omradets attraktivitet 6kar och
Vattenparken skulle gbra skl f6r namnet.

Ovrigt

Bra med ytterligare en passage 6ver jarnvagen.
Det norra liget passar utmirkt da det ocksa
kan anslutas en bro 6ver Runnerydssjon mellan
Giragatans forlingning och fistet f6r den
tillkommande jarnvagsbron. Planomradet bor
darfor utdkas med denna. Vidare bor
planomradet utékas med kv Rosenborg (g:a
Willys). Se ovan.

I kommande detaljplaner borde regleras att
samtliga byggnader i Vistra staden ska vara
sjalviorsorjande pa el och att dirmed
solpaneler pa tak ar ett oeftergivligt krav.
Ricker inte denna el maste exploatoren
redovisa annan intern fossilfri el-killa. Flera

Dagvatten och skyfallshantering for den forsta etappen av
Vdstra staden utreds vidare i detaljplanearbetet for att
marken ska vara lamplig for dndamdlet och att dag- och
skyfallsvattnet ska ha en mijlighet att avledas mot
vattendrag eller infiltreras.

En bro dver Runnerydssjon har inte studerats i
planprogrammet eftersom man mijliggor gang- och
eykelbanor Lings Runnerydssjon till stadsdelen Aker.
Eventuellt kan en forlingning av bron genomforas i ett
senare skede, men risken dr att en sadan bro dr forenad
med stora kostnader.

Kommunen far inte stilla tekniska egenskapskrap pa
byggnader i detaljplan. Detta innefattar exempelvis
solpaneler, konstruktionsmaterial och typ av
isoleringsmaterial. Diremot kan kommunen stilla krav pd
byggnaders utformning i detaljplan med hansyn till
exenmpelvis ett omrades karaktir. Dar kan grina tak
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andra energi- och miljomassiga krav for att
minimera omradets paverkan maste regleras,
nagra exempel 1 stort och smatt: Begrinsning
av betonganvindning till enbart grundliggning,
Ombhindertagande av regn- och BDT-vatten
tor ateranvindning, t.ex. i vattenklosetter,
Forstarkt isolering 1 viggar och tak, allt
isoleringsmaterial vaxtbaserad,

Inga plastprodukter i inredning, fénster och
dorrar, Laga U-virde (under 0,9) i fonster,
Grona tak pa ytor som inte kravs for
solpaneler, Virmevixling av ventilationsluft,
Virmevixling av spillvatten, mm.

Kommunen maste stilla krav pa exploatérerna
och inte lata sig begransas av dessas kataloger.
Det dr battre att projektet tar tid 4n att det
hinder nagot bara for att det ska hinda nagot.
Niissjo kommun maste visa att vi kan bygga
nagot som dven andra ser som ett féredome.
Jag vill att Viastra Staden ska bli en stadsdel
som vi nissjobor kan vara stolta Gver.

11. Medborgare 4

Angiende brogatan 1 Nissjo, vid den delen av
bron dir kanten ligger mot jarnvigen pa bada
sidorna av gatan. Mitt forslag till design ar att
man bygger ett tak som stricker sig ifran den
ena sidan av gatan till den andra sidan av gatan
med olika farger av klittervixter. Man kan
ocksa anvinda hologram 6ver taket f6r att gora
den mer attraktiv, diremot si kan nackdelen
med hologrammet vara att det kan distrahera
fordonsforare sa att de tappar koncentrationen
pa vagen.

Exempel pa klittervixter 4r 1 bilderna nedan.
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rédknas in och fasadmaterial, vilket bedoms kunna regleras
7 kommande detaljplaner for 1 dstra staden.

Ndir kommunen dger marken dr det mijligt att stilla krav
genom markanvisningsavtal, vilket dr ett verktyg som
kommer nyttjas ndr det dr majligt. Tack for dina
synpunkter!

Brogatan dr Ndssjos mest trafikerade gata, och att bygga
ett tak Over gatan kan paverka gatans framkomlighet och
trafiksdkerhet. Spaljéer med kldttervixter kan snarare
vara en god idé i omradets parker.
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Mitt andra forslag gillande Nissj6 dr att inte
bygga mer hus 1 Nissjo. Anledningen till det dr
att det blir for titbefolkat och svarare att
kontrollera befolkningen.

12. Anonym (svar pa webb-enkit, fragor i
kursiv stil)

Vad tycker du om...

...bur det ska vara att leva i VVdstra staden
(visionen)?

Har inte mkt o sdga dir da jag inte delar den
visionen

..omradets bebyggelse?

Jag forstar inte varfor de skulle vara bra att
bygga ut staden at det hallet, vad ska hianda
med green cargo, nya biltvitten,
nyhemsfirghus, dickia, nevotex osveTrakigt
med massa hoga hus 6verallt kinns sa instingt
da

..Strak och offentliga platser?
Att gbra skogspartiet och an o sjon till nagon
typ av park och strand hade ju varit trevligt.

Sambhillsplaneringskontoret

Sofie Bjorling
Planarkitekt

Ndissjo kommun har en kontinnerlig befolfningsokning och
behaver darfor maijliggora for byggande for fler bostider for
att tillkommande bushdll ska ha nagonstans att bo.
Prognoser for befolkningsikning inom kommunen gors
kontinuerligt.

Noteras.

Mlet med planprogrammet dr att kunna nyttja omradets
goda ldge med narbet till Ndssjo resecentrum, stadskdrnan
och Runnerydssjon. Befintliga verksambeter kommer i
nuldget kunna finnas kvar, och en omvandling av omradet
kommer kunna ske successivt i och med att verksambeter
fhyttar, eller inforlivas i ny bebyggelse. Hijden pa
belyggelsen dr tinkt att variera huvudsakligen mellan 4-6
vaningar for att knyta an till stadsmdssigheten i
stadskdrnan. Detta kompenseras av stora grinytor i
anslutning till Runnerydssjon och den befintliga
dagpattenkanalen.

Noteras.



	Ärendehantering
	Yttranden utan anmärkningar eller synpunkter
	Yttranden med synpunkter

