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Del av Aker 1:1 m.fl - Véstra staden etapp 1 Diarienummer BP 2019-000287
Neissj6 stad i Ndssjo kommun Samrddshandling
Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen upprittas for att mojliggéra utvecklingen av ett blandat omrade,
huvudsakligen bestaende av bostider men dven verksamheter och arbetsplatser.
Detaljplanen utgor forsta etappen av stadsdelen Vistra staden. Detaljplanen syftar ocksa
till att mojliggdra den vision och Gversiktliga stillningstaganden som tagits fram genom
ett planprogram fér omradet.

Plandata och avgransning
Planomradet ar beldget i det omrade som kommer att utgora Vastra staden. Vistra
staden-omradet ar ca 15 hektar stort.

Planomradet inkluderar Fiskaregatan och en del av Mellangatan. Fastigheterna som ingar
ar Gjutaren 11:1, del av Gjutaren 11:2, Gjutaren 13, Dalvik 6, Dalvik 25, del av Dalvik
24 och del av Aker 1:1.

Planomridets areal ar ca 3,2 hektar.

Markigare dr Nissjé kommun samt Ornen i Nissjo AB. Dalvik 24 dgs av Nissj6 Dalvik
24 AB.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med utokat forfarande.

Oversiktsbild av planomrédet. Planomrddesgréins ér markerad med réd linje.
Orange linje markerar évriga delar av Vistra staden.
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Tidigare stallningstaganden

Bakgrund
Under 2012 deltog Nissjo, som en av tre stider, i forskningsprojektet TTP: Tillvaxt-
Tillginglighet-Planering. Projektet leddes av IHH, Internationella Handelshégskolan
tillsammans med Regionférbund och Trafikverket. Projektet syftade till att berdkna de
dynamiska tillvixteffekter som kan uppnas genom en okad tillginglighet till f6ljd
torbittrade kommunikationsméjligheter. Hur vil stiderna lyckas tillvarata denna
potential beror pa hur vil de lyckas med sin stadsplanering. Stérst mojligheter finns i de
stationsndra ligena dar etablering av verksamheter och bostider, med snabba
gangavstand till stationen, gor det attraktivt att bo och verka.

I projektet identifierades stora mojligheter i omradet vister om Resecentrum, vilket idag
har en relativt lig exploateringsgrad. Omradet har en potential att successivt omvandlas
och fortitas for att pa sikt utvecklas till en ny stadsdel, Vistra staden. Genom en
blandad bebyggelse 1 rutnitsstruktur skulle Vistra staden kunna bli en fortsittning av
Niissjo centrum. En viktig malsdttning med den nya stadsdelen ir att knyta ihop NissjOs
vistra stadsdelar, Aker och Malen, samt handelsomradet Almenis med stadskirnan.
Genom att skapa attraktiva strak mellan Almenis och stadskdrnan kommer det
upplevda avstandet att minska och tillgangligheten att 6ka.

Fordjupad 6versiktsplan
Omradet ligger inom en stérre yta som i den Férdjupade 6versiktsplanen (FOP) for
Niissjo stad dr utpekat som “blandat utvecklingsomrade”. I FOP Nissj6 stad anges
bland annat att kommunen ska arbeta med att skapa nya bostider i kollektivtrafiknira
lige. En omvandling av industri- och verksamhetsomréidet direkt vister om resecentrum
till sa kallad blandstad med bostider, kontor, hotell, handel skulle vara ett led i det
arbetet. I FOP anges att ett sirskilt program tas fram fér utvecklingen av det platsen till
en ny stadsdel kallad Vistra staden. Inom omradet anges dven att det grona straket lings
Runnerydssjon ska utvecklas och att en dagvattenitgird inom omradet skulle vara
limplig. Ett gang- och cykelstrak till omradet fran jarnvigsstationen har angetts i
plankartan.

Utdrag ur den Fordjupade
6versiktsplanen fér Ndssjoé stad.
Orange anger ett framtida
blandat utvecklingsomrade.
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Planprogram

Niissj6 kommun arbetar nu med att ta fram ett planprogram f6r omvandling och
utveckling av Vistra staden. Planprogrammet har varit ute pa samrad under november
2021. Direfter ska synpunkter stillas samman innan den slutliga planprogrammet kan
godkinnas av samhallsplaneringsnimnden. En vision och 6versiktliga stallningstaganden
for omradet ar godkinda av planprogrammets politiska styrgrupp som underlag for
arbete med detaljplanen.

Vision for Vastra staden

Viistra staden dr en varm och vilkomnande stadsdel £6r alla. Det dr en levande stadsdel
dir barnskratt och sorlet fran mianniskor blandas med fagelkvitter och tridkronornas
sus. Har finns en variation av bostider med olika utseende, standard, storlek och
upplatelseform. Har finns intressanta och lockande platser som skapar férutsittningar
t6r umginge och gemenskap for savil omradets invanare som besokare. Blandat med
bostiderna finns arbetsplatser och verksamheter som bidrar till att skapa liv, rorelse och
trygghet 1 omradet. Vistra staden knyter ihop stadens vistra delar med de Ostra.

Stadsdelen dr gron och klimatsmart. Runnerydsjons vattenspegel finns precis utanfor
dorren. Langs strandkanten kan du promenera, springa, leka eller umgas med vanner.
Gronskan lings stranden letar sig vidare in bland husen och framtrider till exempel i
form av sma parker, trid lings gatorna, grona tak och odlingar i kvarteren. Husen ér
byggda i trd och innehaller den senaste tekniken for ett energieffektivt och klimatsmart
boende. Gaturummet i Vistra staden dr 1 forsta hand till f6r dig som gar och cyklar. Det
ar tryggt, enkelt och bekvamt att resa hallbart. Bilarna i omradet ror sig pa de giende
och cyklandes villkor.

Vistra staden ar en modern, spannande och innovativ stadsdel inbiaddad i en grén och
vilkomnande milj6. I Vistra staden har du nira till allt — gronska, vatten och stadens liv.
Liget precis vid Nissjo resecentrum gor att du snabbt och enkelt tar dig mellan Vistra
staden och platser i regionen, Sverige och virlden.

Oversiktliga stéllningstaganden fér Vistra staden

For att uppna visionen om att Vistra staden ska bli en gron och klimatsmart stadsdel for
alla har 6versiktliga stillningstaganden kring utvecklingen av den fysiska miljon tagits
fram. Visionen och de oversiktliga stillningstagandena fungerar tillsammans som
utgangspunkt och ramverk f6r planering och byggande av stadsdelen. De 6versiktliga

stallningstagandena har grupperats under rubrikerna ’bebyggelse”, ”strik och offentliga
platser” samt ”’gron- och blastruktur”.

Bebyggelse

Vid planering av bebyggelsen i1 Vistra staden ska hinsyn tas till féljande:

o Modernt och okonstlat
Viistra staden har ett mycket centralt ldge i Nissjé och det dr viktigt att bebyggelsen
kompletterar staden pa ett sitt som bade kianns utmanande och okonstlat. Stadsdelen
ska vara modern samtidigt som den ska passa vil ihop med Nissjos karaktar. Skalan
och kvartersstrukturen ska ha en tydlig stadskaraktir och kan girna knyta an till
rutnatsstrukturen som finns 1 Nassjé centrum.
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o Tri som huvudsakligt bygenadsmaterial

Vistra staden ska bli en modern tristad och byggnader som uppfors inom omradet
ska vara huvudsakligen 1 tri. Att anvinda trd som byggnadsmaterial dr ett led 1 arbetet
for att Vistra staden ska bli en gron och klimatsmart stadsdel. Trd dr ett levande
material som dr fornyelsebart, klimatsmart och hilsofrimjande.
Byggnadskonstruktionerna 1 Vistra staden ska huvudsakligen vara i trd. Synligt trd pa
fasader och ytskikt bidrar till att stirka kdnslan av en trdstad.

Innovativa losningar

Viistra staden ska vara en plats for tillimpning av innovationer, till exempel digitala
l6sningar for energieffektivisering eller material med smarta egenskaper.
Innovationerna ska bidra till att géra stadsdelen gron och klimatsmart. For att fa
vetenskaplig uppfoljning av hur innovationerna fungerar i verkliga boendemilj6er ska
projekten foljas upp i samarbete med forskare/akademin.

Varierad bebyggelse

Bebyggelsen 1 Vistra staden ska vara varierad. Husen ska ha olika utseende, standard,
storlek och upplatelseform. Detta for att ge ett levande intryck och verka for
jamstilldhet, social ssmmanhallning och inkludering. I Vistra staden ska det ges
forutsittningar for manniskor med olika intressen och behov att bo, arbeta och
motas 1 omradet. Med syfte att skapa liv, rorelse och trygghet i stadsdelen féreslas att
bostider blandas med arbetsplatser och verksamheter.

Ge goda forutsattningar for hallbart resande

Bebyggelsen 1 omradet ska bidra till att ge goda férutsittningar for ett héallbart
resande. Kvarteren ska i forsta hand planeras med utgangspunkt i de gaendes och
cyklandes behov.

Gronska i kvarteren

Viistra staden ska bli en gron stadsdel med syfte att skapa en god livsmiljé samt f6r
att frimja biologisk mangfald. Att ge gronskan plats dr ocksa ett led i arbetet f6r att
anpassa stadsdelen f6r kommande klimatforandringar. Vistra stadens grona karaktir
ska framtrida i bebyggelsekvarteren, exempelvis genom gréna tak, gronskande
innergardar och odlingar i kvarteren.

Klimatanpassad bebyggelse

Bebyggelsen ska anpassas till de pigaende klimatforindringarna. Hinsyn ska tas till
att extrema vaderhiandelser blir vanligare. Det innebdr att olika viderscenarier, sisom
skyfall, torka, virmeboljor och starka vindar, behover tas i beaktande vid placering
och utformning av byggnader, materialval, firgsittning samt planering av
gardsmiljder. Oppna vattenspeglar kan vara I6sningar for att samla upp dagvatten.
Ritt utformade kan dessa fylla en bade praktisk och estetisk funktion.

Strék och offentliga platser
Vid planering av strik och offentliga platser i Vistra staden ska hinsyn tas till féljande:

Ge goda forutsittningar for hallbart resande

I Vistra staden ska det vara litt f6r bade boende och besékare att vilja ett héallbart
resande. I stadsdelen prioriteras darfor fotgingare och cyklister vid utformning av det
offentliga rummet. Detta skapar moijligheter £6r levande gatumiljéer dir méinniskor
kan rora sig sakert och tryget. For att tillgangliggora storsta mojliga yta f6r gaende,
cyklister och gronska undviks bilparkering lings gator och torg 1 omradet.
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Parkeringarna lokaliseras istillet till en eller flera gemensamma
parkeringsanlidggningar.

Ta till vara liget och planera sa att Nissjo resecentrum blir littillgangligt fran hela
omréadet. Aven under byggtiden ska det vara litt att ta sig till och frin resecentrum.
Planeringen av den nya stadsdelen ska bidra till att géra resecentrum till en malpunkt
och knutpunkt. Genom byggandet av Vistra staden ges Nissjo resecentrum tva
framsidor, en pa vardera sidan om jarnvigsomradet.

o Knyta ihop staden
Viistra staden har ett centralt lige i Nissjo stad. Nya strak genom stadsdelen ska
verka for att knyta samman Nassjos stadskdrna med stadens vistra stadsdelar och
Almenasomradet. En 16sning som gor det enkelt att korsa jarnvagen 4r en viktig del
for att uppna detta. Nya gang- och cykelvigar ska anslutas pa ett bra sitt till befintliga
gang- och cykelstrak och gora det enkelt att ta sig till, frin och genom Vistra staden,
vilket kommer att gynna saval boende i omradet som boende vister och ster om
stadsdelen.

®  Platser for miten och aktiviteter
Det offentliga rummet 1 Vistra staden ska gestaltas sa att det ar tillgangligt, tryget och
upplevelserikt och fungerar som motesplats for savil boende 1 stadsdelen som for
besokare. God belysning och vil utformade allminna platser dir minniskor kan
motas och umgis bidrar till att skapa trygghet 1 omradet. Lings stadsdelens gang- och
cykelstrak ordnas olika typer av platser sa som sma torg, parker och ytor for
utomhusaktiviteter.

Gron- och blastruktur

Vid planering av gron- och blastruktur i Vastra staden ska hinsyn tas till fo6ljande:

o  Utveckla det grina
Viistra staden ska upplevas som en gron plats och vara en stadsdel dir trdd, buskar
och blommor fir synas och ta plats 1 stadsrummet. Gronska fraimjar saval biologisk
mangfald som manniskors hilsa och vilbefinnande. Att ge gronskan plats dr ocksa
ett led 1 arbetet att anpassa omradet f6r kommande klimatférindringar.

Lings Runnerydssjon ordnas ett gront rekreationsomrade, en plats som fungerar som
motesplats for alla Nassjobor. Pa lang sikt kan ett promenadstrak utvecklas runt hela
sjon. Gronskan lings stranden ska leta sig vidare in mellan kvarteren och framtrader
till exempel 1 form av sma parker och trid lings gatorna.

o Mota det blia
Viistra staden har ett fint lige precis vid Runnerydssjon. Vid utvecklingen av
stadsdelen ska tillgangen till en vattenspegel tas till vara. Den befintliga
dagvattenkanalen som mynnar i sédra dnden av sjon med tillhérande promenadvag
ska bevaras och utvecklas. Grundvattenytan dr beldgen relativt nara markytan och
6versvamningsrisker behéver hanteras vid utformning av omradet.

Dagvattenlosningar med synligt vatten lings striken i Vistra staden kan pa ett
positivt sitt bidra till omradets bla-grona karaktdr. Omradet nirmast sjon ska bli en
plats for rekreation, méten och lek som lockar bade omradets boende och besdkare.
Det ska bli en plats for alla.
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Gallande detaljplaner

For planomradet galler idag foljande detaljplaner:

o  Plan 193. Forslag till dndring av stadsplanen for Kv Fridhem m.m.. antagen 1974.
I planen anges anvindningen ”park eller plantering” fér det berérda omradet.

 Plan 185. Firslag till dndring av stadsplanen for kv. Angsigen m.m. i Ndissji stad. Antagen
1972.
I planen anges anvindningen “industriindamal” f6r det ber6rda omradet.

®  Plan 253. Detaljplan for Kv Gutaren m.m. Antagen 1989.

I planen anges anvindningen “gata som ingar i lokalnitet” f6r Fiskaregatan, samt “park”
Oster och norr om gatan. For fastigheten Gjutaren 13 anges anvindningen "bilservice”
samt en mindre del f6r handel” nirmast korsningen Fiskaregatan/Brogatan. For
fastigheten Gjutaren 11 anges anvindningen ”smaindustri”.

o  Plan 140. Forslag till dndring av stadsplanen for Kv. Dalvik, Norringen och Jonsberg inom
stadsdelen Aker. Antagen 1964.
I planen anges anvandningarna ”bostider” och “garage” for det berérda omradet.

®  Plan 322. Detaljplan for kvarteret Dalvik. Antagen 2005.
I planen anges anvandningen “handel, kontor (dock ej hotell)” f6r det berérda omradet.

®  Plan 350. Detaljplan for kvarteren Jobnsberg och Ulriksdal. Antagen 2011.
I planen anges ”lokalgata” for det ber6rda omradet.

Oversiktsbild éver gdllande detaljplaner fér planomrddet.

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 15 maj 2019 att uppdra at
samhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.
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Undersdkning om miljépaverkan

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program undersoka om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2021-04-19. Undersékningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd beddmning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. Den
miljofaktor som sirskilt uppmarksammats ir dagvattenhantering, buller fran vig och
jarnvig och fororenad mark. Detaljplanens genomférande ar 1 linje med miljomalet

”God bebyggd miljo”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Den norra delen av planomradet bestér av ett gronomrade som angrinsar mot
Runnerydssjon. I gronomradet finns en dagvattendamm och en kanal som 16per ut 1
sjon. Omradet ir skogbevuxet och bestir mestadels utav 16vtrid. Den nordligaste delen
som angrinsar mot Runnerydssjon bestir av en 6ppen grasmatta. Det finns ingen
dokumenterad sarskilt skyddsvird natur inom planomradet.

Handskerydssjon och Runnerydssjon har en gang varit sammanlinkade, och marken
inom planomradet har tidigare varit sjobotten. Marken i omradet bestar mestadels utav
kirrtorv, med undantag for kvarteret Dalvik som bestar utav sandig morin.

Utdrag ifran SGU:s jordartskarta.
Brunt omride indikerar kérrtory
och lusblatt indikerar sandig
moran.

det.
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Flera geotekniska utredningar har gjorts i omradet och en sammanstillning av dessa har
gjort av Bygg och geokonstruktioner AB 1 januari 2020. Sammanstillningen visar att den
norra delen av planomradet bestar av utfyllnadsmassor ned till 2,5 meters djup dar
maktigheten varierar mellan 1 - 2,5 meter. Direfter f6ljer ett torvskikt ned till 2 - 3,2
meters djup dar maktigheten varierar mellan 0,5 - 3,2 meter.

I kvarteret Gjutaren visar utredningen pa att den sédra delen av omradet bestar av
fyllnadsmassor ned till 1,2 meters djup dar miktigheten varierar mellan 0,65 — 1,2 meter.
Det underliggande torvskiktet gar ned till 2,4 — 4 meters djup och miktigheten pa torven
varierar mellan 1,25 — 2,9 meter. I den norra och mellersta delen av kvarteret Gjutaren
visar utredningen att fyllnadsmassor finns pa ett djup mellan 0,8 — 1 meter. Under
fyllnadsmassorna finns torv respektive sand pa ett djup mellan 1,8 — 2 meter.

Av den geotekniska sammanstillning kan det konstateras att de geotekniska
forutsittningarna f6r omradena som bestar av kirrtorv ar komplicerade och att
bebyggelse limpligen grundliges pa palar. Aven utvindiga ytor behover stabiliseras for
att undvika sittningsskador.

En andra geoteknisk utredning gjordes av Bygg- och geokonstruktioner AB i augusti
2020. Den utredningen visade att provpunkter inom fastigheterna Dalvik 6 och 25
bestod av gra eller brun sandig, grusig och 1 vissa fall siltig moran. Ovankanten av
morinen befann sig pa ett djup mellan 1 -2,25 meter och nederkant pa ett djup mellan
2-3 meter.

En tredje geoteknisk utredning gjordes av Bygg- och geokonstruktioner AB 1 december
2020 for del av Aker 1:1. Genom 6verslagsmissiga stabilitetsutredningar konstaterar
utredningen att bebyggelse inte bor utféras narmare det befintliga vattendraget dn 20
meter och att arbetet bor utféras med flacka slintlutningar med hénsyn till risken med
stabilitetsbrott. Den anger ocksa att last behover liggas pa etappvis for att undvika
stabilitetsproblem. Ett program avseende kompletterande undersékning och de
kontroller som krivs ska upprittas innan arbetet med utfyllningen péaborjas.

Geotekniska forhallanden - fororenad mark

Inom planomradet har det under aren genomférts markutfyllnader med okint ursprung.
Det har dessutom bedrivits potentiellt férorenande verksamheter inom och angrinsande
till planomradet. Detta gor att det finns en risk for forekomst av markféroreningar.

Provtagningar har genomforts under fyra separata undersokningar pa fastigheterna Aker
1:1, Gjutaren 13 och 11. Utifran dessa provtagningar har ett atgiardsforslag tagits fram av
konsultféretaget Trapezia, daterat 2021-08-26.

For Aker 1:1 finns halter av alifater >C16 — C35, PAH-H, bly och kvicksilver som
overskrider Naturvardsverkets riktlinjer for kinslig markanvindning. Utredningens slutsats
ar att halterna av alifater bedéms utgoras av naturlig hirkomst och ska dérfor inte 1 detta fall
betraktas som en fororening som kriver atgird. De f6rhéjda halterna av PAH-H, bly och
kvicksilver bedéms inte utgdra nagon negativ risk for manniskors hilsa i samband med
omvandling till kinslig markanvindning,
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For Gjutaren 11 pavisade provtagningen forhojda halter av alifater >C16 — C35. Baserat pa
att merparten av alifatfGroreningarna beddms som naturliga samt att Gvriga féroreningar
som patriffas inom gillande fastigheten endast 6verskrider Naturvardsverkets generella
riktvirden for KM marginellt dr utredningens bedémning att detta inte utgoér nagon risk fér
minniskor hilsa eller omgivande milj6. Idag finns en byggnad pa tomten, vilket gor att
markmiljén inte kunnat undersékas fullstindigt. En kompletterande provtagning bor darfor
utforas nir den befintliga bygenaden rivits. Om kompletterande provtagning inte visar pa
nagra forhoéjda halter dr bedomningen att ingen atgird kommer krivas. I plankartan anges
dirfor planbestimmelsen al — Starthesked far inte ges for bostadsbebyggelse forrin markfororening
avhjalpts £Or att sikerstilla att erforderlig provtagning utfors innan byggnation och att
eventuella fororeningar 6verskridande riktvirden for kinslig markanvindning atgirdas.

For Gjutaren 13 visade provtagning pa nagot forhojda halter av bly. Féroreningen bedéms
inte som allvarlig och ingen direktatgird ar nédvindig. Om massor grivs ur bor utférande
entreprenor vara uppmarksam pa eventuella avvikelser avseende markférhallanden.

Strandskydd

Strandskyddet stricker sig 100 meter fran Runnerydsjons strandlinje vid normalt
vattenstand. Skyddet syftar till att trygga fOrutsittningarna for allmdnhetens friluftsliv
samt att bevara goda livsmilj6er f6r vixter och djur. Vid framtagande av en detaljplan
aterintrader normalt strandskyddet inom den zonen. I utformningen av planforslaget har
hinsyn tagits till strandskyddet.

Doy %
Strandskyddet for Runnerydssjon markerad med bla skraffering
(Kdilla: Lénsstyrelsen i [onkipings lins publika web-karta)

Kulturmiljo

Omradet har vuxit fram i takt med att Runnerydssjons strandlinje successivt har
forskjutits norrut genom etappvisa utfyllnader. En plankarta frin 1916/1917 och den
ekonomiska kartan fran 1954 visar exempel pa detta. Omradet har innehallit olika typer
av bebyggelse. Den norra delen av planomradet och den vistra (kvarteret Dalvik) har
tidigare bestatt av bostadsbebyggelse enligt den ekonomiska kartan. I kvarteret Gjutaren
har olika typer av verksamheter funnits under lingre tid, bland annat hyvleri,
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murbruksfabrik, betongstation samt kioskverksamhet mot Brogatan. Det finns inga
sirskilda kulturmiljévirden inom planomradet.
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Nuvarande markanvandning och bebyggelse
Bebyggelse

Planomradet ir till storre delen obebyggt. For nirvarande finns en byggnad fran en
tidigare verksamhet kvar pé fastigheten Gjutaren 11 som planeras rivas under ar 2022.

Vister om omradet ligger bostadsomradet Aker som till stor del bestr av enbostadshus.
Kvarteren nirmast planomradet bestar av flerbostadshus 1 tre vaningar samt radhus i tva
vaningar. Oster om planomradet finns olika typer av verksamheter sisom firgbutik och
platslageri samt verksamheter kopplade till jairnvigen. Detta omrdde dr tinkt etappvis
utvecklas for att ocksa bli en del av Vistra staden. S6der om planomridet ligger
Almenids som utgor ett av Nissjos storre handelsomraden.

Mark och vegetation

Planomradets norra del bestar av en grasbevuxen del nirmast Runnerydssjon samt ett
skogsparti som omringar den dagvattenkanal som 16per genom planomradet och
avslutas med en damm. Skogspartiet bestir av blandad 16vskog. Sirskilda naturvirden
har inte patriffats eller indikerats i omradet.

Gator och trafik

I planomradet finns Fiskaregatan som dr en atervindsgata och som nas fran Brogatan.
Genom kvarteret Dalvik finns servitut som méjliggor en korbar férbindelse genom
kvarteret.

Soder om planomradet ligger Brogatan vilken ér en av Nissjos mer trafikerade gator.
Viister om planomradet ligger Mellangatan som korsar Brogatan genom en rondell.
Mellangatan fungerar som en infartsgata till bostadsomradet Aker.
Planomradet ér vil anslutet till kollektivtrafiken. Inom 500 meter finns Nassjo
resecentrum och pa Brogatan finns en busshaéllplats med busslinjer for stads- och
regiontrafik.

Plankarta frin 1916/ 1917. Den ekonomiska kartan fran 1954 (kélla Lantmaiteriet).
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Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bostader

Omriédet bestar av tre kvarter dir bostadsbebyggelse méjliggdrs (B). I utformningen av
plankartan har de 6versiktliga stallningstaganden och visionen kring Vistra staden varit
utgangspunkten for hur omradet ska bebyggas.

Bygenadshéid
Byggnadshojden 1 omradet mojligeér bebyggelse av typen flerbostadshus och ar tinkt att

ge omridet en stadskaraktar.

Byggnadshdjden varierar i omradet £6r att skapa en hogre bebyggelse mot Brogatan och
en ligre mot parkstraket vid Runnerydssjon. Den hogsta byggnadshojden 1 omradet
uppgar till 20 meter och mojliggérs i kvarteren som angransar mot Brogatan. Detta
m6jliggdr bebyggelse 1 ungefir 6,5 vaningar. I kvarteret Snidaren uppgar den maximala
byggnadshéjden till 17 meter vilket méjliggor 5,5 vaningar.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden i omradet dr varierad med hinsyn till de olika kvarterens
forutsittningar och syftar till att erhélla tillrickliga grén- och friytor i omradet. I det
nordligaste kvarteret dr byggnadsarean begrinsad till hogst 30% av fastighetsarean med
hinsyn till kvarterets placering i omgivande parklandskap.

I kvarteren som angrinsar mot Brogatan har byggnadsarean begrinsats till 50 % for
bostadsbebyggelse vilket mojliggdr en mer stadsmissig bebyggelse. Planbestimmelsen
syftar aven till att mojliggora hégre exploateringsgrad for annan anvindning som inte
kriver samma mangd gron- och friytor, exempelvis parkering eller centrumverksamhet.

Byggnadsférbud
Prickad mark far inte forses med byggnad. Syftet med planbestimmelsen ar att undvika

bebyggelse for nira omgivande gator, parkomraden och befintligt vattendrag. Prickad
mark ldggs pa ett avstaind av 20 meter fran befintligt vattendrag och 2 meter frin
parkmark.

Utformning
F1 — Fasad ska utformas med tri som huvudsakligt fasadmaterial.

Ett av de 6versiktliga stillningstagandena kring Vistra staden ar att trd ska utgora det
huvudsakliga byggnadsmaterialet och att Vistra staden ska bli en modern tristad. Syftet
ar att anvanda trd sa lang mojligt eftersom det ar ett héallbart byggmaterial med god lokal
tillgdng. T'réd 1 fasaden syftar utéver att anvinda ett hallbart byggmaterial till att skapa en
identitet 1 omradet och synliggbra det trd som finns i bebyggelsen. For att sikerstilla
detta har plankartan reglerat att fasad ska utformas med trd som huvudsakligt
fasadmaterial. Detta innebir att fler fasadmaterial kan anvindas, men att trimaterialet
ska dominera. For att trd ska uppfattas som det dominerande fasadmaterialet ska minst
50% av en byggnads respektive fasad besta av tra.
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Fasader eller delar av fasader som av brandtekniska skil inte kan besta av trd far
undantas frin bestimmelsen. Aven fasader som kriver extraordinira brandskyddande
insatser sasom exempelvis fasadsprinklers for att mojliggora trafasad far undantas fran
bestimmelsen, dock ska byggnaden/ bebyggelsen som helhet uppna kravet om det ar
mojligt. De fasader som inte bestar av trd bor utformas med hallbarhet som
utgangspunkt, exempelvis att anvinda fornyelsebara, aterbrukade material, vaxtlighet
eller material med lagt klimatavtryck ur ett livscykelperspektiv.

Byggnaders tekniska egenskaper kan inte regleras i detaljplanen men de 6versiktliga
stallningstagandena innebir dven att kommunen avser verka for att 6vriga
byggnadsmaterial 1 stor utstrickning bestar av tré, till exempel stomme.

F2 — Bostadsbebyggelse ska utformas sammanhéngande mot Brogatan och Fiskaregatan sa att garden
blir kringbyggd.

Planbestimmelsen syftar till att skapa en kvartersbebyggelse i den s6dra delen av
kvarteret Dalvik dér innergarden blir skyddad fran buller. Mer information finns om
detta under: Stirmingar och risker — buller.

F3 — Balkong ska utformas med en fri hijd pa 3 meter till allman plats.
Planbestimmelsen syftar till att mojliggora att balkonger kragar ut 6ver omgivande gator
samtidigt som gaturummet upplevs luftigt och framkomlighet sikras.

F4 — Fasad ska utformas uppdelad sa att kvarterets bredd mot Fiskaregatan inte upplevs som en
byggnadsvolyn.

I de 6versiktliga stillningstagandena kring Vistra staden anges att ”Skalan och
kvartersstrukturen ska ha en tydlig stadskaraktir och kan girna knyta an till
rutnatsstrukturen som finns i Nassjé centrum” och ”Bebyggelsen i Vistra staden ska
vara varierad”. Planbestimmelsen syftar till att skapa en variation och stadsmissighet
lings Fiskaregatan som mojliggdr dessa stallningstaganden.

Planbestimmelsen innebir att fasaden ska delas upp i minst tva olika delar. De olika

delarna kan sirskilja sig genom:

- Volymforskjutningar

- Separata byggnadskroppar

- Olika fasadmaterial, kul6r eller andra variationer i1 fasadmaterialet exempelvis sisom
typ av panel.

- Olika byggnadshojd

Markens anordnande och vegetation
Ett av Vistra stadens 6versiktliga stillningstaganden handlar om grénska 1 kvarteren och

det anges bland annat ”Vistra staden ska bli en gron stadsdel med syfte att skapa en god
livsmilj6 samt for att fraimja biologisk mangfald” samt att ”Vistra stadens grona karaktir
ska framtrida i bebyggelsekvarteren, exempelvis genom grona tak, gronskande
innergardar och odlingar i kvarteren.” Som en del av detta begransar detaljplanen de
hardgjorda ytorna 1 kvarteret pa olika sitt. I det norra kvarteret begrinsas hardgjorda
ytor till 40 % av fastighetens storlek. I kvarteren angransande Brogatan begrinsas de
hardgjorda ytorna till 50 % av fastighetsarean, med hinsyn till den hogre
exploateringsgraden i kvarteren. I andelen hardgjord yta inridknas den plats byggnader
upptar pa mark. Till kategorin hardgjorda ytor riknas ytor som dr asfalterade, stenlagda
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och grusade. Gréna och permeabla ytor som armerat gris och byggnadsdelar med grona
tak riknas inte in med hansyn till dess grona karaktar och genomslappliga egenskaper.

Utfartsforbud
Utfartsforbud mot Brogatan fran kvartersmark har angetts i plankartan vilket anses
limpligt med tanke pa det stora trafikflodet pa Brogatan.

U-omride
Erforderliga markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har angetts 1
plankartan.

Omrade for centrumverksamheter

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utvecklingen av ett blandat omrade,
huvudsakligen bestiende av bostider men dven verksamheter och arbetsplatser. For att
detta ska mojliggoras har anvindningsslaget Centrum (C) angett i plankartan. Inom
anvindningen Centrum ingar en rad olika verksamheter som behéver ligga centralt eller
pa annat sitt vara latt att nd f6r manga manniskor. Exempelvis mojliggors byggnader for
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
smadjursklinik, hantverk och annan service.

I kvarteret vister om Fiskaregatan har regionen visat intresse for att etablera ett arkiv,
vilket bedoms kunna rymmas inom anvindningen Centrum. Centrum innefattar
kontorsverksamheter, vilket ett arkiv bedéms vara en typ av. Som en arbetsplats
underlittar det f6r anstillda inom arkivet ifall det lokaliseras centralt med narhet till god
kollektivtrafik.

Omrade for parkering

I visionen kring Vistra staden finns stillningstagandet att markparkering inte ska ordnas
pa omradets fastigheter, gator eller torg. Undantag far dock goras f6r handikapparkering
och plats for angoring. Detta syftar till att mojliggora en stadsdel dar bilen inte blir ett
dominerande inslag och ytor tillgingligeors for gaende, cyklister och gronska. For att
mojliggora detta ska gemensamma parkeringsanliggningar ordnas som loser
fastigheternas parkeringsbehov. I kvarteret Gjutaren har darfor planbestimmelsen P
angetts som mojligedr en gemensam parkeringsanliggning. I kvarteret vaster om
Fiskaregatan bedoms att parkering kan mojliggéras med infart fran den nya infartsgatan,
da detta inte 6kar trafikflédena i omradet (pa Fiskaregatan). Dock bor parkeringen
utféras med hinsyn till att inte utgora ett dominerande inslag i omradet, férslagsvis
inbyged.

Gronomraden/Friytor for lek och rekreation

I omradets norra del finns ett gronomrade i anslutning till Runnerydssjon som foreslas
bevaras och planldggs dirfér som Park. Lings den befintliga kanalen behalls ett gront
strak som ocksa planldggs som park. Det grona straket féreslas forlingas mot Brogatan
for att skapa en gron kil i omradet som ocksa kan avlasta omradet ur ett
dagvattenperspektiv. I omradet planeras ett biofilter som kan avlasta omradet
dagvattenmissigt.
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Mitt 1 omradet féreslas en mindre parkficka i anslutning till kanalstraket. Omradet
korsas av ett storre ledningsstrak vilket gor det mindre limpligt att utveckla som
bostadsmark.

Gator och trafik

Fiskaregatan fOreslds att stingas av fran Brogatan och istillet avslutas med en vindplats.
Detta gors med hinsyn till det storre trafikflédet pa Brogatan f6r att undvika konflikter
med den in- och utfart frin Almendsomradet som ligger angrinsande dagens in- och
utfart fran Fiskaregatan. Fiskaregatan foreslas forlingas norrut och kopplas samman
med Runedalsgatan vilket kan ge en 6kad flexibilitet i kvarteret.

Genom kvarteret Dalvik foreslas en ny infartsgata till omradet. Tidigare har platsen varit
planlagd som bostadsmark och férsedd med servitut. Eftersom gatan avses att vara
tillgdnglig for alla planliggs den som allmin plats. Gatan planeras att fa en 7 meter bred
vigbana och kantas av en gang- och cykelvig samt en gangbana.

En trafikutredning har genomférts av konsultforetaget Tyréns AB daterad 2021-06-07. 1
utredningen undersoks ifall rondellen vid korsningen Brogatan — Mellangatan
kapacitetsmissigt klarar ett utdkat trafikflode. Aven kapaciteten vid infarten frin
Mellangatan utreds. Utredningen visar att framkomligheten pa bada platserna dr god och
klarar en okad trafikbelastning.

Fiskaregatan foreslds utformas som en giangfartsgata for att mota visionen om Vistra
staden som menar att bilister ska réra sig pa gaende och cyklisters villkor. I gatan
planeras grona dagvattenlésningar 1 form av biofilter som ar tinkta att ge gatan en gron
karaktir samtidigt som det bidrar till att dagvatten omhindertas och renas.

Exempel pa utformning av svackdike frin dagvattenutredning.
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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Aker 1:1 m.fl - Véstra staden etapp 1 Diarienummer BP 2019-000287
Neissj6 stad i Ndssjo kommun Samrddshandling

Storningar och risker

Klimatférandringar/Risk for dversvamning

I den Fordjupade 6versiktsplanen f6r Nissj6 stad 4r omradet utmed Fiskaregatan
utpekat som omrade dir ”dagvattenatgard bor genomféras”. Omradet dr gammal
sjobotten och ligger lagt, grundvattennivan ar dessutom hog. Strax s6der om Brogatan
finns en katastrofpump som vid dversvimning pumpar ut vatten mot Runnerydsjon.

En dagvatten- och skyfallsutredning har gjorts f6r planomradet daterad 2021-11-01.
Utredningen konstaterar att det runt det befintliga dagvattendiket i omradet finns ett
omrade som 6versvimmas med mer dn 50 cm vid ett skyfall. Utredningen
rekommenderar att bebyggelsen hojdsitts sa att den norra kvartersmarken i omradet
ligger minst 60 cm ovan marknivin pa omgivande gator. Marken bor sedan ha en
lutning mot fastighetsgrins i Oster for att dagvatten vid skyfall ska nd svackdiket och
befintlig dagvattenkanal. Detta regleras genom planbestimmelse 7#3.

Vidare rekommenderas kvarteren angrinsande mot Brogatan hojdsittas sa att
bebyggelsen ligger 30 cm ovan markniva pa omgivande gator. Eftersom den nya gatan
nordvist om kvarteret Dalvik har en kraftigare lutning 4r bedémningen att
héjdsittningen av bebyggelsen inte behéver utga ifrain denna gata, utan avrinning kan
styras genom gatans utformning. Aven pa fastigheterna i kvarteret Gjutaren bér marken
ha en lutning mot fastighetsgrins i Oster for att avleda vatten vid skyfall mot det tinkta
gronstraket och biofilter. Detta regleras genom planbestimmelse #3.
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Detaljplan for Planbeskrivning

Del av Aker 1:1 m.fl - Véstra staden etapp 1 Diarienummer BP 2019-000287
Neissj6 stad i Ndssjo kommun Samrddshandling
Buller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehiller bestimmelser om
riktvirden for buller utomhus fran spartrafik och vigar vid bostadsbyggnader. Enligt
férordningen bér buller inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

En bullerutredning har tagits fram av konsultféretaget Norconsult AB for detaljplanen
daterad 2021-06-30. Bullerutredningen konstaterar att bebyggelsen klarar riktvirde for buller
vid bostadsbyggnads fasad 6ster om Fiskaregatan i det fall bebyggelsen haller ett avstind pa
10 meter ifran fastighetsgrins mot Brogatan. Planbestimmelsen #2 — Bostdder som vetter mot
Brogatan ska ha ett minsta avstand frin fasad till fastighetsgréins mot Brogatan pa 10 meter har dirfor
angetts.

Bullerutredningen konstaterar ocksa att den ekvivalenta ljudnivan vid bostadsbebyggelses
fasad 1 kvarteret vister om Fiskaregatan 6verskrider 60 dBA. I det fallet ssmmanhidngande
bebyggelse uppfors lings Fiskaregatan och Brogatan i den sédra delen av kvarteret kan en
tyst sida skapas mot innergarden, enligt gillande riktvirden. Planbestimmelsen /2 —
Bostadsbebyggelse ska utformas sammanbingande mot Brogatan och Fiskaregatan sa att garden blir
kringbyged har dirfor angetts.

ra]w [ ] [=] e &

n visar ekvivalent ljudniva for tag och vagbuller (2040) 1,7 meter dver

Utdrag ur bﬂ//emfrédﬂiﬂg. Karta
mark.

Krav stills ocksé pa att hilften av bostadsrtummen ska vara vinda mot tyst sida, under
55 dBA (planbestimmelse m3). Undantag far goras for hornligenheterna dar det ofta ar
svart att uppna en planlésning dér hilften av bostadsrummen dr vinda mot tyst sida.
For dessa ligenheter accepteras istéllet en 16sning dir atgarder vidtas pa balkongerna
genom till exempel inglasning och ljudabsorbenter i tak si att ljudnivin pa balkongen
inte overskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva. Pa sa vis kan aven hornlagenheterna uppna
kravet att minst hilften av bostadsrummen har ljudnivaer som inte 6verskrider 55 dBA
ckvivalent ljudniva. For att ett bostadsrum ska riknas som vint mot tyst sida krivs det
att minst ett 6ppningsbart foénster finns i rummet mot den tysta sidan.
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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Aker 1:1 m.fl - Véstra staden etapp 1 Diarienummer BP 2019-000287
Nadssjé stad i Néissjo kommun Samrddshandling

I hela omradet 6verskrids riktvirdet for ekvivalent ljudniva fran spartrafik och vigar for
uteplats vid bostadsbebyggelse. Bebyggelsen vister om Fiskaregatan klarar riktvirden i det
fall innergarden kringbyges i den s6dra delen av kvarteret. Fér bostadsbebyggelsen dster om
Fiskaregatan gor bullret fran jarnvigen att uteplatser utsitts for hogre bullernivaer dn
gillande riktvirden. Detta gor att uteplatserna behéver forses med ett lokalt skydd vid privat
eller gemensam uteplats mot Oster.

Farligt gods

Lings Sodra stambanan sker transport av farligt gods. Planerat bostadsomrade ligger mer dn
150 meter fran transportleden och siledes utanfor sa kallat riskbedomningsomrade. Utanfér
detta avstand kan byggnader f6r alla typer av normalt férekommande anvindningsomraden
etableras utan sirskild hansyn till risker fran farligt gods. Nagra sirskilda
riskreduceringsatgirder med avseende pa omradets nirhet till S6dra stambanan bedéms
dirfor inte vara nédvindiga.

Barnperspektivet
Detaljplanen kan beréra barn pa flera sitt. Planomréidet bestar delvis av parkomraden
som kan tinkas anvindas av barn i1 dagsliget. Inom planomradet mojliggors
bostadsbebyggelse i vilken barn kan komma att flytta till. Detaljplanen mojliggor dven
allminna platser (park och gator) dir barn kommer rora sig eller vistas tillfalligt.
Detaljplanen verkar for att omradet ska bli en bra plats f6r barn att vistas pa.
Gronomraden och grona strak behills eller skapas 1 omradet vilket mojliggor titortsnara
rekreation. Detaljplanen verkar for laga trafikhastigheter och for att utveckla gang- och
cykelstrak vilket skapar trygga milj6er for barn att rora sig pa.

Funktionshinderperspektivet/Fysisk tillganglighet/Tillganglighet och trygghet
Detaljplanen verkar for att skapa en funktionsblandad stadsdel vilket mojliggor att
verksamheter och bostader kan aktivera omradet vid olika tidpunkter pa dygnet. Detta
kan paverka den upplevda tryggheten i omradet positivt.

Teknisk forsorjning
Teknisk forsorjning i form av vatten, avlopp, dagvatten, fjirrvirme, bredband och el
finns framdraget 1 gatorna i omradet. I samband med utbyggnad av omrade kommer
vissa ledningar behova flyttas for att mojliggora exploatering.

Niissj6 affirsverk har uppmirksammat att det dr daligt fall pa spillvattenledningarna i
Fiskaregatan och att vattenging i ledningar ligger pa samma nivd som vattenytan i
Runnerydssjon, vilket kan orsaka 6versvimning. Denna fraga kommer fortsitta utredas
under samradsskedet.

Dagvatten
Recipient f6r dagvatten fran planomradet dr Runnerydssjon som mynnar ut i Néssjoan.
Niissjoan ar klassad som vattenférekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer. Den
ekologiska statusen for Nissjoan har klassats som mattlig och den kemiska statusen som

ej god.
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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Aker 1:1 m.fl - Véstra staden etapp 1 Diarienummer BP 2019-000287
Nadssjé stad i Néissjo kommun Samrddshandling

I en dagvattenutredning fér omradet, daterad 2021-11-01, foreslés olika l6sningar for att
t6rdréja och rena det tillkommande dagvattnet som planforslaget kan tillskapa. Lings
med Fiskaregatan foreslas att biofilter fordréjer och renar dagvatten som gatorna i
omradet genererar. For kvartersmarken angrinsande Brogatan i sydvist foreslas ett
nedgrivt kassettmagasin som kan f6rdréja dagvattnet kvartersmarken skapar. For
kvartersmarken angrinsande Brogatan i sydost foreslas ett biofilter lings den gronstrak
som planeras Oster om kvartersmarken. For kvartersmarken i norr foreslas ett svackdike
lings kvarterets Ostra grans.

Utredningen konstaterar att planforslaget med de foreslagna édtgirderna inte bor forsvara
Nissjoans mojligheter att na miljokvalitetsnormerna da samtliga féroreningshalter
underskrider malvardena.
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Del av Aker 1:1 m.fl - Véstra staden etapp 1 Diarienummer BP 2019-000287
Nadssjé stad i Néissjo kommun Samrddshandling
Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen verkar f6r en god bebyggd miljé genom att ett omrade med bostider och
centrumverksamheter planeras i ett stationsnara lige dir fokus ska ligga pa gang-och
cykeltrafik och kollektivtrafik istallet for enskilt biligande. Omradet verkar genom detta
till resurseffektivitet och minskad miljobelastning. Utbyggnaden i aktuellt lige syftar
ocksa till att knyta thop de vistra delarna i Nissjé med stadskdrnan och verkar pa s vis
till miljomalet god bebyged milj6 da detta far effekter pa Nassjos 6vergripande stadsbild.

Exploatering av omradet innebir en utékning av hardgjorda ytor i omradet vilket gor att
mingden dagvatten 6kar och behdver tas omhand. Detaljplanen verkar darfor for att
ytor avsitts for rening och infiltration.

Trafikmangden till omradet kommer 6ka med avsedd planliggning. En ny infartsgata till
omradet skapas for att sikra en god trafiklosning som klarar det utdkade trafikflédet.

Exploatering av omradet innebir att en fjarrvirmeledning och dagvattenledningar
behéver flyttas fran kvartersmark till allman platsmark. Aven en elledning 1 Fiskaregatan
kan behova flyttas, detta kommer utredas vidare under samradet i en férprojektering av
omradet.

Utsikter fran befintliga bostidder i omradet paverkas av planforslaget med foreslagen
byggnation. Fastigheten Dalvik 14 bedéms vara den fastighet vars utsikt mot
Runnerydssjon paverkas mest av planforslaget. Nedan illustrerar en kartbild hur utsikten
fran fastigheten kan paverkas. Bedomningen ir att trots att utsikten kan paverkas sa
behills storre delen av utsikten mot sjon.

Utsikt behalls Utsikt kan

paverkas

kan ;D;Ever/éas av planforslaget.
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Detaljplan for
Del av Aker 1:1 m.fl - Vistra staden etapp 1
Neissj6 stad i Ndssjo kommun

Planbeskrivning
Diarienummer BP 2019-000287
Samrddshandling

Fastighetskonsekvenser

Nedanstaende kartbild visar vilka fastighetsbildningsatgirder som behovs for att
genomféra detaljplanen. Kartbilden visar pa féljande fastighetsatgirder:
e Orange indikerar ny allmin platsmark som behover 6verga fran befintliga
fastigheter till fastigheten Aker 1:1.
e Blitt indikerar den del av Aker 1:1 som regleras till fastigheten Snidaren 1.

e Rosa indikerar de fastigheter som regleras till Gjutaren 11.
e Gron indikerar de fastigheter som regleras till Dalvik 6.

Respektive kvarter kan komma att delas in i fler fastigheter ifall marken siljs till olika
parter.
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Rarthild over vilka fastighetsatgdrder som behivs for att genomfora detaljplanen.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfoérdelning

Kommunen dger idag marken som vid byggnation kommer att siljas till byggherrar.
Ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploatorerna regleras i
separata avtal. For uppférande av bebyggelse och tillhérande anliggningar inom
kvartersmark ansvarar byggherren.
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Nadssjé stad i Néissjo kommun Samrddshandling

Kommunen ar huvudman for allmin platsmark (park, gata med tillh6rande biofilter och
gang- och cykelvig) och ansvarar genom tekniska serviceforvaltningen f6r utbyggnad
och skétsel. Kommunen dr ansvarig for att képa marken som planliggs som gata inom
den nuvarande fastigheten Dalvik 24.

Kommunen genom Nissjo Affirsverk AB (NAVAB) ar huvudman f6r allmidnna vatten-
och avloppsanlidggningar och ansvarar for utbyggnad, flytt av dagvattenledningar samt
tor projektering och utférande av dagvattenanlidggningar. Nissjo affirsverk AB ansvarar
aven for flytt av fjarrvirmeledning samt eventuell flytt av elledning.

Kommunen har anskaffningsvirden f6r mark samt kostnader for utbyggnad av
allminna platser, flytt av ledningar samt fastighetsbildning. Intdkter erhélls genom
torsiljning av tomtmark. NAVAB har kostnader f6r utbyggnad av
dagvattenanlaggningar. Intidkterna utgors av anslutningsavgifter (engangsavgift) och
brukningsavgifter (periodisk avgift).

Riktlinjer for markanvisning
Tekniska serviceforvaltningen har antagit riktlinjer f6r markanvisning och
exploateringsavtal den 12 november 2015. For narvarande dger Nissjo kommun mark
inom detaljplanomradet. For delar av planomradet kan markanvisning i form av
direktanvisning eller anbudsférfarande bli aktuellt som sen f6ljs upp av
markoverlitelseavtal. Att genomféra planen helt eller delvis med stéd av
markanvisningsavtal skulle syfta till att uppna en blandad bostadsbebyggelse inom
omradet med avseende pa upplatelseform, storlek, pris och byggnadstyp. Det skulle
ocksa syfta till att uppna den vision och 6versiktliga stillningstaganden kommunen tagit
fram for omridet Vistra staden.

Tidplan

Detaljplanen skickas for samrad under december 2021, beriknar att antas och vinna laga
kraft under hésten 2022. Darefter kan fastighetsbildning ske och atgérder vidtas for att
genomfora planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhillsplaneringskontoret i samrad med tekniska
serviceforvaltningen och Niissjo6 affarsverk.

Sambhillsplaneringskontoret

Jenny Lindh
Planarkitekt
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