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Sambhallsplaneringskontoret
Adis Baksic
adis.baksic@nassjo.se

Planbesked for del av Bodafors 4:7 i Bodafors tatort,
Nassjo kommun

Beslut
Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 24 september 2025 §143 att meddela
positivt planbesked.

Redogorelse och motivering
Bakgrund

Ingen ansokan om begiran om planbesked for del av fastigheten Bodafors 4:7 i
Bodafors titort har inkommit. Pa uppdrag av samhillsplaneringsnimndens
ordférande har ett forslag till planbesked tagits fram f6r del av den aktuella
fastigheten. Det foreslagna planomradet ér beldget i Ostra delen av Bodafors strax
vister om Eksjévigen (vig 834). Ansokan avser att utforma en ny detaljplan for
omradet som mojliggdr uppférande av en ny idrottshall i anslutning till befintliga
tennisbanor. Karta och skisser med exempel pa byggnation har bifogats.

e

Oversiktsbild som visar planomradets ungefdlig ld { b'tt i férhallande till centrala Bodafors.
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Gillande detaljplan

Omradet omfattas av Forslag #ill dndring av stadsplanen for Bodafors Koping (DP
Bodafors 26). Stadsplanen faststilldes av linsstyrelsen den 5 april 1956 och giller
idag som detaljplan. I planen anges f6ljande markanvindningar for det aktuella
omréadet — bostadsindamal, allmin plats gata och allmin plats park. Ovriga ytor har
1 planen punktprickats och far dirmed inte bebyggas. En idrottshall dr darfor inte
forenlig med planens reglering och syfte, varfér en ny detaljplan beh6ver upprittas
for att mojliggéra 6nskad utveckling.
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(jtdrag ur gdllande detc_J-ljplan med planomrddets ungefirliga ldge i rott.

Platsens forutsattningar

Riksintresse

Platsen omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen, men ar inte sarskilt
utpekad 1 planen. I 6versiktsplanen uppmairksammas riksintresset f6r skyddade
vattendrag avseende Eman och tillhérande kill- och bifléden. Riksintresset
omfattar hela planomradet och miljobalken (1998:808) anger att vattenkraftverk
samt vattenreglering eller vattenoverledning for kraftindamal inte far utforas i
riksintresseomradet. Ndgon sadan verksamhet dr inte aktuell pa platsen och
riksintresset bedoms didrmed inte paverkas av vare sig planliggningen eller
efterfoljande byggnation.
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Strandskydd

Platsen ligger nidra Emédn och omfattas av strandskydd. Strandskydd giller 100
meter fran strandlinjen at bada héll — upp pa land och ut 1 vattnet. Miljobalken
(1998:808) gor gillande att inom strandskyddat omrade far inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. bygegnader eller byggnaders anvindning andras eller andra anldggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhéller allmanheten fran att betrida
ett omride dir den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas f6r byggnader,
anldgeningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

De nya strandskyddsreglerna som inférdes 1 miljébalken den 1 juli 2025 bedoms
inte medfora nagon annan bedémning 1 fragan eftersom vattendraget ar bredare dn
tva meter vid normalt medelvattenstand och Eman ir inte heller att betrakta som
en insjo. Darfor kan inte heller regeln om insjéar vars vattenyta vid normalt
medelvattenstand uppgar till en hektar eller mindre tillimpas.

Vid planlidggning aterintrader ocksa strandskydd per automatik vilket innebir att
strandskyddet behover upphivas i detaljplanen for att méjliggéra 6nskad
utveckling. For att upphiva strandskyddet krivs sirskilda skil, vilka framgar av 7
kap. miljbalken. Aven byggnation som lokaliseras utanfér men i anslutning till
strandskyddat omriade bedomer kommunen medfér en stor risk att omradet inom
strandskyddet ianspraktas inda med tanke pa de redan befintliga tennisbanorna
inom strandskyddat omrade.

Mojligheterna att upphiva strandskyddet och vilket skil som 1 sa fall kan tillimpas i
detta fall beh6ver undersokas vidare.
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Naturvirden

En 6versiktlig naturvirdesinventering har gjorts enligt Boverkets ESTER-metodik.

Omradet ar ett mycket variationsrikt omrade och har av denna anledning ett hogt

bevarandevirde. Det dr dérfor extra viktigt

.. . . Tillgang till EST
att skotsel av detta omrade inriktar sig pa 0%= Minimal
att bevara och frimja denna variation. I tillgéng

o : . . 100%= Maximal
omradet ligger Stromslundsdammen, for att ;. omsnetkategorier tillgéng
gora omradet mer tillgingligt behover 1.1 Biologisk mangfald N 3

mojligheten till vistelse vid vatten forbittras
1 allmanhet och 1 synnerhet f6r personer
med funktionsvariationer. Omradet har
aven en viktig funktion som reglerande
omrade och dirfér maste befintliga ytor for
Oversvamning ocksa tas i beaktande vid
framtida utveckling av omradet. UtGver sina
rekreativa virden har omradet dven flera
kultur- och identitetsskapande virden som
medfor att omradet pa sikt har potential att
utvecklas till en stadsdelspark. Omradet har
en betydelse som ett 16vrikt
nirskogsomrade.

Genomfoérd ESTER-inventering indikerar
att viardefull natur finns i omradet. En

idrottshall pa aktuell plats innebir att naturvirden pa platsen gar forlorade. |

1.2 Ekologiskt samspel

1.3 Livsmiljder

1.4 Naturliga kretslopp

1.5 Jordméanshildning

2.1 Reglering av lokalklimat

2.2 Erosionsskydd

2.3 Skydd mot extremvéader

2.4 Luftrening

2.5 Reglering av buller

2.6 Rening och reglering av vatten

2.7 Pollinering

2.8 Reglering av skadedjur och skadevixter

3.1 Matférsdrjning

3.2 Vattenforsorjning

3.3 Ravaror

3.4 Energi

4.1 Fysisk hilsa

4.2 Mentalt vilbefinnande

4.3 Kunskap och inspiration

4.4 Social interaktion

4.5 Kulturarv och identitet

0%

I narheten av planomradet finns dven jordbruksmark, historiska flygbilder fran ca
1960 och ca 1975 antyder att delar av planomradet anvints som jordbruksmark
tidigare. Omraden som idag ser ut som skog kan fortfarande klassas som
jordbruksmark. Exploatering av jordbruksmark ska enligt kommunens

oversiktsplan undvikas.

Geotekniska forutsittningar

Planomradets 6versta marklager bestar enligt jordartskartan (Sveriges Geologiska
Unders6kning, SGU) av sandig morin. Denna jordart dr generellt sett stabil.
Eroderbarheten 1 Emans strand klassas av SGU som lig. De geotekniska
forutsittningarna i omradet bedéms som goda.
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derag ur jordartskartan (SGU) éver planomrddet och dess ndromrdde. Ljusbld fiarg med vita prickar

indikerar sandig mordn.
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Eroderbarhet
Eroderbarhet
Ingen eller mycket 1&g eroderbarhet
L&g eraderbarhet
Wiss eroderbarhet
Fotentiellt hitg eroderbarhet
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Skyfall/Risk for oversvimning

Det har inte utforts nagon sirskild 6versvimnings- eller skyfallsanalys for det
berérda omradet och det dr inte kidnt att omradet dr sdrskilt utsatt for
6versvimning vid skyfall. Lansstyrelsen tillhandahaller en skyfallskartering av
enklare karaktir som visar var terringen ar lag och var vatten antas ansamlas vid
kraftig nederb6rd (ligpunktkartering). Enligt linsstyrelsens metodbeskrivning till
denna kartering har ingen hinsyn tagits till broar 6ver vattendrag, vigtrummor,
kulvertar eller ledningsnit. Karteringen baseras enbart pa ytlig avrinning. Detta
medf6r att det i nedan utdrag fran karteringen ser ut som att vatten dimmer upp
vid Eksjévagen i stillet fOr att rinna vidare under vigen. Detta resulterar i att delar
av planomradet och dess nirhet svimmas 6ver (blatt omrade). Hade hinsyn tagits
till att vattnet egentligen flédar under vigen, och om héjdmodellen som analysen
baseras pa hade anpassats enligt detta, hade resultatet troligen sett annorlunda ut.
Baserat pa ovanstdende resonemang ir bedomningen att omradet inte ér lika
kinsligt for Gversvimning som linsstyrelsens kartering indikerar.

| \;7 f o 6 : “‘9 Museum
Utdrag ur ldnsstyrelsens lagpunktkartering. BlG omraden utgér lagpunkter i terrdngen.
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Av denna anledning har samhillsplaneringskontoret utfért en egen kompletterande
analys dir hojdkurvor har markerats 1 och 2 meter 6ver Emans vattenyta. Normalt
vattenstind i Eman har uppskattats till +275 meter 6ver havet, men det ér troligtvis
ligre i verkligheten, vilket ger viss marginal i denna analys. Hjdkurvorna visar vilka
omraden som teoretiskt Oversvimmas om vattenstandet i Eman skulle stiga med
motsvarande hojd. Sannolikheten att vattenstaindet 6kar sa pass mycket bedéms
vara mycket liten. Storesjon dr ocksa reglerad och det finns begrinsningar i hur
mycket vatten som far slippas ut i Eman enligt gillande vattendom. Det finns dock
stor osikerhet i underliggande data, till exempel h6jdmodellen, och eftersom mer
platsspecifikt underlag saknas bor forutsittningarna utredas utforligare under
planprocessen, till exempel med en dagvattenutredning kombinerad med en
skyfallsanalys dir fler parametrar ingar 4n i linsstyrelsens kartering.

Teckenforklaring

Hojdkurvor (meter dver angiven vattenyta, +275 m)
—o

s |

i —2

Samhidillsplaneringskontorets éversvimningsanalys. R6d linje = 0 meter éver angiven vattenyta
(+275 m). Orange linje = 1 meter 6ver angiven vattenyta (+276 m). Gron linje = 2 meter 6ver
angiven vattenyta (+277 m).
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Dagvattenhantering

Eftersom planomradet ligger ndra Eman édr det viktigt att dagvatten inom
planomradet f6rdr6js och renas innan vattnet slipps ut 1 Eman. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) ar Emans ekologiska status mattlig avseende
strackan Uppsjon-Storesjon. For samma stricka uppfylls inte god kemisk status,
likt alla andra ytvattenforekomster i Sverige, pa grund av atmosfirisk deposition.
Oavsett vattendragets befintliga status far inte forutsattningarna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna férsamras och dérfér behéver lamplig dagvattenhantering
utredas vidare. Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade f6r kommunalt
vatten och avlopp samt dagvatten.

Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar

bebyggelsestruktur

Finns forutsittningar for att gd/cykla till verksamheten? (Trafiksepaterad)
dng- och cykelvig finns och titort ir inom;

Mindre an 3000 | 3000 — 5000 meter | Mer an 5000 meter =
meter = Ja = Tveksamt Nej

Gang- och cykelvig X

Kommentar: Det finns ingen giang- och cykelvig till omradet. Trots detta finns
forutsittningar att g och cykla till omradet. Trottoarerna utmed Eksjovagen ar
dock smala.

Finns tllgdng till kollektivtrafik?

Inom 500 meter = 500 — 1000 meter Mer dn 1000 meter =
Ja = Tveksamt Nej
Busshallplats X
Tagstation

Kommentar: Busshillplats finns pa Eksjovigen 1 h6jd med planomradet. Linje 312
och 313 trafikerar hallplatsen. Bodafors tagstation ligger ca 1,6 km fran
planomradet.

Verksamheten ligger inom gang- och cykelavstand frin majoriteten av
bostadsbestandet i Bodafors. Busshallplatsen precis utanfor planomradet skapar
forutsittningar for hallbart resande. Den sammanfattande bedémningen ér att
lokaliseringen har forutsittningar att bidra till en hallbar bebyggelsestruktur.
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Alternativa placeringar

I samtal med tennisklubben har tjanstepersoner frin kommunen lyft fram féljande
tre alternativa placeringar av tennishallen i Bodafors, tennisklubben har dock
avfirdat samtliga till f6rman for placeringen foéreslagen i detta planbesked.

1. Kvarteret Vikingen
Tomten vid Parkgatan dir den tillfilliga férskolan i Bodafors dgs av Linden och
skulle kunna stillas till f6rfogande. Tomten ligger mitt i samhallet och det ar
nira for de som bor i samhillet samt for skolorna pa orten.
Platsen kriver dock en ny detaljplan och at bygga en hall enligt tennisklubbens
forslag pa platsen bedéms olampligt sa nira inpa befintlig bostadsbebyggelse.

2. Intill Emavallen
Forslaget om att placera tennishallen 1 skogen vister om Emavallen bidrar till
att bilda ett idrottsomrade tillsammans med fotbollen och hallen uppfors i ett
omrade som bedéms mindre kinsligt 4n skogen vid tennisplanerna. Platsen kan
medfora att skolor i samhillet enklare nar tennishallen och att forutsittningar
kan finnas att tennisklubben och fotbollsklubben kan st6ta varandra.
Platsen kriver dock en ny detaljplan.

3. Pa Emavallen
Kultur och Fritidsférvaltningen uppmirksammade att fotbollsféreningen i
Bodafors inte behover alla sina fotbollsplaner och att en av planerna darfér
skulle kunna anvandas till uppférandet av den nya tennishallen. Platsen kan
medfora att skolor i samhillet enklare nar tennishallen och att férutsittningar
kan finnas att tennisklubben och fotbollsklubben kan st6ta varandra.
Att uppfora tennishallen pa Emaévallen bedoms inte medfora nagot behov av
en ny detaljplan eftersom byggnaden bedéms uppfylla gillande detaljplan pa

Emawvallen.
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Lllustration som visar alternativa lokaliseringar. '

Slutsats

Positivt planbesked

Kommunen bedémer att en detaljplan kan upprittas pa platsen och att planarbetet
behéver undersoka ett flertal fragor, sa som strandskydd, naturvirden, geologiska
forutsittningar, dagvatten och skyfall.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedéms kunna pabérjas under oktober 2025 och vinna laga kraft 18
manader efter att detaljplanearbetet startats, under forutsittning att tillhérande
utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte 6verklagas.

Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande, bedéms initialt inte medféra betydande miljépaverkan och
bedéms inte heller vara av betydande intresse for allminheten. Planen kommer
dérfor att upprittas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Eftersom planen inte bedéms vara av betydande intresse for allmidnheten beh6vs
inte nagon sirskild medborgardialog genomféras utéver det lagstadgade samradet
och granskningen enligt plan- och bygglagen.

Upplysningar
Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen ir beredd att paboérja planarbetet.

Beslut om planbesked dr ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte kan
overklagas.
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Lagstod
Plan- och bygglagen 5 kap. {§ 2-5.

Avtal

Ett avtal om detaljplanliggning, som syftar till att faststilla férdelning av ansvar for
arbete och kostnader i samband med upprittandet av detaljplanen, kommer inom
kort att Oversindas till s6kanden. Undertecknat avtal ar en forutsittning f6r det
fortsatta planarbetet.

Avgift

Vid positivt planbesked tas avgift ut i senare skede under planprocessen.

Samhillsplaneringskontoret

Adis Baksic
Forvaltningschef
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