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Detaljplanens syfte

Planen syftar till att skapa detaljplanemassiga férutsittningar for att mojliggéra
byggnation av en ny forskola i Bodafors. Detaljplanens genomférande innebir dven att
fastigheten Herden 16 kommer att behéva utokas med cirka 3000 m® i syfte att kunna
tillskapa de ytor for lek och aktivitet som forskoleverksamheten kriver.

Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering

Planomradet dr beldget i centrala Bodafors, strax norr om Emaskolan, inom kvarteret
Herden samt den s6dra delen av kvarteret Kapellmistaren.
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Oversiktsbild av planomrddet, den bld linjen illustrerar planomrddets avgrénsning. Till vénster illustreras

planomrddets avgrdnsning inom kvarteret Herden/Kapellmdstaren, till héger illustreras planomrddets
lokalisering i Bodafors.

Planomradets areal uppgar till cirka 1,2 hektar.

Markigare till samtliga fastigheter inom planomradet dr Nissjo kommun genom
Tekniska serviceforvaltningen.
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Planforslag

Planférslagets innebir att huvuddelen av all mark inom planomradet planldggs som
forskola undantaget dr en mindre yta i den norddstra delen av fastigheten Herden 16
som planldggs som omrade f6r tekniska anliggningar. Férskolebyggnaden foreslas
lokaliseras 1 den Ostra delen av planomradet och byggritten avgrinsas darfor till denna
yta. Ovrig mark inom omradet frses med sa kallad korsmark som innebir att marken
endast far forses med komplementbyggnad. Det huvudsakliga syftet med att planligga
hela planomradet som forskola ér att sidkerstélla att de friytor som forskoleverksamheten
kriver for lek och aktivitet kan tillskapas. Den mark som inte férses med bebyggelse
foreslas delas in i tre zoner: den trygga zonen, den vidlyftiga zonen och den vilda zonen.
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Skiss over planomradet fran Tekniska Serviceforvaltningen som visar forskoleverksambeten i forhallande till tilltankt
zonindelning.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmarken till S; — Forskola i syfte att
mojliggbra uppférandet av en férskola inom det aktuella omradet samt till E; —
Transformatorstation i planomradets nordéstra horn, 1 syfte att skapa planmassiga
forutsittningar for uppférande av anliggning som sakerstiller tillkommande
verksamhets moijligheter till elf6rsorjning.
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S1 - Forskola

Mojligg6r uppforandet av en forskola inom fastigheten Herden 16.

Anvandningen Skola omfattar alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. I anvindningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola,
gymnasieskola, hogskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall,
matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till skolverksamheten
ingar. Om ett omrade ska ha en sirskild funktion som kommer att dominera
anvindningen, fa stor betydelse f6r omradets utformning eller innebdra en betydande
omgivningspaverkan si kan anvindningen preciseras. Anvindningen kan preciseras nir
kommunen vill avgrinsa anvindningen till en specifik funktion, till exempel forskola.
Det kan dven vara lampligt att precisera anvandningen i de fall utemiljon inte limpar sig
tor forskola eller grundskola, men gymnasieskola och vuxenutbildning ar limpligt.

E1 — Transformatorstation
Mojliggor uppfoérandet av transformatorstation i syfte att tillse att tillkommande
verksamhet kan forsérjas med el.

Anvandningen Tekniska anldggningar kan anvandas f6r omraden for bade offentliga och
privata anligeningar. Anvindningen omfattar flera olika typer av tekniska anlidggningar.
Det handlar om anliggningar f6r produktion, distribution, omvandling eller hantering av
elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten,
avlopp och avfall eller om annan teknisk anlidggning. For denna detaljplan preciseras
anvindningen till transformatorstation.

Imom ett avstand pa fem meter fran transformatorstationen far inga brinnbara
bygenadsdelar eller brinnbart upplag finnas.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 60 manader, 5 ar, for hela planomradet och bérjar gilla fran och
med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsigares vilja.

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att
genomfoéras. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare an fem ar och inte lingre dn
femton ar.
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Behöver detta säkerställas genom planbestämmelse eller är denna skrivning tillräcklig? 

Anders Rodewald
Planbestämmelse i plankartan blir ju tydligast och mest rättssäkert. (Vi vet ju hur mycket uppmärksamhet planbeskrivningen brukar få…)
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r allmén plats och f6r kvartersmark, dessa
regleringar motiveras nedan.

Reglering av kvartersmark

Begtinsning av markens utnyttjande
-+ * + + 4 —Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: Syftet med regleringen ir att reglera vilken typ av bebyggelse som far finnas inom
egenskapsomradet. Regleringen omfattar huvuddelen av den mark inom planomradet
som inte tas 1 ansprak for byggnation av férskolan. Komplementbebyggelse i form av
exempelvis mindre forradsbyggnader, vindskydd och skjul f6r f6rvaring av lekredskap
anses vara limpliga att uppfora inom detta omride da de bedoms vara nédvindiga
komplement till verksamheten i fraga. Inom planomradet finns ytor som i samband med
snosmaltning 1 kombination med ihallande nederbord riskerar att bli blota. Lokalisering
av byggnader inom dessa omraden bor 1 forsta hand undvikas.

Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Utnyttjandegrad
e — Storsta byggnadsarea dr 120 m* per komplementbyggnad inom

anvindningsomradet.
Motiv: Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnader regleras till 120 m* per byggnad i

syfte att tillse att storre komplementbyggnader dn det som anses vara nédvindigt for
verksamheten inte uppfors. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

e>— Sammanlagd byggnadsarea f6r komplementbygegnader inom egenskapsomradet far

inte overskrida 300 kvadratmeter.

Motiv: Den sammanlagda byggnadsarean f6r komplementbyggnader inom
egenskapsomradet begrinsas till 300 kvadratmeter i syfte att tillse att bebyggelsens
omfattning inte sker 1 storre omfattning dn att erforderlig friyta limnas sett till Boverkets
rekommendationer f6r andel friyta per forskolebarn. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Utformning

f1— Fasad ska utformas med tri eller tegel som huvudsakligt material.
Motiv: Valet av fasadmaterial regleras i syfte att forskolebyggnaden pa ett bittre sitt ska

passa in och forhalla sig till omgivande bebyggelse i anslutning till planomradet.
Lagstod: PBL 4 kap. 16§
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Utforande

b, — Lidgsta niva dverkant pa fardigt golv dr +289.6 meter

Motiv: En reglering av ligsta niva for 6verkant pa fardigt golv inom den del av
planomradet som riskerar att versvimmas under begrinsade perioder av aret och vid
speciella vaderférhallanden medfor att eventuella komplementbyggnader som kan
placeras inom egenskapsomradet inte loper risk att ta skada av eventuella
oversvamningar. Lagstod: PBL 4 kap. 12§

Hoyd pa byggnadsverk

h; — Hogsta nockhdjd dr 10 meter

Motiv: En nockh6jd om tio meter méjliggor att bygegnaden kan inrymma f6r
verksamheten erforderliga funktioner. Nockhojden forhaller dven till befintlig
bebyggelse av likande karaktir i nirheten av det aktuella planomradet. Bestimmelsen
innebir inte att bebyggelse maste uppféras med angiven nockhdéjd, utan anger endast
den maximala hojden, vilket innebar att ocksa ligre bebyggelse dar méjlig pa platsen.
Lagstod: PBL 4 kap. 16§

h, — Hogsta nockhdid pa komplementbygenad dr 4 meter

Motiv: En nockh6jd om fyra meter mojliggor att komplementbyggnaden kan inrymma
for verksamheten erforderliga funktioner. Nockhojden forhaller dven till befintlig
bebyggelse av likande karaktir i nirheten av det aktuella planomradet. Bestimmelsen
innebir inte att bebyggelse maste uppféras med angiven nockhdéjd, utan anger endast
den maximala hojden, vilket innebar att ocksa ligre bebyggelse dr méjlig pa platsen.
Lagstod: PBL 4 kap. 16§

h; — Hogsta nockhéid dr 3 meter

Motiv: En nockh6jd om tre meter mojliggor att bygenaden kan inrymma for
verksamheten erforderliga funktioner. Nockhojden forhaller dven till befintlig
bebyggelse av likande karaktir i nirheten av det aktuella planomradet. Bestimmelsen
innebir inte att bebyggelse maste uppféras med angiven nockhdéjd, utan anger endast
den maximala hojden, vilket innebar att ocksa ligre bebyggelse dar méjlig pa platsen.
Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Som en del av detaljplanens genomférande kommer en del av fastigheten Bodafors 4:1
att slas samman med fastigheten Herden 16. Nedanstiende kartbild visar vilka
forandringar i fastighetsindelningen som detaljplanens genomforande medfor.
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Kartbilden visar fastigheter som nyskapas eller éndras, bla linje markerar den del av fastigheten Bodafors
4:1 som behéver slds samman med fastigheten Herden T6.

Rattigheter
Detaljplanen berors inte av nagra, befintliga rattigheter, servitut eller
gemensamhetsanliggningar.

Ledningsritt
Inom det aktuella planomradet finns i dagslidget inga ledningsritter.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder
Vatten och aviopp

Teknisk forsorjning i form av vatten och spillvatten finns till viss del framdraget i
Skolgatan, teknisk forsorjning fér detta andamal finns dven strax séder om planomradet,
1 omradet mellan Planstigen och Erik fasts vig.

Dagvatten

Omradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade f6r dagvatten, kapaciteten i
dagvattennitet bedéms vara tillricklig for att hantera det dagvatten som uppstir inom
omradet till f6ljd av detaljplanens genomférande. Under en begrinsad period av aret
och vid speciella viderférhallanden med snabb snésmailtning i kombination med
ithallande regn kan dagvatten samlas i en lagpunkt i den norra delen av planomradet.
Dessa 6versvimningar sker sporadiskt och har en férhallandevis kort varaktighet,
ytterligare atgirder for att hantera dagvatten inom omradet bedéms dirmed inte vara
nédvandiga.
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El], fiarrvirme och fiber

Teknisk forsotjning i form av fjarrvirme, el och bredband/fibernit (opto) finns
framdraget i Skolgatan. Anslutning till tillkommande bebyggelse kommer att behéva ske
1 samband med genomférandet av detaljplanen. Vid byggnation och markarbeten maste
befintliga ledningar inom och i anslutning till planomradet beaktas. Befintliga ledningar
kan eventuellt komma att behova flyttas innan markarbeten eller byggnation kan
pabotjas.

Avtallshantering
Detaljplanen reglerar inte avfallshantering, men det bedéms inom planomradet finnas
goda forutsittningar for att kunna anordna en limplig avfallshantering.

Utbyggnad av allman plats
Nissj6 kommun genom Tekniska serviceforvaltningen ér ansvarig for utbyggnad av
allmin plats.

Utbyggnad vatten och avlopp
Nissjo Affdarsverk AB dr ansvarig for utbyggnad av allménna vatten- och
avloppsanligegningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar for att bekosta atgarder som genomfors pa allman plats.
Fastighetsdgaren ansvarar for att bekosta dtgirder som genomférs inom kvartersmarken.
I denna detaljplan dr kommunen markigare till savil kvartersmarken som for allméin
plats, vilket medfor att kommunen bekostar samtliga atgirder inom planomradet.
Kostnadsférdelning mellan kommunens olika férvaltningar hanteras utom ramen for
detaljplanen.

Planavgift

Kostnaden for upprittandet av detaljplanen tas inte ut som planavgift i samband med
bygglovet, utan faktureras nir detaljplanen vinner laga kraft och bekostas av Tekniska
serviceférvaltningen som dr bestillare av detaljplanen.

Drift vatten och avlopp
Nissjo Affarsverk AB ansvarar for drift och underhall av den allmidnna VA-
anldgeningen.

Organisatoriska fragor
Inga mark eller exploateringsavtal har tagits fram i samband med framtagandet av
detaljplanen.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med sa kallat
standardforfarande.
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Tidplan

Detaljplanen skickas for granskning under fjarde kvartalet 2024, beriknas dven antas
under fjirde kvartalet och vinna laga kraft under férsta kvartalet 2025. Direfter kan
fastighetsbildning ske och étgirder vidtas for att genomféra planen.

Kulturvérden
Det bedoéms inte finnas nagra kulturvirden inom planomradet eller 1 direkt anslutning
till detta.

Provning enligt annan lagstiftning

Ett genomférande av detaljplanen kriver provning enligt fastighetsbildningslagen (FBL),
1 syfte att kunna genomféra en foérandrad fastighetsindelning. Lantmateriet utfér
provningen da fastigheterna inom kvartersmark ska slds samman till en fastighet.

Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 13 december 2023 om positivt planbesked
och Sambhillsplaneringskontoret fick dirmed i uppdrag att ta fram en ny detaljplan fér
omradet.

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen antogs av kommunfullmaktige den 27 april
2023. Oversiktsplanen redovisar inte nigra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer
for det aktuella planomradet.

Detaljplan

Planomrédet dr idag reglerat genom féljande detaljplaner:

Redovisa vilka detaljplaner som giller inom planomradet och vad de reglerar.

e Detaljplan for kvarteret Herden (laga kraft 1968-03-09). I den berorda delen
anger planen omrade for allmint indamal samt att bebyggelse far uppforas i
maximalt tva vaningsplan, och i ny detaljplan f6reslds denna markanvindning
ersittas med S; — Forskolakola. Detaljplanen reglerar aven fastighetsindelning
inom planomradet, forslaget till ny detaljplan innebar att bestimmelserna om
fastighetsindelning upphor att gilla inom omradet f6r den nya detaljplanen. Om
foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.
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e Detaljplan for kvarteret Spelmannen (laga kraft 1971-06-29) I den berérda delen
av planen anges omrade f6r bostadsindamal samt att bostadsbebyggelse endast
far uppforas i ett vaningsplan, i ny detaljplan foreslds denna markanvindning
ersittas med S; — Forskolakola. Detaljplanen reglerar dven fastighetsindelning
inom planomradet, forslaget till ny detaljplan innebir att bestimmelserna om
fastighetsindelning upphor att gilla inom omradet f6r den nya detaljplanen. Om
foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

e Andring av stadsplanen for kvarteren Herden, Eldaren, Bryggaren, Viktaren,
Spelmannen och Gladiatorn m.fl. (laga kraft 1952-04-17) I den ber6rda delen av
planen anges allmin plats (gata), i ny detaljplan ersitts denna markanvindning
med parkmark. Om f6reslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphér
tidigare detaljplan att gélla inom planomréadet, men fortsitter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

1 I
\ Lo !
|
\ g KV. SPELMANNEN/ |
‘vl-\-__Va.r,L 4?/ l"

It ';,!

P oF
—_— @/1 ! \
e / : t LT [, I o
r / - -‘..%J { /v DISPONENTE
| %! e e
KV. VAKTAREN 'z ....]' T
s ," l’l e p._'f\l.ka“
’ J@,Q/;,. ATy Fia 7
B " H r_‘-_"
/ e /
)

Kartbild som visar gdllande detaljplaner inom planomrddet och i vilka delar de ersditts. Till vinster: Detaljplan for
kvarteret Herden, Till h6ger: Detaljplan for kvarteret Spelmannen. Rod linje indikerar omrade som pdverkas av ny
detaljplan och ddr ny markanvindning foreslds.

[ 2" LB BB, R

Till véinster: Andring av stadsplanen fér kvarteren Herden,
Eldaren, Bryggaren, Viktaren, Spelmannen och Gladiatorn
m.fl. Réd linje indikerar omrade som pdverkas av ny detaljplan
och ddr ny markanvéndning foreslds.
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Undersékning om betydande miljépaverkan
Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underséka om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljébalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2024-04-24. Unders6kningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedomning

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljélagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas. Den
miljofaktor som sarskilt uppmarksammats ar risker kopplade till 6versvimning och
skyfall. Detaljplanens genomforande ar 1 linje med miljomalet ”God bebyggd milj6”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljébalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behoéver darfor inte
goras.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen. Slutsatser och
stillningstaganden i utredningarna som beror den aktuella detaljplanen beskrivs mer
ingaende under planeringsférutsittningar.

e Markteknisk undersékning
e Miljoteknisk markundersokning

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hinsyn ocksa tagits till planeringsunderlag fran bl.a.
Lansstyrelsen, VISS, SGU, Skogsstyrelsen, Naturvardsverket, Riksantikvarieimbetet,
SGI, Trafikverket m.fl.

Grundkarta

For omradet har kartenheten pa Samhallsplaneringskontoret pa Nissjo kommun
upprattat en grundkarta som dr inmatt och upprittad i enlighet med Lantmaiteriets
toreskrifter. Grundkartan ar upprittad den 2 september 2024.

Fastighetsforteckning

Kartenheten pa Sambhillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun har upprittat en
fastighetsforteckning som giller f6r planomradet. Utéver en redovisning av lagfarna
fastighetsigare till berorda fastigheter inom och utanfor planomradet upplyser
fastighetsforteckningen om kinda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom
planomradet. Fastighetsforteckningen ar upprittad den 2 september 2024.
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Forprojektering
En forprojektering har tagits fram av Samhaillsbyggnadskontoret pa Tekniska
Serviceforvaltningen, Nissjo kommun.

Skyfallskartering

Linsstyrelsen i Jonkopings lin har tagit fram en 6versiktlig kommunovergripande
skyfallskartering. For det aktuella planomradet redovisar skyfallskarteringen att mindre
vattenmangder (med grunt djup) kan ansamlas i planomradets norra delar,
huvudsakligen inom fastigheten Herden 16. Skyfallskarteringen ar emellertid 6versiktlig
och utelamnar aspekter sd som dagvattensystemets kapacitet for att hantera ett skyfall
med mera, vilket bor beaktas i férhéllande till hantering av fragan inom
detaljplaneprocessen.

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomradet ligger centralt i Bodafors med nirhet till savil Emaskolan som
medborgarkontor och ett titortsnira skogsomrade nordvist om planomradet. I norr
och Oster angrinsar omradet till bostadsbebyggelse 1 form av smahusbebyggelse.
Planomradet idr 1 dagsliaget obebyggt, i den sddra och mellersta delen av planomradet
férekommer enstaka trid och mindre markvegetation medan den norra delen av
planomradet dr huvudsakligen bevuxen med 16vtrid.

Service

Planomrédet dr belaget i de centrala delarna av Bodafors och tillgangen till service ar
dirav mycket god. Knappt 400 meter soder om planomradet finns Bodafors
medborgarkontor, bibliotek och livsmedelsaffir.

Trafik

Nissj6 kommun dr genom Tekniska Serviceforvaltningen vaghallare f6r Skolgatan, som
ar den vig som kommer att anvindas for att angéra omradet. Eftersom omradet i
dagsliget dr obebyggt finns inga kinda trafikproblem i anslutning till planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningarna for att pa ett trafiksikert sitt ta sig till omradet med gang eller cykel
bedoéms vara goda. Narmsta ging- och cykelvig finns utmed John Zeinwoltsgatan strax
soder om planomradet, denna vag angér Emaskolan vid Myrgatan vilket medfor att den
hamnar i direkt forbindelse med planomradet.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats finns i lings med Eksjovagen, hallplatsen trafikeras av linje 312
och linje 313 som gar mellan Bodafors och Niissj6 hallplatsen ligger cirka 450 meter
fran planomradet.
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Motortrafik
Motortrafik fé6rekommer pa Skolgatan, huvudsakligen till och fran bostadsbebyggelse i
anslutande kvarter samt till Emavallen.

Naturmiljo

Den vegetation som finns inom planomradet inom fastigheten Herden 16 av I6vtrad
och buskar, inom den del av planomradet som utgors av fastigheten Bodafors 4:1 dr
vegetationen titare. Till storsta delen bestir vegetationen inom detta omrade av olika
typer av 16vtrid, men vissa inslag av barrtrid 1 form av gran och tall férekommer
sporadiskt inom omradet.

Geotekniska férhallanden
Jordarterna inom omréadet bestér av i de 6stra och sédra delarna av sandig morin och i
de vastra och norra delarna av dven av ett torvlager.

e
-~ Torv
T

Sandig moran

Kartan redovisar
jordarterna inom det
foéreslagna planomradet.
SGU 2024.

En markteknisk undersckning har dven genomférts inom det aktuella planomradet,
undersokningen syftade huvudsakligen till att kartligga geotekniska och hydrogeologiska
forutsittningar inom planomradet. Unders6kningens resultat har sedan anvints som ett
underlag f6r svil detaljplanen som f6r projektering av ny férskola.

Unders6kningens resultat finns sammanfattade i en rapport som bildggs detaljplanens
granskningshandlingar, daterad 2024-01-25.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagyvattenledningar finns i gatunitet runt om planomradet, vilket tillsammans med att
en férhallandevis stor andel gronyta undantas fran exploatering inom planomradet
medfor att det bedoms finnas goda forutsittningar for att omhénderta dagvatten inom
omradet. I den norra delen av planomradet finns en lagpunkt som vid kraftig nederb6érd
1 kombination med snésmiltning riskerar att Gversvimmas, da ingen exploatering
planeras pa denna yta bedoms ytan kunna fungera som en s kallad 6versvimningsyta.

Grundvatten
Det finns ingen grundvattenférekomst inom eller i narheten av planomradet.

Milj6
Strandskydd

Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade
Storesjons vattenskyddsomrade ligger cirka 800 meter nordvist om planomradet och
bedéms inte paverkas av aktuell detaljplan.

Halsa och sakerhet
Buller

Enligt Naturvardsverkets vigledning bor den ekvivalenta bullernivan inte 6verskrida 50
dBA pa sa stor del som mojligt av respektive forskola/skolas utevistelseyta. Den
oversiktliga bullerberdkning som kommunen genomfort visar att den ekvivalenta
bullernivan vid den byggritt som 1 detaljplanen foreslds for forskola uppgar till 47,2
dBA. Vi den tinkta placering av férskolan som Tekniska Serviceforvaltningen
projekterat uppgar den ekvivalenta bullernivan till 43,3 dBA.

Skyltad hastighet pa vigen dr 40 km/h. Enligt de trafikmétningar som kommunen
genomfort pa den aktuella vigen, trafikeras den av cirka 150 fordon per dygn, varav en
mycket liten andel dr tunga fordon. Mot bakgrund av ovanstiende 4r kommunens
bedémning att de riktvirden for buller pa utevistelseytor vid skolor och férskolor som
foreskrivs av Naturvardsverket inte kommer att 6verskridas och att bullermiljon pa den
tillkommande férskoleverksamhetens utevistelseytor ér att betrakta som god.

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersékning har genomférts inom det aktuella planomradet, av
en rapport daterad 2024-03-19 framgar det att laga eller inga detekterbara
féroreningshalter har konstaterats vad det giller savil jord som asfalt och grundvatten.
Den sammanvigda beddmningen ar saledes att markmilj6férhallandena inom
planomradet dr goda och att riktvirden for kinslig markanvindning uppfyllt i
férhillande till den markanvandning som féreslas.
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Vidare har halogenerade 16sningsmedel har patriffats 1 tva fall 600 meter respektive 700
meter vister om planomradet pa fastigheterna Gumsen 8 samt Smeden 5 och 6.
Fororeningarna hirstammar fran fore detta Bodaforsverken dir det bland annat
tillverkades aluminiumstegar. De bada féroreningskillorna har utretts 1 varsin MIFO fas
1 dar bland annat spridningsrisken har bedémts. I de bada MIFO-utredningarna har
spridningsrisken till intilliggande bostider bedémts som lag varav risken for
halogenerade l6sningsmedel inom planomradet ocksa bedéms som lag.

Raddningsinsats
Raddningstjanstens deltidsstation i Bodafors beriknas kunna na planomridet inom 5-10
minuter.

Klimatforandringar

Nissj6 kommuns framtida klimat férutspas bli varmare, torrare och blotare. Med detta
Okar riskerna for Gversvimning, ras, skred och erosion vilket darfor dr viktigt att beakta
vid detaljplanering for att sikerstilla att foéreslagen markanvindning dr laimplig sett till
nimnda risker.

Ovetsvimning

Risken for 6versvimning bedoms generellt sett vara liten inom planomréadet, marken 1
den norra delen av planomradet har emellertid visat indikationer pa att vara mer
6versvimningsbenigen, dock endast i samband med snabb snésmiltning i kombination
med kraftig eller langvarig nederbord. En sddan situation uppstod under senvintern
2024, konsekvenserna inom planomradet illustreras pa den oversta bilden nedan. De
nedre bilden illustrerar samma omrade cirka fyra veckor senare. Detaljplanen tillater att
komplementbyggnader kan placeras inom denna del av planomradet, alternativa
placeringar ska Overvigas i syfte att undvika att placera byggnader inom de platser inom
planomradet som riskerar att bli bl6ta i samband med kraftigt nederbord eller
snosmiltning. Ligsta golvhojd f6r komplementbyggnader 1 forhallande till markniva
kommer att regleras genom egenskapsbestimmelse i den norra delen av planomradet, i
syfte att minska skadliga konsekvenser f6r bebyggelsen i hindelse av eventuell
oversvimning,.

Enligt rekommendation frin Boverket bor vatje forskolebarn ha tillging till 40 m* friyta
utomhus, den totala arealen friyta uppgir till cirka 7500 m*, detta efter att all byggritt
exkluderats frin den totala fastighetsarean. For att uppna uppfylla rekommendationerna
enligt ovan behovs cirka 5 700 m” friyta, d4 forskolan planeras kunna inrymma som mest
144 barn. Den yta som enligt lagpunktskarteringen riskerar att 6versvimmas uppgar till
cirka 1000 m*, vilket medfér att iven med den éversvimmade ytan vil avgrinsad frin
ovriga friytor sa skulle kommunen fortfarande uppfylla Boverkets rekommendationer
avseende friyta per forskolebarn. Oversvimningarna upptrider sporadiskt och under en
mycket begrinsad period av aret, under speciella viderfoérhillanden, kommunens
bedémning dr déirav att risken f6r Oversvaimning inom planomradet sammantaget
innebir ringa konsekvenser f6r den féreslagna markanvindningen inom planomradet.
Lis mer under rubriken konsekvenser — oversvamning.
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Bild som visar oversvammad
mark i den dstra delen av
planomridet 2024-02-27.

Bild som visar samma
markomrade som i bilden ovan
2024-03-27

Bild som visar omride
som riskerar att
dversvammas. Bl linje
indikerar ungefdrligen
det omrade som
dversvdmmades en kort
period viren 2024.
Rad firg indikerar
planomridets
avgransning.
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Ras, skred och erosion

Det bedéms inom planomradet eller i dess direkta niromrade inte finnas nagra risker for
ras, skred eller erosion.

Virmeodar

46-48
48-50

=50

Virmekartering 2021-2023, Myndigheten for Sambdllsskydd och beredskap, 2024. Bla markering indikerar
planomridets avgrinsning.

Virmekarteringen indikerar férhallandevis liga maxtemperaturer, nagra enskilda

virmeoOar med f6rhéjd temperatur gentemot omgivningen férekommer inte inom det
foreslagna planomradet.

Riksintressen

Planomrédet berors av riksintresse for skyddade vattendrag, da det ar beldget inom
Emans huvudavrinningsomrade.

Riksintresse Skyddade vattendrag

Det foreslagna planomradet ir beliget inom Emans huvudavrinningsomrade.
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Mellankommunala intressen
Det bedéms inte finnas nagra mellankommunala intressen som paverkas av
detaljplanens genomférande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Utifran befintligt underlag, diribland kommunens 6versiktsplan, gérs beddmningen att
hushallningsbestimmelserna i 3 kap. miljobalken inte paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer
Luft

MKN inte 6verskrids 1 centrala Nissjo, dir luftkvaliteten bedéms vara simst, ar
bedomningen att det dr lag sannolikhet att MKN 6verskrids inom det aktuella
planomradet.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten anger kvaliteten en vattenférekomst ska ha uppnatt vid
en viss tidpunkt. Planomradet ligger inom Emans avrinningsomrade. Enligt VISS ar
Emans ekologiska status 1 huvudsak mattlig, men pa vissa strickor uppnas god status
medan andra strickor otillfredsstillande status. Delstrickan som passerar Bodafors
stricker sig mellan Storesjon och Uppsjon och uppnar mattlig ekologisk status samt ej
god kemisk status. Den ekologiska statusen baseras pa att vattenforekomsten ér
paverkad av konnektivitetsforandringar, morfologiska forindringar, och
flodestorandringar. Den kemiska statusen baseras pa hoga halter av kvicksilver och
bromerade difenyleter.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer an 100 000
invanare kartligea omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgardsprogram.
Nissj6 kommun har knappt 32 000 invanare och denna skyldighet giller dirmed inte.
Miljokvalitetsnormen giller oavsett och f6ljs genom att vid detaljplanering sikerstilla att
gillande riktviarden for buller uppfylls.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Som en konsekvens av detaljplanens genomférande kommer delar av fastigheten
Bodafors 4:1 styckas av och slas samman med fasticheten Herden 16. Detta behéver
gobras for att kunna tillskapa tillrackligt mycket friyta 1 anslutning till den tillkommande
foérskolan.

Fysisk miljo

Eftersom en byggnad kommer att uppféras pa mark som i dagsliget ar obebyggd
kommer den fysiska miljon i kvarteret Herden med omnejd att férindras. De som 1
huvudsak kommer att paverkas av forindringarna i den fysiska miljon dr de boende i de
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omgivande bostadskvarteren. Omgivningspaverkan bedéms dock vara begransad da
bygenadshéjd och fasadmaterial forhaller sig val till omgivande bebyggelse av liknande
karaktdr i omradet.

Trafik

Detaljplanens genomférande bedoms kunna medféra en 6kad trafikalstring pa Skolgatan
1 anslutning till planomréadet, huvudsakligen under de tider pa dygnet forildrar hamtar
och limnar sina barn pa forskolan. Det bedoms dock inte férsimrad framkomlighet for
trafik till och fran bostider eller andra malpunkter i anslutning till Skolgatan.

Parkering

Parkering ska hanteras inom respektive fastighet med utgangspunkt i angivna
parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi. Parkering for personal kommer att
anordnas sydvistra delen av fastigheten med ang6ring fran Skolgatan. Lings med
Skolgatan kommer det dven att anordnas sa kallade “hiamta-limna parkeringar” dir
vardnadshavare kan parkera en kortare tid i samband med hamtning och limning av
barn pa forskolan. For parkering under lingre perioder féreslds hanvisning ske till
parkeringen vid Emavallen cirka hundra meter norr om planomradet.

Natur

Naturmiljo

Naturmiljén och gronstrukturen inom planomradet kommer till viss del att paverkas av
byggnationen av férskolan och till viss del vara intakt 1 férhéllande till hur det ser ut i
dagsliget. Detaljplanens genomférande innebar att en férskola kan uppféras i den Ostra
delen av planomridet, medan det pa resterande mark endast tillats att uppforas
komplementbyggnader

Landskapsbild

Landskapsbilden i den Ostra delen av planomradet, dir detaljplanen medger uppférande
av en forskola bedoms férindras markant i férhallande till nuvarande férhéllande pa
platsen. Aven om en stor del av den befintliga grénstrukturen bevaras inom
planomradet, i synnerhet i de norra och vistra delarna, bedéms paverkan pa
landskapsbilden till f6ljd av detaljplanens genomférande bli betydande.

Miljé

Miljobedémning

Om undersokningen om betydande miljopaverkan visar att en strategisk
miljobedémning enligt 6 kap. miljobalken beh6vs och har tagits fram, beskriv
slutsatserna och konsekvenserna av planens genomférande.

Dagvatten

Detaljplanens genomférande innebir inga storre forandringar av dagvattenhanteringen
inom planomradet, forutsittningarna for en hallbar dagvattenhantering inom omradet
bedoms fortsatt som goda.
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Kulturmiljo

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebdra nagra negativa konsekvenser f6r
kulturmiljon da tillkommande bebyggelse anpassas till nirliggande bebyggelse av likande
art avseende volym och val av fasadmaterial.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Detaljplanens genomférande medfor att en ny forskola anliggs i de centrala delarna av
Bodafors, vilket betraktat ur ett barnperspektiv bedéms vara ett positivt tillskott till
bebyggelsestrukturen i centrala Bodafors da det ger barn maojlighet till en trygg
utevistelse 1 anslutning till forskolelokalen.

Fysisk tillganglighet

Detaljplanens genomférande innebir att en ny forskola uppfors i centrala Bodafors.
Forskolans centrala beligenhet innebir att kortare firdvig for manga av férskolebarnen
1 Bodafors. Att forskolan dessutom ligger 1 ett kollektivtrafiknara lige bidrar till att
ytterligare 6ka den fysiska tillginglicheten och nébarheten.

Jamlikhet

Genomfoérandet av detaljplanen innebir att en ny forskola kan uppforas i de centrala
delarna av Bodafors. Detta medfor en battre tillgang till barnomsorg f6r alla grupper i
sambhillet. Forskolans centrala ldge 1 samhillet innebér dven forbattrade och mer jimlika
forutsattningar avseende moijligheten att ta sig till férskolan med olika transportmedel.

Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanens genomférande innebir emellertid en mindre trafikdkning pa Skolgatan,
Oster om planomradet. Den Oversiktliga bullerberikning som kommunen genomfort 1
samband med detaljplanens genomférande visar att Naturvardsverkets riktlinjer for
buller vid utevistelseytor vid Skolor och férskolor ej Gverskrids och att bullermiljon
dirav dr att bedémas som god inom planomradet.

Oversvamning

Detaljplanens genomférande innebir att ytor inom planomradet kommer att vara
genomslappliga och dirmed motverka att 6versvimningar uppstar inom planomradet.
Den lagpunkt som finns 1 den norra delen av detaljplaneomridet bedoms fortsatt kunna
fungera som en Gversvimningsyta i samband med exempelvis kraftig eller ihallande
nederb6rd i kombination med snésmaltning. Konsekvenserna av en eventuell
oversvamning inom planomradet bedéms bli ringa, detta mot bakgrund av att
oversvimningens varaktighet historiskt har varit férhallandevis kortvarig. Under vissa ar
har omradet inte 6versvimmats alls. Det omrade som riskerar att 6versvimmas ligger
dessutom vil avskilt frain den byggritt som detaljplanen foéreslar f6r den tillkommande
forskoleverksamheten. Detaljplanen tillaiter komplementbebyggelse inom aktuellt
omrade, lagsta golvhojd regleras dock for att undvika skadliga konsekvenser for
bebyggelsen.
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Olyckor

Detaljplaneomradet bedéms ligga utanfér omraden dar risker med exempelvis olyckor
med farligt gods behéver beaktas. Detaljplanens genomférande bedéms séledes inte
paverka frigan.

Varmeoar

Detaljplanens genomférande medfor inte att storre hardgjorda ytor exklusive den
tillkommande férskolebyggnaden samt marken 1 anslutning till densamma anldggs, vilket
diarmed ocksa bidrar till att f6rhindra uppkomsten av virmeoar. Eftersom stora delar av
forskolans friytor utgors av gronska och vegetation bedéms detta ge en avkylande
effekt.

Riksintresse
Da planomradet ir beliget inom Emans huvudavrinningsomrade berdrs riksintresse for
skyddade vattendrag.

Riksintresse Skyddade vattendrag
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra nigra negativa konsekvenser for
riksintresset.

Mellankommunala fragor
Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas som en konsekvens av detaljplanens
genomforande.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanen innebir inte férsimrade férutsittningar att uppfylla MKN for luft.

Vatten
Detaljplanen innebir inte forsimrade forutsittningar att uppfylla MKN fo6r vatten.

Buller
MKN £6r buller enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) galler inte for Nissjo
kommun

Medverkan

Handlingarna har upprittats av Samhillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen och Barn- och Utbildningsférvaltningen.

Sambhillsplaneringskontoret

Philip Ager6
Planarkitekt
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