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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar anvindning av mark och vatten och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen visar vad som ska anvindas till allminna platser, till exempel gator och
torg, och vad som ska utgora enskild kvartersmark sisom bostads- eller industrimark. I
detaljplanen kan ocksa bebyggelsens placering, storlek, h6jd och 6vrig utformning
regleras.

Sittet att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen och innefattar
medborgarinflytande och flera politiska beslut. I processen vigs allmianna och enskilda
intressen mot varandra. Nir en detaljplan har antagits och vunnit laga kraft dr den
juridiskt bindande och ligger till grund f6r bland annat bygglovsprévning. Planen ger
fastighetsagaren ratt att anvianda och bebygga marken i enlighet med
planbestimmelserna — s kallad byggritt.

Nedan beskrivs planprocessen kortfattat.

Val av forfarande

Kriterier for ndr kommunen ska tillimpa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Standardférfarande kan anvindas nar planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen, ar av begrinsad betydelse eller saknar intresse for allmédnheten och inte
antas medfora betydande miljopaverkan. Om nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska
utokat forfarande tillimpas. Det tar olika lang tid att arbeta fram en detaljplan beroende
pa bland annat forutsittningar, lige och behov. Processen vid sé kallat
standardforfarande dr nagot kortare dn utdkat férfarande. Hir nedan beskrivs de olika
stegen som leder fram till en laga kraft-vunnen detaljplan vid utékat férfarande.

Start

Det dr samhallsplaneringsnimnden som fattar beslut om att en ny detaljplan ska
upprattas. Bakgrunden kan vara en bestillning (begiran om planbesked) fran
fastighetsagaren eller ett politiskt initiativ. Samhillsplaneringskontoret arbetar sedan
med detaljplanen pa uppdrag av nimnden. Om det finns behov upprittas forst ett sa
kallat planprogram. Direfter arbetas ett forsta forslag till detaljplan fram.

Samrid

Planférslaget samrads med alla berorda. Samradshandlingarna finns tillgingliga pa
Sambhillsplaneringskontoret, pa nirmaste medborgarkontor och pa webben. Samradet
kungors 1 lokaltidningen. I vissa fall anordnas ett informations- och samradsmote.
Samradstiden ir tre till fyra veckor och ger maijlighet till insyn och paverkan. Under den
tiden kan alla som har synpunkter pa detaljplanen framféra dessa till
Sambhillsplaneringskontoret.

De synpunkter som kommit in sammanstills och kommenteras 1 en samradsredogorelse.
Diirefter bearbetas och justeras detaljplanen med utgangspunkt fran de inkomna
synpunkterna.

Granskning

Detaljplanen ska vara tillginglig for granskning pa Samhallsplaneringskontoret och pa
webben. Granskningstiden ar tre till fyra veckor. Under den tiden kan alla som har
aterstaende synpunkter framfora dessa till Samhillsplaneringskontoret. Inkomna
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synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlaitande som skickas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Sambhillsplaneringsnimnden beslutar om att anta detaljplanen. Om den ir av stor vikt
eller principiell betydelse antar kommunfullmiktige detaljplanen. Den som senast under
granskningstiden limnat skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
underrittas efter antagandet. Dessa har méjlighet att inom tre veckor overklaga beslutet.
Tiden raknas fran den dag det justerade protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla pa webben.

Laga kraft
Om ingen 6verklagar och Linsstyrelsen inte heller beslutar om att Gverpréva
detaljplanen vinner den laga kraft efter 6verklagandetidens utgang.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggbra f6r uppforandet av nya bostider inom
fastigheterna Klockaren 17, 18, 9 och 10 i Bodafors samt att forbattra forutsittningarna
tor gaende och cyklister i ndiromradet.

Beskrivning av detaljplanen
Omfattning och lokalisering

Planomradet édr beldget i den norra delen av Bodafors titort med Parkskolan i séder och
Emaiskolan norr om planomradet.

Oversiktsbild av planomrédet och omkringliggande kvarter, planomradesgrins markerat med vit linje.

Planomradets areal uppgar till cirka 8,2 hektar.

Fastigheterna Klockaren 9, Klockaren 10, Klockaren 17 och Klockaren 18 dgs av
Fastighetsaktiebolaget Linden och Bodafors 4:1 dgs av Nissj6 kommun.
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Planforslag

Detaljplanen méjliggér ny bostadsbebyggelse i en del av centrala Bodafors som besitter
hoga kulturmiljévirden vilket har beaktats 1 utformningen av detaljplanen. De virden
som har identifierats och anses betydelsefulla i Albert Liljenbergs stadsplan fran ar 1929
har f6ljt med in i den nya detaljplanen for att inte forlora dessa virlden och for att bidra
till en god helhetsbild.

Den ursprungliga tanken med omradet i Liljenbergs stadsplan var att det skulle komma
att bli Bodafors nya centrum med en nagot storskalig och mer stadslik karaktir an
resterande delar av Bodafors. Stadsplanens breda gaturum och stora parkstrak bibehalls
och anpassas till dagens behov och kvalitéter. I dessa anpassningar ligger vissa
torindringar 1 befintliga gator. En del av Ljunggatan stings av for biltrafik och
parkstraket i John Zeinwoltsgatan forlings till att ligga 1 linje med Ljunggatan. Dessa
atgirder forvintas fortydliga gatustrukturen, 6ka trafiksikerheten och frimja gang- och
cykeltrafiken.

Detaljplanen méjligeor radhus, kedjehus eller flerbostadshus med en nockh6jd om som
hogst 10 meter. Detaljplanen méjliggor inte villabebyggelse da det bedoms finnas ett
behov av andra typer av bostider i omradet samt for att det pa platsen anses limpligt
med en mer stadsmassig bostadskaraktir, precis som i Liljenbergs stadsplan.
Bebyggelsen placeras 6 meter in fran intilliggande gator f6r att samspela med ovrig
bebyggelse 1 omradet, dven detta ar kvarlevor fran Liljenbergs stadsplan.

Parkering férvintas 16sas inom kvartersmark med angéring fran Ljunggatan eller John
Zeinwoltsgatan. Eftersom en del av Ljunggatan stings av for biltrafik far angoring lings
med Ljunggatan endast ske frin 6ster fOr att sedan ledas tillbaka ut mot Skolgatan.

Figur 1: Elevation éver potentiell bebyggelse lings med John Zeinwoltsgatan. Notera att detta endast dr
ett exempel och att detaljplanen mdgjliggor for fler olika utformningar.
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Hlustrationsplan éver potentiell bebyggelse inom plaomrédet. Notera att detta endas d ett exempel och
att detaljplanen méjliggor for fler olika utformningar.

Allman plats

Planférslagets huvuddrag innebir att del av Ljunggatan stings av for biltrafik samt att
parken i John Zeinwoltsgatan forlings. Atgirderna syftar till att 6ka trafiksikerheten
samt fOr att forstirka framkomligheten for gaende och cyklister 1 omradet.

GATA - Gata

Planliggningen Gata innebir att befintliga gator inom planomradet far fortsatt planstod.
Inom anvindningen ingar dven de komplement som behévs f6r gatans funktion, bland
annat trottoarer, belysning, planteringar och gatuparkering.

GCVAG - Gang- och cykelvig

En del av Ljunggatan planliggs som gang- och cykelvig for att 6ka tryggheten f6r
gaende och cyklister samt for att begrinsa biltrafiken 1 omradet. Da planomradet ligger
belidget mellan tva skolor dr andelen giende och cyklister i omradet stor och det dr
darfor av stor vikt att frimja trafiksikerheten. Genom att stinga av del av Ljunggatan
tor biltrafik leds trafiken tillbaka via Skolgatan vilket minskar andelen biltrafik i direkt
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anslutning till skolorna. Andelen konfliktpunkter minskas da gaende och cyklister
behéver korsa en gata mindre for att ta sig mellan de bada skolorna. Gang- och
cykelvigen ska utformas pa sadant sitt att blaljuspersonal fortfarande kan ta sig fram till
planerad byggnation.

Inom anvindningen ging- och cykelvig ingir komplement som behovs f6r vagens
funktion, bland annat belysning, planteringar och cykelparkering.

PARK - Park

Planldgeningen syftar till att f6rldnga den befintliga parken i sydlig riktning for att
tortydliga anslutande gaturum. Genom att minska gaturummet och ge mer plats till
gronytor ar avsikten att omgivningen upplevs mer som en plats f6r gaende och cyklister.
Ett tydligare och smalare gaturum medfor en 6kad trafiksakerhet eftersom det tydligare
framgar hur man far och inte far kora.

Parken planeras behilla sin befintliga karaktir med 6ppna grisytor, enstaka trid och
mindre planteringar.

Huvudmannaskap
Niissjo kommun ar huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmarken till B — Bostider och en mindre
yta till E; — transformatorstation.

B - Bostader

Detaljplanen méjliggor f6r bostider 1 upp till tre vaningar. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggdra for radhus i en vaning men pa platsen bedéms dven ett hogre vaningsantal
vara limpligt. Detaljplanen méjliggor £6r uppforandet av radhus, kedjehus eller
flerbostadshus for att skapa en blandad bebyggelse och kunna erbjuda olika typer av
boendeformer.

Anvindningen bostider avser boende med varaktig karaktir vilket kan innefatta olika
typer av bostider, exempelvis seniorbostider eller gruppbostider dir inslaget av vard
inte ar for stort. Inom anvindningen bostider ingar dven de komplement som ir till f6r
de boendes behov och behovs 1 eller 1 anslutning till bostaden. Det kan exempelvis
innefatta vixthus, lekplats eller miljohus.

E: - Transformatorstation

Anvindningen ger fortsatt planstéd for den befintliga transformatorstationen inom
planomradet. Fran transformatorstationen ska ett avstand pa minst 5 meter till brinnbar
byggnadsdel eller brinnbart upplag uppratthallas. Inom anvindningsomradet ska ytan
hallas fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhall av transformatorstationen
och anslutande ledningar.
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Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader, 5 ar, for hela planomradet och bérjar gilla fran och
med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphéivas mot berordas vilja.

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomfoéras. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare an fem ar och inte lingre in
femton ar.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r kvartersmark, dessa regleringar motiveras nedan.

Reglering av kvartersmark

Begrinsning av martkens utnyttjande
- Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Bestimmelsen innebdr att byggnader inte far uppféras inom de prickade ytorna,
bygglovsbefriade undantag finns dock. Syftet med bestimmelsen ér att ny bebyggelse
inte far uppforas for nira intilliggande fastigheter och gator.Med hiansyn till intilliggande
fastigheter har ett avstand pa 4,5 meter angetts for uppférandet av ny bebyggelse.

For att efterlikna niromradets bebyggelsestruktur och for att tillkommande bebyggelse
ska samspela med befintlig bebyggelse i niromradet har ett avstind om 6 meter angetts
mellan ny bebyggelse och intilliggande gator. Avstandet om 6 meter frin gatorna
hiarstammar frin omradets ursprungliga stadsplan fran ar 1927 och bedoms vara en del
av omradets kulturmiljéarv. Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Bestimmelsen har dven satts 6ver de ledningar som finns inom planomradet for att
sakerstilla att ledningsigare kommer édt ledningarna for underhall och liknande.
Bestimmelsen om att marken inte far forses med byggnad kompletteras dven med en
bestimmelse om markreservat, se bestimmelse u;. Lagstod: PBL 4 kap. 6§

Hdjd pi byggnadsverk
h; — Hoégsta nockhd6jd ar 10 meter

Motiv: En nockhdjd om 10 meter méjliggor £6r bebyggelse i tre vaningar vilket
efterliknar befintlig bebyggelse inom och 1 anslutning till planomradet. Bestimmelsen
innebir inte att bebyggelse maste uppfoéras med angiven hojd utan visar endast den
maximala grinsen, det innebir att bebyggelse med en ligre nockhdjd ocksa dr moijlig.
Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Placeting
p1 — Huvudbyggnad ska placeras med langsida 1 egenskapsgrins mot gata eller gang- och
cykelvig.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att efterlikna befintlig bebyggelsestruktur i omradet.
Befintlig byggnation inom planomradet samt bostider i niromradet ir lokaliserade lings
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med intilliggande gator vilket skapar en stadsmaissig karaktir och trevligare gatumiljGer.
Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Utformning
f; — Endast radhus, kedjehus eller flerbostadshus

Motiv: Planomradet dr idag bebyggt med flerbostadshus likt ett fatal fler fastigheter i
niromradet som i Ovrigt domineras av villabebyggelse. Bestimmelsen syftar till att
erbjuda andra typer av boendeformer for att skapa en blandad bebyggelse med en
varierad demografi. Pa grund av platsens kulturmiljévirden bedéms heller inte
villabebyggelse som limpligt dd en ndgot mer storskalig och stadsliknande
byggnadsstruktur anses 6nskvart. Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Utforande
bi — Entréer ska placeras mot gata eller ging- och cykelvig

Motiv: Med entréer ut mot gata eller gang- och cykelvig skapas mer liv och rorelse i
omkringliggande gaturum. Synliga entréer innebir ocksa 1 manga fall en tryggare miljo
tor forbipasserande da gaturummet blir lite mer personligt. Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Utnyttjandegrad
e1 — Storsta byggnadsarea dr 1000 m?

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att begrinsa hur stor del som far bebyggas for att
sakerstilla en god balans mellan tillkommande byggnation och friytor.

Bestimmelsen samspelar tillsammans med bestimmelsen om storsta byggnadsarea per
fastighetsarea for att sikerstilla att bebyggelsens omfattning anses limplig oavsett hur
fastighetsindelning inom planomradet sker. Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

ez — Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att begransa hur stor andel av fastigheten som far
bebyggas for att sikerstilla en god balans mellan tillkommande byggnation och friytor.

Bestimmelsen samspelar tillsammans med bestimmelsen om storsta byggnadsarea om
1000 m* som reglerar hur mycket som totalt fir bebyggas inom planomridet for att
sakerstilla att bebyggelsens omfattning anses limplig oavsett hur fastighetsindelning
inom planomradet sker.

Da detaljplanen inte reglerar hur fastighetsindelning ska ske sikerstiller bestimmelsen
om byggnadsarea per fastighetsarea att byggritten vid en eventuell framtida
fastighetsforandring fordelas mellan de olika fastigheterna. Bestimmelsen sakerstiller
bland annat att all méjlig exploatering inte sker inom en allt for liten fastighet. Skulle
planomradet 1 framtiden delas upp 1 ett flertal mindre fastigheter, exempelvis for
bostadsritter i form av radhus sakerstiller bestimmelsen dven att fastigheterna behaller
viss obebyged friyta samt att byggritten delas upp mellan de olika fastigheterna.
Lagstod: PBL 4 kap. 11 §
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Markreservat for allminnyttiga indamail
u; — Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att underhall och dtkomst till befintliga
ledningar inte forsvaras eller férhindras. Markreservaten inom detaljplanen ticker en yta
om minst 3 meter runt befintliga ledningar. Bestimmelsen har dven kompletterats med
en bestimmelse om att byggnad inte far uppforas for att ytterligare sikerstalla tillgangen
till ledningarna. Lagstod: PBL 4 kap. 6§

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Klockaren 17, Klockaren 18, Klockaren 9 samt Klockaren 10 kommer med
detaljplanens genomférande slds samman till en fastighet. I 6vriga dela av planomradet
gors inga fastighetsforindringar. Nedanstdende kartbild visar vilka férdndringar 1
fastighetsindelningen som detaljplanens genomférande medfor.

Kartbilden visar fastigheter som nyskapas eller dndras. Fastigheter markerade med blatt slags samman till

en fastighet.
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Rattigheter

Detaljplanen ber6rs inte av nagra befintliga rittigheter, servitut eller
gemensamhetsanldggningar.

Ledningsritt

Plankartan ir forsedd med markreservat for att sikerstilla att marken fortsatt halls
tillganglig for tillgang och underhall av befintliga ledningar. Markreservatet begrinsar
anvindningen av marken, men innebir inte att nagon rittighet bildas. Markreservatet
mojligedr att en rattighet kan bildas vilket dr en forutsittning for att ledningarna fortsatt
ska kunna nyttjas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten och aviopp
Teknisk f6rsorjning i form av vatten och spillvatten finns framdraget 1 intilliggande
gator, Myrgatan, Ljunggatan samt John Zeinwoltsgatan.

Dagvatten
Dagvattenledningar finns framdraget 1 intilliggande gator, Myrgatan, Ljunggatan samt
John Zeinwoltsgatan.

El, firrvirme och fiber

Teknisk forsorjning 1 form av fjarrvirme och fibernit finns framdraget i Myrgatan samt
John Zeinwoltsgatan. El finns framdraget dven i Ljunggatan, inom planomradet pa
fastigheten Klockaren 17 finns en transformatorstation med anslutande lig- och
mellanspanningskablar.

Avfallshantering

For bostidder inom planomradet ska avfallshantering ordnas gemensamt pa kvartersmark
med anslutning till John Zeinwoltsgatan alternativt 6stra delen av Ljunggatan.

Utbyggnad av allman plats
Niissj6 kommun genom Tekniska serviceférvaltningen dr ansvarig for utbyggnad av
allmin plats dir kommunen ar huvudman.

Utbyggnad vatten och avlopp
Nissjo Affirsverk AB dr ansvarig for utbyggnad samt omliggning av vatten- och
avloppsanlaggningar fram till férbindelsepunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar for och bekostar atgirder pa allmin platsmark. Exploatoren
ansvarar for och bekostar atgirder pa kvartersmark. Markkop och fastighetsbildning
initieras och bekostas av exploatoren.
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Planavgift

Kostnaden for upprittandet av detaljplanen tas inte ut som planavgift i samband med
bygglovet, utan faktureras nir detaljplanen vinner laga kraft och bekostas av
Fastighetsaktiebolaget Linden som ér bestillare av detaljplanen.

Drift allman plats
Niissjo kommun, genom Tekniska serviceforvaltningen, dr ansvarig for framtida drift
och underhall av allmin plats.

Drift vatten och avlopp
Niissjo Affarsverk AB ansvarar for framtida drift och underhall av allmdnna vatten- och
avloppsanliggningar inom allmin platsmark.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal finns mellan Nassjo kommun och Fastighetsaktiebolaget
Linden.

Planférfarande
Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med standardforfarande.

Tidplan

Detaljplanen skickas for samrad under december 2023, beriknas antas i maj 2024 och
vinna laga kraft i juli 2024. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for att
genomfora planen.

Prévning enligt annan lagstiftning

Med detaljplanens genomférande krivs en provning enligt Fastighetsbildningslagen
(FBL) for att forandra fastighetsindelningen inom planomradet. Provningen gors av
Lantmiteriet nir fastigheterna inom kvartersmark ska slds samman till en.

Planeringsunderlag

Kommunala stéllningstaganden

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 19 april 2022 om positivt planbesked och
Samhillsplaneringskontoret fick dirmed 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r
omradet.

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen antogs av kommunfullmiktige den 27 april
2023. Oversiktsplanen redovisar att omradet ir olimpligt for vindkraft men redogor inte
for nagra ytterligare sirskilda riktlinjer eller rekommendationer f6r det aktuella
planomradet.
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Detaljplan

Planomradet ér idag reglerat genom f6ljande detaljplan:

Forslag till indring av stadsplanen for kvarteren Herden, Eldaren, Bryggaren, Viktaren,
Spelmannen och Gladiatorn m.fl. i Bodafors képing. Faststilld ar 1953. Gillande
detaljplan medger bostadsdndamal vilket ny detaljplan fortsatt medger. Del av vad som 1
detaljplanen ir planlagt som gata planliggs 1 ny detaljplan som park. Detaljplanen
fortsitter att gélla i Gvriga delar.

Utdrag ur gdllande detaljplan.

Rivningslov

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 22 februari 2023 att bevilja rivningslov for de
béda flerbostadshusen inom planomradet. En avvigning gjordes mellan att bevara
flerbostadshusen for att virna om platsens kulturhistoriska virden och att tillata rivning
tor att mojliggora for ny exploatering. Samhaillsplaneringsnimnden bedémde att en
renovering av flerbostadshusen skulle innebira en f6r hég kostnad och att det dirfér
inte dr ckonomiskt forsvarbart samt att nya bostidder skulle innebira ett lyft for
Bodafors som ort.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underséka om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljébalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.
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En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan har upprittats, daterad 2023-12-13. Unders6kningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedomuing

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte paverkas
negativt av detaljplanens genomférande. Detaljplanens genomférande ér i linje med
miljémalet ”God bebyged milj6”.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sidan betydande miljopaverkan som
avses i miljobalken kapitel 6.

Utredningar

Foljande utredning har tagits fram i samband med detaljplanen. Slutsatser och
stallningstaganden i utredningen som ber6r den aktuella detaljplanen beskrivs mer
ingaende under planeringsforutsittningar.

- Antikvariskt utlaitande 8 mars 2022 av Jonk6pings Lins Museum.

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hiansyn ocksa tagits till planeringsunderlag frin bl.a.
Linsstyrelsen, VISS, SGU, Naturvardsverket, Riksantikvarieambetet, SGI, Trafikverket
m.fl.

Grundkarta

For omradet har kartenheten pa Samhaillsplaneringskontoret pa Nassjo kommun
upprattat en grundkarta som ar inmitt och upprittad i enlighet med Lantmaiteriets
toreskrifter. Grundkartan dr upprittad den 7 april 2022 och sedan uppdaterad den 14
tebruari 2024.

Fastighetsforteckning

Kartenheten pa Samhillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun har upprattat en
fastighetsforteckning som giller f6r planomradet. Utover en redovisning av lagfarna
fastighetsagare till ber6rda fastigheter inom och utanfor planomradet upplyser
fastighetsforteckningen om kinda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom

planomradet. Fastighetsforteckningen ar upprittad den 7 april 2022 och sedan
uppdaterad den 14 februari 2024.

Skyfallskartering

Linsstyrelsen har tagit fram en 6versiktlig skyfallskartering f6r Jonképings lin senast
granskad 12 april 2022. Utredningen visar instingda omraden som vid kraftigt regn kan
bli vattenfyllda och hur ytavrinningen i landskapet kan se ut. Utredningen tar inte
hinsyn till markens infiltrationskapacitet eller befintliga inbyggda atgirder.
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Varmekartering

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap har tagit fram en nationell
virmekartering som visar hogsta markytetemperatur. Karteringen stricker sig fran ar
2017 till ar 2023 och har mitts in under sommarperioderna juni till och med augusti.

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Inom planomradet finns tva flerbostadshus byggda under 1940 och 1950-talet likt
mycket av den bebyggelse som ligger runtomkring dir en blandning av villor och
flerbostadshus fran 1930-talet — 1960-talet lokaliseras. I det antikvariska utlatandet fran
Jonkopings Lins Museum som ligger till grund for planarbetet beskrivs omradet som
mycket luftigt med breda gator och glest mellan bebyggelsen.

Flerbostadshusen inom planomradet 4r uppforda i tva vaningar med inredd vindsvaning
och killare, fasad dr av gron respektive gul puts. Entréer ir forlagda mot innergarden
och balkonger ut mot omkringliggande gator. De tva flerbostadshusen inom
planomradet planeras rivas under varen 2024.

Service

Planomradet ligger 1 nira anslutning till befintlig service. Planomradet ar lokaliserat
mellan Parkskolan med drskurs 4-9 i séder och Emaskolan med drskurs F-3 i norr,
torskola ligger cirka 100 meter vister om planomradet samt ytterligare en cirka 200
meter norr om planomradet. Apotek, vardcentral, mataffir, bibliotek samt
medborgarkontor hittas cirka 200 meter i sydlig riktning.

Trafik

Kvarteret Klockaren avgrinsas av ett gatunat bestdende av fyra gator. Skolgatan 1 Oster
och Myrgatan i norr dr lokalgator for biltrafik med trottoarer for gaende och cyklister.
Ljunggatan i séder och John Zeinwoltsgatan i vaster utgors av ett parkstrak som kopplar
samman bebyggelsen med skogsomridet norr om samhallet. Infart till planomradet och
intilliggande skolor sker fraimst fran Sandsjévagen via Skolgatan samt via Parkgatan.

Gang- och cykeltrafik

Trottoarer f6r gaende och cyklister finns lings med Skolgatan och delar av Myrgatan.
Mingden trafik i omradet bedéms dock inte vara sa pass hog att separerade gang- och
cykelvigar anses nodvandiga.

Kollektivtrafik
I direkt anslutning till planomradet finns en busshallplats dar linje 313 samt 312
trafikeras. For ytterligare avgangar finns Bodafors station cirka en kilometer bort dir det

via tag gar att ta sig till bland annat Nissjo, Jonkoping, Vixjo och Alvesta.
Kollektivtrafiken i omradet bedéms darfér som god.
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Motortrafik

Gator 1 anslutning till planomradet dr mindre lokalgator med begrinsad trafikmingd. Da
planomradet angrinsar till tvd skolor kan trafikmingden antas vara som hogst under
tider dd foraldrar himtar och limnar sina barn.

Naturmiljo

Vegetationen inom omradet bestar frimst av klippt grasmatta med ett antal planterade
l6vtrad i parkstraken. Pa fastigheterna Klockaren 9 samt Klockaren 10 bestar
vegetationen av ett antal fritt vixande 16vtrad samt titare markvegetation.

Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan frain SGU bestar jordarterna inom planomradet av sandig morin
och Rymdstyrelsens karttjanst INSAR visar inga storre markrorelser inom eller i
nirheten av planomradet. Planomradet ar flackt och ligger inte i anslutning till nagra
vattendrag eller storre floden. Sammantaget bedoms de geotekniska férhallanden pa
platsen som goda.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvattenledningar finns i gatunitet runt om planomradet vilket tillsammans med
mingden gronska inom och 1 anslutning till planomradet bedoms medfora goda
forutsittningarna att omhinderta dagvattnet i omradet.

Grundvatten
Det finns ingen grundvattenférekomst inom eller 1 nirheten av planomradet.

Miljo
Vattenskyddsomrade

Storesjons vattenskyddsomrade ligger cirka 700 meter nordvist om planomradet och
bedéms inte paverkas av aktuell detaljplan.

Kulturmiljo

Kulturmiljoén pa platsen dr av stor vikt att beakta vid férindringar. Infér rivningslovet av
de tva flerbostadshusen inom planomradet som beviljats rivningslov i februari 2023
begirdes ett antikvariskt utlaitande fran J6nkopings lins museum. Dir beskrivs
bebyggelsen som tidstypisk fran 1940- samt 1950-talet.

Utover bebyggelsen beskrivs i utlaitandet omradets tydliga planstruktur med breda gator
och stora parkstrak lings med gatorna. Bebyggelsen 1 omradet ar gles och relativt lag
vilket tillsammans med de breda gatorna inger till ett luftigt intryck. Omradet ar i
grunden uppbyggt utefter Albert Liljenbergs stadsplan fran ar 1927 som starkt var
influerad av Camillo Sittes stadsplaneideal. I stadsplanen dmnades kvarteret Klockaren
och intilliggande omrade med det parkstrak som finns kvar idag att bli Bodafors nya
centrum. Gestaltningen i omradet skulle vara pampig och stadsmassig. Stora delar av
stadsplanen genomférdes dock aldrig och kvarteret Klockaren med intilliggande kvarter
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ar nagra av de fa delar dir stadsplanen tydligt syns dven idag. Omradet beskrivs spegla
Bodafors storhetstid och den framtidstro som fanns i samhillet f6rr.

Halsa och sakerhet

Buller

For bedémning av bullersituationen inom omradet anvinds férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader dir det anges att buller fran vigar inte bor 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om sadan ska anordnas.

Planomradet omges av mindre lokalgator dir hastigheten begrinsas till 30 samt 40
km/h, trafiken i omradet dr begrinsad och nigon bullerutredning har dirfor inte
bedémts nédvindig. En enklare bullerberikning har dock genomférts dir faktorer som
avstand till vagmitt, vigbredd, hastighet, marktyp, antal fordon och andel tunga fordon
har inkluderats. Beridkningen har utforts pa tre av de angrinsande gatorna, Myrgatan,
Parkgatan och John Zeinwoltsgatan. Pa Myrgatan har antal fordon per dygn uppmitts
till 36 fordon. For Parkgatan och John Zeinwoltsgatan har antal fordon per dygn
uppskattats till 360 fordon respektive 36 fordon. Berikningen visade att ekvivalent
ljudniva ligger pa 42 dBA samt att maximal ljudniva ligger pa 68 dBA.

Ytterligare en bullerberikning har genomférts dir antal fordon har okats till ett
potentiellt virsta scenario. Dar har antal fordon per dygn angetts som 100 fordon
respektive 500 fordon. Berakningen visade en marginell 6kning f6r ekvivalent ljudniva
om 46 dBA och maximal ljudniva kvarstod pa 68 dBA. Att antal fordon skulle uppna till
sadana mingder bedéms dock som hégst osannolikt inom aktuellt omrade.

Berikningarna visar att riktvarden for buller inte 6verskrids 1 dagsliget samt att
bullernivderna dven i framtiden inte bedéms Gverskrida aktuella riktvirden.

Férorenad mark

Halogenerade 16sningsmedel har patriffats i tva fall 700 meter respektive 800 meter
vister om planomradet pa fastigheterna Gumsen 8 samt Smeden 5 och 6.
Fororeningarna hirstammar fran fd. Bodaforsverken dir det bland annat tillverkades
aluminiumstegar. De bada féroreningskallorna har utretts i varsin mifo fas 1 dér bland
annat spridningsrisken har bedoémts. I de bada mifo-utredningarna har spridningsrisken
till intilliggande bostider bedomts som lag varav risken for halogenerade 16sningsmedel
inom planomradet ocksa bedéms som lag.

Farligt gods

Planomradet ligger inte inom riskavstind fran rekommenderade leder for farligt gods.

Raddningsinsats
Riddningstjinstens deltidsstation i Bodafors finns 400 meter vister om planomradet
med en insatstid om 5-10 minuter.
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Klimatforandringar

Niissjo kommuns framtida klimat f6rutspas bli varmare, torrare och blotare. Med detta
Okar riskerna for 6versvimning, ras, skred och erosion vilket darfor ar viktigt att beakta
vid detaljplanering for att sakerstilla att féreslagen markanvindning ar limplig sett till
nimnda risker.

Oversvimning

I Linsstyrelsens skyfallskartering 6ver Bodafors framgar det att planomradets paverkan
vid eventuella skyfall ir begrinsad. De punkter inom fastigheterna Klockaren 17 och
Klockaren 18 som 1 skyfallskarteringen beraknas bli uppsamlingsplatser for vatten ar
befintliga entréer och garageportar dir marken dr nedsankt in mot befintliga
huskroppar. Da inga garage under mark eller killare planeras i foreslagen byggnation
bed6éms detta inte som nagon storre risk vid ny exploatering. Med de stora gronytor
som finns 1 parkomradet bedéms planomradets mojlighet att omhinderta storre
mingder vatten som god.
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Ras, skred och erosion
Planomradet bedéms inte som riskomrade f6r ras, skred och erosion. For mer om

planomradets geotekniska egenskaper se under Forutsittningar och Geotekniska
forhallanden.

Virmeoar

Virmekarteringen fran MSB visar pa relativt hoga temperaturer inom planomradet men
klassar det inte som ett riskomrade med temperaturer uppmitta 6ver 35 grader.
Planomradet och dess niromrade innefattar en stor andel gronytor med en hel del storre
trid vilket bedéms som positivt sett till risken for lokala virmedar. Att bevara befintlig
gronstruktur samt att efterstriva nyplantering av trid medfér avkylande effekter och
bidrar till en ldgre lokal temperatur.

Utdrag ur MSB:s virmekartering.

Riksintressen

Inga riksintressen berérs av planforslaget.
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Mellankommunala intressen
Inga mellankommunala intressen berdrs av planforslaget.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Utifran befintligt underlag, diribland kommunens 6versiktsplan, 4r bedémningen att
hushallningsbestimmelserna i 3 kap. miljobalken inte paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Till dessa hor en grinsvirdesnorm som uttrycks 1 mikrogram per
kubikmeter (ug/m’).

I centrala Nissjo gors arligen modelleringar fran tidigare matningar av luftkvaliteten pa
sex olika platser avseende partiklar (PM10), kvivedioxid och bensen. Dessa dr de
fororeningar som riskerar att ligga narmst grinsvirdena f6r MKIN. Resultaten av de
senaste mitningarna (avser ar 2021) visar att samtliga uppmatta halter underskrider
grinsvirdena och vidare uppféljningskrav finns dirfor inte.

Eftersom MKN inte overskrids i centrala Nissjo, dir luftkvaliteten bedéms vara simst,
dras slutsatsen att det dr lag sannolikhet att MIKKN 6verskrids pa andra platser.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten anger kvaliteten en vattenférekomst ska ha uppnatt vid
en viss tidpunkt.

Planomradet ligger inom Emans avrinningsomrade. Enligt VISS dr Emans ekologiska
status 1 huvudsak mattlig, men pa vissa strickor uppnas god status medan andra strickor
otillfredsstillande status. Delstrickan som passerar Bodafors stricker sig mellan
Storesjon och Uppsjon och uppnar mittlig ekologisk status samt ej god kemisk status.
Den ekologiska statusen baseras pa att vattenférekomsten édr paverkad av
konnektivitetsforindringar, morfologiska férandringar, och flodesférindringar. Den
kemiska statusen baseras pa hoga halter av kvicksilver och bromerade difenyleter.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn 100 000
invanare kartligga omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgardsprogram.
Niissj6 kommun har knappt 32 000 invanare och denna skyldighet giller dirmed inte.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Inga rittigheter paverkas och inte heller nagra fastigheter utanfér planomradet.
Detaljplanens genomférande innebir att 4 fastigheter slas samman till en vilket endast
bedéms medfora positiva konsekvenser for fastighetsigaren som dven ar bestillare av
detaljplanen.
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Fysisk miljo

Detaljplanen upprittas fOr att utreda vad som anses limpligt att bygga inom
planomradet efter att befintlig bebyggelse rivs. Att befintlig bebyggelse rivs ar en
betydande paverkan pa omradet men inte en konsekvens av detaljplanen da beslutet om

att bebyggelsen rivs ligger utanfoér detaljplanen. Konsekvenser pa omradets fysiska miljo
bed6ms darfor utifran att bebyggelsen ir riven.

Ny bebyggelse inom planomradet bedéms som positivt och férvintas bidra till en
upplyftande bild av niromradet som 1 6vrigt frimst bestar av dldre bebyggelse. 1
Bodafors finns fraimst villabebyggelse och att detaljplanen méjliggor f6r andra
boendeformer bedoms som positivt f6r samhillet i stort.

Trafik

Detaljplanens genomfoérande innebir en begrinsning av biltrafik till f6rman for gaende
och cyklister. Atgirden bedéms medfora en sikrare trafiksituation och minskad trafik
intill omkringliggande skolor. For tillkommande bostader inom planomridet bedéms en
begrinsning av biltrafiken medféra trevliga och lugna boendemiljéer. Framkomligheten
med bil i omradet generellt bedéms fortfarande som god och begrinsningen
detaljplanen medfér bedoms endast som marginell.

Parkering

Parkering ska hanteras inom respektive fastighet med utgangspunkt i angivna
parkeringstal 1 kommunens parkeringsstrategi. Detaljplanen medfér ingen forindring av
befintlig parkering i niromradet och gillande parkeringsstrategi bedoms kunna foljas.

Natur

Naturmiljo
Detaljplanens genomférande innebir att befintlig parkmiljé bevaras och utdkas.

Landskapsbild

Konsekvenserna pa omgivningens landskapsbild bedéms begrinsade da ny byggritt
mojligedrs for att ersitta tidigare bebyggelse som planeras rivas. Tillkommande
bebyggelse anpassas efter niromradets strukturer och forvintas inte medféra nagon
storre forindring av omradets landskapsbild kopplat till bebyggelse. Befintligt parkstrak
torlings vilket forvintas ha positiva effekter pa omradets landskapsbild déa gra
asfaltsytor ersitts av gronska.

Miljé
Dagvatten

Detaljplanens genomférande innebir inga storre forindringar av dagvattenhanteringen
inom omradet och det finns fortsatt goda forutsittningar f6r en hallbar
dagvattenhantering.
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Kulturmiljo

Att ny bebyggelse tillkommer kommer oundvikligt att paverka befintliga
kulturmiljévirden. Detaljplanen har dock anpassats for att medfora sa liten negativ
paverkan som mojligt utifran givna férutsittningar.

Med hinsyn till omradets kulturmiljé har planférslaget beaktat befintlig bebyggelse i
anslutning till planomradet och Albert Liljenbergs ursprungliga stadsplan fran 1927.
Tillkommande bebyggelse har anpassats efter de virden som identifierats och bedomts
som betydelsefulla utifran Liljenbergs stadsplan och omkringliggande bebyggelse. Den
ursprungliga strukturen i omradet behalls och anpassas efter dagens behov. Nagra storre
strukturella férindringar gors inte fOr att fortsatt ta hansyn till Liljenbergs stadsplan och
for att behalla de virden som anses betydelsefulla.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Detaljplanen innebir nya bostider med direkt anslutning till skola, en tryggare
trafiksituation dir gaende och cyklister prioriteras samt en utokning av befintlig
parkmilj6. Sammantaget bedéms planomradet verka f6r mycket goda boendemiljéer f6r
barn.

Fysisk tillganglighet

Planomradets centrala lokalisering med nira till skola, service och kollektivtrafik bidrar
till en god fysisk tillganglighet. Gdende och cyklister prioriteras och antalet
konfliktpunkter med biltrafiken minskas.

Jamlikhet

Detaljplanen mojliggor f6r allmin plats dir alla har tilltrdde pa lika villkor oavsett
exempelvis kon, alder, etnicitet eller socioekonomisk status. Detaljplanen méjliggor dven
for andra boendeformer édn villabebyggelse vilket 1 6vrigt dr den frimst dominerade
boendeformen i omradet. Detta medfor bittre forutsittningar till att skapa ett mindre
segregerat samhille dir minniskor av olika bakgrund kan bo och vistas i samma
omrade.

Halsa och sakerhet

Buller
Gaende och cyklister prioriteras och gronytor ges storre utrymmen vilket medfor
positiva effekter pa bullernivaerna i omradet.

Oversvamning
Oversvimningsrisken i omradet bedéms som lag.

Olyckor
Risk f6r olyckor i omradet avseende exempelvis utslapp av farliga amnen eller farligt
gods bedoms som lig.
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Ras, skred och erosion
Risk for ras, skred och erosion i omradet bedéms som lag.

Varmeoéar
Detaljplanens genomférande innebir en 6kning av gronytor i omradet vilket verkar f6r
sankta lokala temperaturer.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanen innebir inte férsimrade férutsittningar att uppfylla MKN for luft.

Vatten
Detaljplanen innebir inte forsimrade forutsittningar att uppfylla MKN fo6r vatten.

Buller
MKN £6r buller enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) galler inte for Nissjo

kommun.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av Samhillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceférvaltningen.

Samhillsplaneringskontoret

Moa Kjellberg
Planarkitekt
Postadress Besoksadress Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000  5886-9868 212 000-0548 samhallsplaneringskontoret@nassjo.se
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