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Sambhallsplaneringskontoret
Moa Kjellberg
moa.kjellberg@nassjo.se

Samradsanteckningar

Detaljplan f6r Klockaren 17 m.fl.
Bodafors titort, Nissj6 kommun

Arendehantering

Detaljplanen handliggs med sa kallat standardférfarande enligt plan- och bygglagen. Detaljplanen
har varit pa samrad under tiden 14 december 2023 — 18 januari 2024. Samradshandlingarna har
funnits tillgingliga pa Samhillsplaneringskontoret och pa Nissj6 kommuns hemsida. Nedan
redovisas inkomna synpunkter under samradstiden. Kommentarer till inkomna synpunkter och
hur planen har justerats och kompletterats redovisas i kursiv stil.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttranden utan anmirkningar in kommit in fran
1. Trafikverket
Jonk6pings Lanstrafik
Niissjo Affarsverk
Héglandets riddningstjanstforbund
Skanova

AN

Yttrande med synpunkter
Sammanfattade synpunkter Planférfattarens kommentar

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
proévning enligt 11 kap. 10 § PBL

Hdlsa och sakerhet, buller

4 kap. 33a § pbl anger att om en detaljplan Planbeskrivningen har kompletterats med en enklare
avser en eller flera bostadsbyggnader ska bullerberikning under avsnittet
planbeskrivningen, om det inte kan anses "Planeringsforutséttningar” "Hdlsa och sikerbet”
obehd6vligt med hinsyn till bullersituationen, — "Buller”.
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innehalla en redovisning av beridknade varden
for omgivningsbuller
1. vid bostadsbyggnadens fasad, och
2. vid en uteplats om en siadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Planbeskrivningen anger att da trafiken i
omradet dr begrinsad samt har en reglerad
hastighet om 30 till 40 km/h s& har ndgon
bullerutredning inte bedémts nédvindig och
bullernivaerna bedéms inte na upp till hogre
an gillande riktvirden.

Linsstyrelsens uppfattning ér att det underlag
som ligger till grund f6r kommunens
bedémningar alltid ska framga av
planbeskrivningen varfor bade gillande
trafikmangder och uppskattade framtida
trafikméingder bor redovisas.

I aktuellt planomréade dr Lansstyrelsens
bedémning att lokalisering och omgivande
trafiksituation gor att riktvirden f6r
ekvivalent buller sannolikt inte dverskrids vid
fasad men da byggritten ligger knappt 10
meter fran vig bor detta dndéd redovisas i
planhandlingarna. Planen behéver dven
redovisa/sakerstilla att bostiderna som
medges har forutsittningar att uppfylla
riktvirden for uteplatser bade vad giller
ckvivalenta och maximala ljudnivaer. Till st6d
f6r bedémning och stillningstagande kan
exempelvis Boverkets vigledning “Hur
mycket bullrar vigtrafiken” anvindas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Plan- och bygglagen anger att planlaggning
ska ske med hinsyn till bl.a. natur- och
kulturvirden. Hinsyn i detta sammanhang
innefattar enligt Lansstyrelsen att kommunen
har kinnedom om och redovisar; vilka
kulturmiljéerna ér, hur de paverkas av den
foreslagna atgarden samt vad som kan goras
for att undanréja eller minska eventuella
konflikter med motstiende allminna intressen
och mellan allminna och enskilda intressen.
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Viljer kommunen att prioritera andra
intressen pa kulturvirdenas bekostnad bor
skalen for detta redovisas.

Linsstyrelsen noterar att enligt
planhandlingarna ér det beslutat att befintliga
byggnader inom planomradet ska rivas men
eftersom de dn sa linge utgor befintlig
bebyggelse limnar Linsstyrelsen synpunkter
pa planen utifran de faktiska férhallandena.

Det ir positivt att kommunen latit ta fram ett
underlag kring kulturmiljons virden for att pa
sa sdtt ta reda pa och kunna forhalla sig till
platsens forutsittningar. Linsstyrelsen
instammer i Linsmuseets utlitande att en
rivning av de befintliga byggnaderna innebir
en forlust av kulturhistoriska virden vilket
ocksi leder till att forstielsen och lisbarheten
av Bodafors historia forminskas for bide
nuvarande och kommande generationer.

Enligt det antikvariska utlitande som Nissjo
kommun latit ta fram bedéms befintliga
byggnader ha sidana kulturhistoriska virden
och utgéra sa miljoskapande delar av omradet
att det dr skal nog for att inte riva husen.
Utifran det antikvariska utlitandets slutsats
saknar Linsstyrelsen en redovisning av
kommunens bedomning och
stillningstagande kring planens forslag som
innebdr att befintliga byggnader behdver
rivas. Planbeskrivningen bor tydligare
beskriva omradets befintliga kulturhistoriska
virden samt hur dessa virden paverkas av ett
genomférande av planen.

Planen anger att kulturmiljon pa platsen ar av
stor vikt att beakta vid forindringar men
Linsstyrelsen saknar en motivering till vilka
virden det dr som avses med tanke pa
utformningen av byggritten. Linsstyrelsen
bedoémer inte att den typen av
anpassning/reglering som foreslds i planen
bidrar till att beakta eller ta hansyn till
kulturmiljévirdena. Att delvis kopiera tidigare
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse gor inte
att kulturmiljévirdena édterskapas. I de fall da
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Noterat. Bebyggelsen planeras rivas under februari
eller mars 2024.

Planbeskrivningen har kompletterats med mer
information om det rivningslov som tidigare beslutats
av Samballsplanerinsndmnden och vad som legat till
grund for beslutet.

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare
forklaring kring vilka vérden som avses samt varfor
detaljplanen har utformats som den gjort under
avsnittet "Beskrivning av detaljplanen”

"Planforsiag”. Detaljplanen syftar inte till att kopiera
tidigare bebyggelse utan syfiar istillet till att bibehalla
de vdrden som anses betydelsefulla ntifran tidigare
stadsplan och att anpassa dessa till dagens behov.
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byggnader med kulturhistoriska virden tas
bort dr det snarare viktigt att vid planlaggning
se over hur omradet bor utvecklas utifran god
helhetsverkan och gestaltning av omradet i sin
helhet. For att en anpassning till
kulturhistoriska virden ska vara meningsfullt
ar det viktigt att utreda vilka kvaliteter som
utgor sjilva virdet. Eftersom bygeritten dr
relativt tillitande avseende skala och
utformning - undantaget att fristiende villor
inte medges, sd kan det med f6érdel beskrivas
tydligare pa vilket sitt byggritten dr anpassad
till kulturmiljévirdena.

Ett genomférande av planen forutsitter att
befintlig bebyggelse rivs och planhandlingarna
skulle med fordel kunna beskriva detta
tydligare under rubriken konsekvenser.
Detaljplaner som ber6r befintlig bebyggelse
bér dven redovisa alternativa lokaliseringar
och/eller anpassningar som skulle kunna
innebira att befintlig bebyggelse bevaras. Att
bevara och bygga om befintliga byggnader dr
ett sitt att hushalla med resurser jamfoért med
att riva och ge plats for nybyggnation. Manga
faktorer spelar in i valet kring om det dr
limpligt att bevara eller bygga nytt och 1
avvigningen bor dven det faktum att husen
bedoéms vara kulturhistoriskt virdefulla vigas
in.

Byggritt, planbestimmelser

Det bor fortydligas i planhandlingarna hur
stor byggritt planen medger. Pa plankartan
finns tva bestimmelser kopplat till
utnyttjandegrad som innebir stor skillnad i
byggritt da den ena medger 50% av
fastigheten och den andra 800 kvadratmeter.

Unders6kning om betydande
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Rivning av befintlig bebyggelse dr en stor forindring av
omiridet men anses inte vara en konseRvens av
detaljplanen. Rivning av tidigare bebyggelse beslutades
utanfor detaljplanen och pdverkas inte av
detaljplanens utformmning. Detaljplanen kan inte
pdverka rivningen av tidigare bebyggelse.

Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet
"Motip till detaljplanens regleringar” “Reglering av
kvartersmark” "Utnyttjandegrad” med avseende pa
bur stor byggritt planen medger. De bida
bestiammelserna samspelar for att sakerstilla en god
balans mellan tillkommande byggnation och friytor
oavsett hur fastighetsindelning inom planomradet sker.

miljopaverkan
Kommunen bedémer att férslaget inte Noterat.
innebir betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen delar kommunens ésikt.
2. Lantmiteriet
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Delar av planen som bor forbéttras

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for
Planliggningen med 0,025 meters ligesosdkerhet

I planférslaget finns det anvindnings- eller
planomradesgrinser i samma lige som
fastighetsgrinser som dr inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god ligesosikerhet
(0,025 meter). Denna ligesosakerhet kan dock
vara missvisande och det dr mojligt att dessa
fastighetsgrianser inte har kontrollmitts nar
ligesosikerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT
90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals
granspunkter 6ver hela landet utan kontroll 1
falt. Dessa fick ligesosikerheten 0,025 eller
0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att
manga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnit kan ha god
“intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt 1
forhallande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att
vara extra uppmirksam vid planliggning av
omraden dir det férekommer grinser med
just ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter,
och vid behov kontrollmita sidana grinser.

Endast n-omride sikerstdiller inte ledningar
Genom att ligga ut markreservatet for
allmannyttiga underjordiska ledningar, sa
kallade u-omriden, ser kommunen till si att
det inte blir planstridigt att ligga nagra
underjordiska ledningar inom den aktuella
kvartersmarken och att lov inte kan ges for
atgirder som hindrar att ledning utfors. Det
bildas diremot ingen rittighet genom att ligga
ut ett u-omrade i planen. For att sakerstilla
ritt till ledningarna behéver normalt sett
ledningsritt eller servitut upplatas. Detta ér
inte beskrivet i genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen. Det anges heller
ingenstans i planbeskrivningen om u-omradet
ar avsett fOr befintliga eller planerade
ledningar.
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Vid upprattande och uppdatering av grundkarta har
granserna bedomts ligga inom angiven ligesosafkerbet.

I planbeskrivningen under avsnittet Moty til]
detaljplanens regleringar” “Reglering av
kovartersmark” “"Marfkreservat for allmannyttiga
andamal” anges att bestanimelsen avser befintliga
ledningar.

Planbeskrivningen har kompletterats med information
om uppréttande av ledningsratt under avsnittet
"Genomforande” "Fastighetsréttsliga fragor”
"Rttigheter”.
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Genomforandetid bor anges i ansintning till
planbestiammelserna

Planens genomférandetid framgir inte av
plankartan, vilket det bor gora pa grund av
foljande skal:

- Kommunen ska enligt 4 kap. 21 §
PBL ange vilken genomférandetid

som giller for detaljplanen. Om ingen

genomforandetid anges blir den, enligt
4 kap. 23 § PBL 15 ar fran den dag da

beslutet att anta planen far laga kraft.

Eftersom det anges i
planbeskrivningen att
genomforandetiden 4r 5 ar kan det

uppsta osakerhet om vad som giller
nir genomfoérandetiden inte redovisas

pa plankartan som dr den juridiskt
bindande handlingen.

- Vid framtagande av detaljplaner som

foljer Boverkets foreskrifter

respektive allmianna rad BES 2020:5

respektive 2020:6 behandlas
genomforandetid inte som en

planbestimmelse. Det anges dock 1

konsekvensutredningen till BFS

2020:6 pa sidan 24. "Genomforandetiden

dr inte en planbestimmelse men

informationen om vilken genomforandetid

som giller behiver tydligt framga av
detaljplanens redovisning.

Genomfirandetiden kan dérfor, trots att det

inte dar nagon planbestanimelse, redovisas
under en egen rubrik i listan med

planbestammelser.” Boverket foresldr i det
allmanna radet, avsnitt 2.1, att rubriken
ovanfor texten om genomforandetiden ska

vara "Genomforandetid” med samma
rubrikniva som till exempel rubriken
“Egenskapsbestammelser for
kvartersmark”.

Delar av planen som skulle kunna
forbittras

Utskriftsformat for rétt skala
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Plankartan har kompletterats med genomforandetid.
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Pa plankartan finns det inte angivet vilket Plankartan har kompletterats med vilket

utskriftsformat som ska anvandas for att den utskrifisformat som ska anvindas for angiven skala.
angivna skalan ska stimma.

Owriga frigor

Lantmiteriet rekommenderar att kommunen  Noferat, nimnda felskrivningar har justerats.
liser igenom planbeskrivningen en extra gang
for att hitta eventuella felskrivningar.
Lantmateriet har bland annat noterat att
planomradets areal angetts felaktigt pa s.5
(borde vara ca 8 200 kvm istillet f6r 8,2 ha),
att paragrafer for lagstod gillande
bestimmelser missats pa s.8 samt att det pa
s.10 anges att kommunen ansvarar for och
bekostar atgarder pa kvartersmark (vilket
Lantmateriet misstinker ér fel).

3. E.ON

Inom planomradet finns idag en
transformatorstation samt lag- och
mellanspanningskablar 1 sikert lige, se
bifogad karta.

Kablarnas lige maste sikerstillas innan Noterat.
markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller

via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.

html

For elledning i mark far byggnad eller annan  Pa plankartan angivet markreservat har breddats
anldgening sa som staket eller plank inte utan  fran 4 meter till 6 meter for att sikerstilla att ett
ledningsidgarens medgivande och limnade avstand om 3 meter fran berord elledning
instruktioner uppforas pa nirmare avstand an  uppratthalls.

3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan

ledningsdgarens medgivande upplag anordnas

eller marknivin dndras ovanfér markkabeln,

sd att reparation och underhall forsviras.

Transformatorstation
E.ON noterar E1-omréidet i plankartan och Noterat.
anser att storleken dr bra.

Enligt Elsdkerhetsverkets Noterat.
starkstromsforeskrifter miste en
starkstromsanlidggning vara utford enligt god
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elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat
innebir att den ska vara utford enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1
samt tillhérande Handbok SEK 438, utgiva 2,
framgar att minsta tillaitna avstand mellan
transformatorstation i byggnad och brinnbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5
meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
nitstationer ska placeras sa att de rimligtvis
inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt
utrymme f6r normal drift och underhall ska
sikerstillas.

> 500 kVA:

Kring alla stromférande elanligeningar bildas
lagfrekventa (50 Hz) magnetfalt. Magnetfaltet
ar som starkast nirmast elanliggningen och
styrkan avtar snabbt med 6kande avstand.
Magnetfiltsbidraget fran en nitstation har en
styrka som beror pa stationens konstruktion
och belastning, samt pa avstandet fran
stationen. Genom mitningar av
magnetfaltsbidrag fran ett stort antal
ndtstationer kan konstateras att f6r en
nitstation bestyckad med endast en
transformator med markeffekt 6ver 500 kVA,
underskrider i normalfallet
magnetfaltsbidraget 0,4 mikrotesla pa ett
avstand av minst sex meter fran stationens
platvigg. Pa ett avstand av minst tio meter
fran stationens platvigg underskrider i
normalfallet styrkan av nitstationens
magnetfaltsbidrag 0,2 mikrotesla.

Owrigt

Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sa som flyttningar eller
indringar av vara befintliga anldggningar
bekostas av exploatéren, vilket bor framgé av
genomforandebeskrivningen.

I planbeskrivningen under avsnittet "Genomforande”
“Ekonomiska fragor” "Planekonomisk bedommning”

framgar att exploatiren ansvarar for och bekostar
dtgdrder pa kvartersmark.
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4. Bodafors samhillsférening
Standardforfarandet hur en ny detaljplan tas
fram kan anvandas om det inte finns ett
betydande allmint intresse. Vi menar att det
snarare finns ett stort allmint intresse for
regleringarna som formuleras i den nya
detaljplanen. Exempel pé detta dr parken som
ar centralt beldgen 1 samhallet och som delvis
ingar i detaljplanen. Den platsen ir en levande
yta som anvinds i samhillet kontinuerligt
Over aret bade som plats for arrangemang likt
Bodaforsdagen, cirkusbesok eller for spontan
lek och samvaro. Det vill siga denna yta
anvinds av samhillets medborgare och ar
dirmed av betydande allmint intresse.
Storleken pa regleringen och ovan nimnda
skal innebir att vi begir ett utokat forfarande
om kommunen framhirdar i arbetet med en
ny detaljplan.

Nir det giller den fysiska bebyggelsemiljon
kommer, om planerna férverkligas, hela
samhallsbilden i centrala Bodafors forindras.
Fran en tit bebolig plats med en arkitektur
som inkluderar parker och flerfamiljshus till
ett samhille som forlorar en tydlig urban
struktur. Frin ett samhille som kan vixa i
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Ett utikat forfarande ska tillampas nér
standardforfarandet inte kan anvindas. Utokat
forfarande ska enligt 5 kap. 7 § PBL. anvindas om
detaljplanen inte dr forenlig med dversiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande, dr av betydande
intresse for allmdnbeten eller i dvrigt av stor betydelse,
eller kan antas medfora en betydande miljipaverkan.

Detaljplanen dr forenlig med dversiktsplanen och
Linsstyrelsen har inte haft synpunkter som avviker
fran dversiktsplanen i aktuell del. Detaljplanen kan
inte heller antas medfora en betydande miljipaverkan.
For att detaljplanen ska antas vara av betydande
intresse for allménbeten ska en stirre andel
mdnniskor som inte dr sakdgare anses berirda.
Parkstraket utikas marginellt med aktuell detaljplan
vilket dr en dtgdrd som inte hindrar eller fordndrar
nyttiandet av platsen pa sadant sdtt dér en storre
andel mdnniskor kan anses beroras. Namnda
arrangemang bedims fortsatt kunna nyttja platsen pa
samma sdtt som tidigare och trafikforindringen som
medfors av aktuell atgdrd bedoms inte visentligt
fordndra en storre andel trafikanters rorelseminster.
Bediommingen dr att detaljplanen inte dr av betydande
allméint intresse och att detaljplanen darfor fortsatt
kan handldaggas med standardforfarande.

Detaljplanen medfor ingen storre forandring i
omradets struktur och bedomningen dr att
samhallsbilden inte betydande forindras i negativ
bemirfkelse.

Rivning av befintlig bebyggelse dr en stor forandring av

omradet men anses inte vara en konsekvens ay
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befolkning till ett samhaille dir avbefolkning
annars kan vara ett faktum. Den potential
som finns till flyttkedjor tas bort genom att
24, och senare ytterligare 10 ligenheter i
flerfamiljshus forsvinner och ersitts med
endast 10 ligenheter i radhus. Visst behover
vi lattillgdngliga enplanshus men inte pa
bekostnad av att riva ner befintliga ligenheter.

~__L o2

Cirkusbesok i parken framfor Emaskolan.

Intentionen fran Linden ér att bygga radhus i
ett plan. Den nya planen méjliggér hus som
kan vara 10 meter. Det betyder att planen inte
ar synkroniserad med Lindens intention vilket
en plan skall vara.

Planbeskrivningen ir bristfillig. Bland annat
saknas en illustration av planen sa att det
finns mojlighet att fa en uppfattning om
kommande framtida bebyggelse. Den enda
illustrationen vi kunnat ta del av dr Lindens
egna reklambroschyr och om vi vigar att
papeka en detalj sa dr uteplatserna riktade mot
norr och Gster dir solen lyser med sin
franvaro.

Detaljplanckartan beskriver en bebyggelse
som dr 10 meter. Den ursprungliga planen ar
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detaljplanen. Rivningslov for aktuella byggnader
beslutades av Sambdllsplaneringsnimnden 22
Sfebruari 2023 § 35. Rivningen av aktuella byggnader
ar ddrfor ingenting som detaljplanen kan pdverka.

En detaljplan syftar till att utreda bur mark och
vattenomraden inom ett planomride far anvindas. Pa
aktuell plats bedoms byggnation med en nockhijd om
upp 1ill 10 meter lampligt. Detaljplanen anger dock
ingen ldgsta hijd pa byggnation utan anger endast en
hagsta begrinsning. Det innebdr att byggnation pa
aktuell plats kan uppforas med en ligre nockhijd dn
10 meter. Syftet med detta dr att skapa en flexibel
detaljplan som mdjliggor for all bebyggelse som
kommunen anser lamplig pa platsen.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett antal
olika illustrationer for att fortydliga vad detaljplanen
mdyliggor. Notera dock att de illustrationer som
bifogats endast visar pa ett fital mijliga utformningar
och att detaljplanens flexibilitet medfor att byggnation
kan utformas pd fler sdtt. Lindens egna illustrationer
dr ett majligt satt att utforma byggnation inom
aktuellt planomride.

Var uteplatser placeras dr inget som regleras inom
aktuell detaljplan.

Gdillande detaljplan har en stor andel prickmarfk
vilket kraftigt begrinsar mdngden mijliga
byggnationer inom planomradet. Att ta fram en ny
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det samma. Varfor behovs det da goras en ny
detaljplan?

Vi foreslar att inom befintlig plan bygga nya
hus som innefattar boende i tva plan. Dessa
hus medf6ér moijlighet till bade tillgangliga
marklagenheter och ligenheter pa plan 2 eller
en kombination av dessa. Husens entréer
vinds mot innergarden och uteplatser och
balkonger vinds mot befintlig park. Detta har
gjorts foérut och borde vara mojligt dven igen.

Planen liagger stor vikt vid trafikreglering och
trafiksikerhet, vilket dr bra och viktigt men vi
menar att dessa mindre atgirder inte behover
stodjas av en helt ny detaljplan.

Parkmarken kan frikopplas
detaljplaneliggningen, da den inte pa nagot
sitt beror byggbar kvartersmark.

Sambhillsplaneringskontoret
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detaljplan innebdr dessutom att platsens
[forutsattningar grundligt utreds for att sikerstilla att
Pplanerad byggnation anses lampligt.

Noterat.

De atgéirder detaljplanen foreslar for gatumiljoerna
inkluderas i detaljplanen for att ge en tydlig och bra
helhetsbild av omridet. Atgirderna som sidana hade
inte resulterat i en ny detaljplan men kan med fordel
inkluderas i arbetet nar en ny detaljplan dnda tas
fram.

En detaljplan syftar inte endast till att planligga
byggbar kvartersmark utan syftar till att utreda
lamplig markanvindning vilken dven inklnderar
allmén platsmark som exempelvis parker.

Moa Kjellberg
Planarkitekt
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